ccham lefnum

Conditions d’utilisation des contenus du Conservatoire numérique

1- Le Conservatoire numérigue communément appelé le Chum constitue une base de données, produite par le
Conservatoire national des arts et métiers et protégée au sens des articles L341-1 et suivants du code de la
propriété intellectuelle. La conception graphique du présent site a été réalisée par Eclydre (www.eclydre.fr).

2- Les contenus accessibles sur le site du Cnum sont majoritairement des reproductions numériques d’'ceuvres
tombées dans le domaine public, provenant des collections patrimoniales imprimées du Cnam.

Leur réutilisation s’inscrit dans le cadre de la loi n® 78-753 du 17 juillet 1978 :

e laréutilisation non commerciale de ces contenus est libre et gratuite dans le respect de la Iégislation en
vigueur ; la mention de source doit étre maintenue (Cnum - Conservatoire numeérique des Arts et Métiers -
http://cnum.cnam.fr)

e laréutilisation commerciale de ces contenus doit faire I'objet d’une licence. Est entendue par
réutilisation commerciale la revente de contenus sous forme de produits élaborés ou de fourniture de
service.

3- Certains documents sont soumis a un régime de réutilisation particulier :

¢ les reproductions de documents protégés par le droit d’auteur, uniguement consultables dans I'enceinte
de la bibliothéque centrale du Cnam. Ces reproductions ne peuvent étre réutilisées, sauf dans le cadre de
la copie privée, sans |'autorisation préalable du titulaire des droits.

4- Pour obtenir la reproduction numérique d’'un document du Cnum en haute définition, contacter
cnum(at)cnam.fr

5- L'utilisateur s’engage a respecter les présentes conditions d’utilisation ainsi que la Iégislation en vigueur. En
cas de non respect de ces dispositions, il est notamment passible d’'une amende prévue par la loi du 17 juillet
1978.

6- Les présentes conditions d’utilisation des contenus du Cnum sont régies par la loi francaise. En cas de
réutilisation prévue dans un autre pays, il appartient a chaque utilisateur de vérifier la conformité de son projet
avec le droit de ce pays.


http://www.cnam.fr/
http://cnum.cnam.fr/
http://www.eclydre.fr

NOTICE BIBLIOGRAPHIQUE

NOTICE DE LA GRANDE MONOGRAPHIE

Auteur(s) ou collectivité(s)

Muller, Emile

Auteur(s) Muller, Emile (1823-1889)

Auteur(s) secondaire(s) Cacheux, Emile (1844-1923)

Titre Les habitations ouvriéres en tous pays : situation en
1878. Avenir

Adresse Paris : Librairie polytechnique de J. Baudry, 1879

Collation 1vol. (VIlI-411 p.) : tabl.; 25 cm + 1 atlas (70 p. de pl.; 38

cm)

Nombre de volumes

2

Sujet(s) Habitations populaires -- Prévision
Habitations populaires -- 19e siécle

Note Il estindiqué sur la page de titre : "Cet ouvrage a
obtenu une médaille d'or a I'Exposition universelle de
1878"

Permalien http://cnum.cnam.fr/redir?8LA40 PTFOLLA13

LISTE DES VOLUMES

Texte

Atlas

NOTICE DU VOLUME

Auteur(s) volume

Muller, Emile (1823-1889)

Auteur(s) secondaire(s) volume

Cacheux, Emile (1844-1923)

Titre

Les habitations ouvriéres en tous pays : situation en
1878. Avenir

\VVolume Les habitations ouvriéres en tous pays : situation en 1878.
Avenir - Texte

Adresse Paris : Librairie polytechnique de J. Baudry, 1879

Collation 1vol. (VIII-411 p.) : tabl.; 25 cm

Nombre de vues 422

Cote CNAM-BIB 8 La 40

Sujet(s) Habitations populaires -- Prévision

Habitations populaires -- 19e siécle

Thématique(s)

Construction
Expositions universelles

Typologie Ouvrage

Note Il est indiqué sur la page de titre : "Cet ouvrage a
obtenu une médaille d'or a I'Exposition universelle de
1878"

Langue Frangais

Date de mise en ligne 11/06/2021

Date de génération du PDF 24/02/2022

Permalien

http://cnum.cnam.fr/redir?8L A40



http://cnum.cnam.fr/redir?8LA40_PTFOLLA13
http://cnum.cnam.fr/redir?8LA40
http://cnum.cnam.fr/redir?PTFOLLA13
http://cnum.cnam.fr/redir?8LA40
http://cnum.cnam.fr/redir?8LA40
http://cnum.cnam.fr/redir?8LA40

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

LES

HABITATIONS OUVRIERES

EN TOUS PAYS

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

7z Lo yo

1=

HABITATIONS OUVRIERES

EN TOUS PAYS

—_————— e e

SITUATION EN 1878. AVENIR

PALR

Emile MULLER, O =
1neénicur,
Frofessear 4 UHeole centrale des Arts et Manufactures
el i 'Ecole spéciale d'architecture,
Ancien Président de la Zoclétd des Ingénlenrs civils,
Architecte des cités ouvriéres de Mnlhonse et autres

ET

Emile CACHEUX

Ingénlour des Arts et Manufactures, - T

roprictalre d'habitations ouvridéres.

Cel ouvrage a obtenn une Médaille d’or & I'Exposition universelle de 1878,

e O e, I O———

BREPRODUCTION INTELRDITE. TRADUCTION RESERVELE

—— T e R Dy -

PARIS,
LIBRATRIE POLYTECHNIQUE DE J. BAUDRY . EDITEU I

c RS BAINTH-PRRES,

15, wriy

15750

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

PREFACE

Toute elasze qui veut 1a stabilite doit
sellorcer d'appeler le grand nombre o
la propriéte et A Paisance, car =eule la
moyenne propricté ne s'insurge jamais.

ARISTOTE.

Dans la premieére édition de mon livre sur les abi-

lations ovvricires, en 1854, je dizais :

o

L8

L0

L}

« Toute idée grande et féconde, avant d'arriver 4 la
réalisation, parcourt deux périodes bien distinctes
dans la premiere, que 'on pourrait nommer période
d'incubation, elle ne préoccupe que quelques esprits
précurseurs; l'utilité pratique est méconnue, la lu-
mieére n'est pas faite. Mais bientot la nuit se dissipe ;
Pidée, tout a I'heure voilée, apparait sous une forme
saisissable, tous les esprits s’en préoccupent... les
hommes, appelés novaleurs, ne sont plus que des
esprits doués de bon sens et de sagacité. .. et la civili-
sation entre en jouissance d’'un nouveau perfection-
nement. Celte seconde période est celle d'éclosion ou
d'avénement. La question de l'amélioration dua sort
des clazses laborieuses est a cette zeconde époque, et
il n'est pas d'action qui serait capable aujourd’hui
d'opposer une résistance sérieuse au mouvement que
nous signalons. »
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Puis, aprés avoir passé en revue les ceuvres par les—
gquelles le XIX® sinele g'est honoré en s'efforcant d’élever
ot ’ameéliorer la condition du travailleur, apres avolr
snuméré les immenses avantages soclaux qui résuitent
pour toutes les classes d'une vie meilleure et plus facile
assurée A la classe inférieure, jajoutais quayant en 1a
honmne fortune d’étre appelé, 'un des premiers en France,
A mloceuper de ces questions et & Inaugurer, pour ainsi
dire, U'eeuvre des habilations ouvrieres, je considérais
comme un devoir de mettre a la disposition de tous le
résultat de mes études et de mes travaux particuliers.
Je conviais tous ceux qui sentent comme moi impor-
tance de ces grands problemes & joindre leurs etforts
aux miens pour perfectionner et vulgariser les plans de
constructions économiques et salubres destinées aux ou-
vriers.

Apres vingt-gquatre années, pendant lesquelles j'al eu
I'honnenr d'étre bien souvent consulté et la satisfaction
de rendre quelques services dans des entreprises de ce
cenre, je puls conslater que je ne me lrompais pas sur
Vintéret et Vavenir de ces questions. Partout les cons—
tructions d’habitations ouvricres se sont multipliées ra—
pidement ; dans tous les pays civilisés on est unanime
4 reconnaitre 'heureusze transformation physigue et
morale des familles laboricuses qui ont été appelées a
beénéficier de ces créations. Excepté & Paris, il n’est pluas
nécessaire de plaider en faveur de la réforme du loge-
ment de Fouvrier. Ce gqui importe maintenant, c’est que
conx — el ils sont aujourd’hul tres nombreux — (Ul se
sont engagés dans cetle voie philantropique puissent
trouver réunis tous les éléments d'étude et de compa-
raison qui sont épars dans de nombreuses publications
francaises et étrangéres. L'objet de ce volume est de
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présenter une série des solutlons essayées avee succes
Jusgqu’a ee jour dans les pays civilizés.

L’ouvrage qui a paru il y a vingl-cing ans, simple
résuwne de mes travaux personnels, ne répondalt plus
en effet anx besoins infiniment variés de nolre époque.
Plusieurs livres publiés pendant cet intervalle, notam-—
ment celui de mon wvénérable ami, Henri Roberts, me
donnaient la mesure des progrés accomplis, et ces pro-
ores constituaient pour moi autant de vides & combler.
Peul-éire aurais-je hésité & m'engager dans des recher-
ches aussi multiples et aussi é¢tendues =1 je n'avais pas
été assure de la collaboration de mon éléve ef jeune ca-
marade Cachenx. Jaime & rendre publiquement témoi-
cnace de la sagacité et du dévouement avee lesquels il
m’a secondé dans cette laborieuse entreprize.

La question des habitations ouvridéres se ratlache a
T'un des probléemes sociaux les plus considérables. La
classe laborieuse, en tous pays, est représentée par deux
tyvpes @ le paysan et louvrier. Nous savons fous que
maeme avant 1789 le paysan était propriétaire dune
tres arande partie du =ol de la France, et que la Révo-
Intion francaize a en moins pour eflet de moreeler la
propriété que de la libérer des charges aceablantes qui
pesaient sur elle. Pendant des siecles, & foree de travail,
d'épargne, d'économie, le paysan francais a marché a la
conguete du sol. Ce n'est pas 4 Dassistance de I'Fitat ni
a des organisations spéciales quelcongues élaborées par
doit & Ini—-méme, & ses efforts patients, 4 =a volonté sou-
tenue. Ft cette pozseszion est—elle restreinte & un lam-
beau de champ? Non, elle comprend une habitation, un
chez soi, ot Ie paysan se sent maitre et ot il habite seul
avee sa famille pourn’avoir rien i démaéler avec personne.
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Qu’est-il résulté de ce double fait, de Ia possession d'un
champ et d'une habitation parle paysan? Clest que cetle
classe est 1a force et en quelque sorte le réservoir de
sove du pays, ¢'est que ¢’est chez elle que =e renou-
vellent, comme i une source inépuisable, les classes que
la vie urbaine et agglomeérde use on corrompt si rapide-
ment: ¢'est qu'elle est politiquement, par son bon sens
et son esprit positif, le centre de cravité de la France.
La propriété, la vie de famille sont en effet les denx
instruments de moralisation les plus actifs qu’il y ait au
monde. Eh bien, pourquoi n’eszalerions-nous pas, all-
tant qu’il est en nous, de faire participer l'ouvrier a ce
double bienfait. On parle beaucoup de ses vices. En
est-il seul responsable?

It quand on pense o la vie qu'il méne dans ces sorles
de casernes malsaines et dégotitantes ou une littérature
récente s’est donnée pour tiche de nous faire penétrer,
i cette promiscuité qui remplace pour ainsi dire la fa-
mille par Uexistence en cominui du clan et de la tribu.
A Vempire inévitable du mau rais exemple et des mau-—
vais conseils sur la jeunesse qui se développe sans sur-
veillance dans un pareil milieu; n'est-ce pas 4 la sociéte
plutot qu’a Vartisan qu’il convient dadresser des pa-—
roles séveres?

Faizons en sorte que ouvrier puisse, par un effort
personnel suffi samment prolongé, arriver i la propriéte
d'une petite maison pour lui, sa femme et =es enfants.
La séduction exercée par le cabaret perdra bien vite ses
prises sur cel homme que retiendra le plaisir de se sentir
chez lui, d'arranger, de réparer, Jorner sa demeure, de
cultiver son jardin, 81l en aun. Ouw'on n'oublie pas que
presque toujours, avant détre attiré par le cabaret, 1'ou-
vrier est éloigné de chez lul par Uobscurité et Uinsalu-
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brité de son pauvre logis. L'inconduite aura perdu ses
plus puissants auxiliaires quand ce logis sera elair, sain
et propre. (Vest ce que peuvent rendre facile quelques
combinaisons économiques trés simples et des plans de
construction bien étudiés.

Un exemple frappant et affliceant de la démoraliza-
tion qui peut étre produite par une mauvaise digposition
des habitations, c¢’'est ce gui est arrivé pour une autre
clazse, celle des domestigues, principalement dans les
villes ol gse sont multipliées les grandes maisons a loyer.

Ces maisons contliennent-de nombreux appartements;
=1 vastes qu'ils goient, il est extrémement rare qu'on y
trouve des chambres de domestiques. Les serviteurs de
tous les loecataires habitent pour ainsi dire en commun
I'étage supérieur de la maison ; tous, jeunes hommes et
jeunes femmes sont relégués la, hors de toute surveil-
lance. Qu'y a-t-il d'étonnant gu’ils deviennent ce que
nous savons? Ilg appartiennent presque tous o ces ro-
bustes et honnates populations des campagnes dont jai
parlé qui croient trouver dans la domesticité des villes
un débouché pour excédant des familles trop mom-
breuses, Agglomérés dans ces détestables milieux,
'homme se corrompt, la femie déchoit; tous se liguent
contre les maitres et #'entretiennent dans des senti-
ments de malveillance contre les classes supérieures.

Flles n’ont pas de pires ennemis que ces pauvres gens
et elles ne doivent s’en prendre qu’a elles—mémes, car
rien de tout cela ne se serait certainement prodult =i
elles avaient su, comme certaines familles le font en-
core, loger leurs serviteurs an milien d’elles et les pro-
téger contre eux-maomes. On g'étonne de ne plus trouver
de domestigues fideles et dévoués comme autrefois; mais
ces serviteurs-la, c’était la famille qui commencall par
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lenr donner lexemple des égards et de 'attachement
ils habitaient sous le méme toit que les malitres; on les
soignait 1a s'ils étaient malades; ils avalent place an
fover et étaient admis i la priere commune. Clest ainsi,
c¢’est par la participation a la vie de famille que l'on
maintenait intacts ces sentiments d’'affection et de haule
respectabilité qui tendent de plus en plus & disparaitre.

Clest pour remédier & cetle corruption de leurs domes-
tigques, dont elles sont les premidres victimes, gque beau-—

coup de personnes, dans leg pays voising, ont été con-—
duites 4 préférer la maison isolée, malgré ses Inconve-
nients, & ces immenses phalansteres o se superposent
confusément les familles parisiennes.

Cet exemple de la domesticité, en nous faisant wvoir
I'influence énorme que peul exercer le mode de cons—
truction et d’aménagement sur la moralité de toute une
classe, éclaire d'une vive lumicre les devoirs qui s'impo-
zent A nous a Uégard des ouvriers. La constitution de la
propriété ouvriere, i 'image de cette propriété azricole
que nous avons déji, la possession par louvrier d'une
habitation de famille, voila le résultat que nous devons
poursuivre.

Tout le monde a lu les descriptions salsissantes tra-
cées parmon vénérable maitre, M. le docteur Penot, dans
ses rapports sur les habitations de Mulhouse, puis par
M. Jules Simon dans ses nombreuses et remarquables
étndes sur les travailleurs. Ils ont établi le parallele
entre deux familles, I'une ¢levée dans la désolante pro—
miscuité des habitations en commun, autre dans sa pe—
tite maison entourée d'un jardin, et ils ont démontre, par
des exemples aussi bien que par des considératlons oé-
nérales, linfluence puissante et moralisatrice de cette
propriété et de ce bien-élre qui repreésentent le travail
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ct 'épargne. Nous ne saurions trop le repéter aprios ces
Hlustires maitres, le but i attein dre est surtout moral et
pu]ii.ique. Procurer a l'onvrier une malzon commode ot
agréable, améliorer sa santa et prolonger la durée de ses
forces par de meilleures conditions bhygiéniques, favo—
riser de la meome maniere le dévelop rement physigque
de ses enfants, c’est beaucoup sans doute, et ¢’est 4 quoi
ous avons cherché a contribuer par ce livre. Mais ce
résultat lui-meme n'est quun point de départ et un
moyen; ce quiimporte, ¢’est que les classes supeérieures,
apres avoir placé les classes laborieuses dans ces eip—
constances favorables, ne se croient pas au bout de leur
Liche,

Le principal effet de ces améliorations auxquelles les
gens riches ne sauraient concourir trop larcement par
leur credit, leurs libéralités ou leurs avances et leur ta-—
lent personnel d'organisation, sera de rendre Pouvrier
plas soclable, moins algri contre ces classes ¢levées dont
s condition nouvelle 'aura, rapproché, plus disposé &
recevoir de bons conseils et a céder i des impressions
conciliantes. II importe qu'on. sache profiter de cette
situation des quon 'aura créée sur une ¢chelle un peu
elendue. Les efforts les plus énergiques, les plus soute—
s devront étre faits non-seulement pour donner i la
famille ouvriere Uinstruetion, mais encore Iéducation,
¢e développement du ceeur, celle culture de lintelli-
gence qui conduisent a la pratique de la morale: pour
lai donner 16 sentiment de ses devoirs en meme temps
due la conscience de ses droits; pour lui enseigner a
devenir plus polie, plus cultivée, plus délicate, & recon-—
naitre et §, tespecter les supériorités par lesquelles s’ac-
complit Je Progres au profit de tous.

L'Empire avait malheureusement donné aux classes
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alevees le Eig_;nu.l d'un funeste mouvemernt vers la

jouis-
sance : les désastres

de 1870 nous ont fait voir ce (il
en cotite & un pays d’oublier, dans une fievre d'argent
et de plaisir, les sa tisfactions profondes que procure une
existence vouée i I'accomplissement dua devoir. Puissent
les institutions nouvelles gue nous nous SOIDILES don-—
nées suseciter partout celte activiteé sérieuse el fra
qui est le fruit et le signe le plus certain de

ternelle
lesprit
républicain, et 4 laquelle nos héritiers devront de voir
la. société se pacifier oraduellement par I'harmonie qui
régnera enfre les classes qui la composent.

Puissent les successeurs de Tacite ne plus dire ce
qu'il disait de son temps - « Corrompre et élre corrompu,
voila le sicele. »

Ia réforme de Ihabitation ouw riere n'est que le com-
mencement el poutr ain=i dire la premicre ctape de celte
orande transformation morale o lagquelle doivent g el-
forcer de concourir tous les bons citoyeus.

Eaine MULLER.

Paris, 20 mai 1879
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PREMIERE PARTIE

DE LA NECESSITE DE CONTINUER A SOCCUPER DU DEVELOPPEMENT
DES CONSTRUCTIONS
DESTINEES AUX LOGEMENTS DES OUVRIERS.
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PREMIERE PARTIE

IE LA NECESSITE DE CONTINUER A SMCCUPER DU DEVELOPPEMENT
DES CONSTRUOTIONS
DESTINEES AUX LOGCEMENTS DES CUVRIERS

L’étude des habitations ouvrieres continue i étre une des néces-
silés de notre temps, car, d'une part, la santé et la vie de milliers
de travaillenrs dépendent de la salubrité de leurs demeures ; de
Paulre, des eapitaux imporlants sont mis en circulation par suite de
I'élablissement des logements d’ouvriers.

Le bien-étre des ouvriers intéresse la sociéle enticre. s sont
Pame de la prospérité d'un pays; sils sont rendus par la maladie
IMpropres au travail, la production décroit, le pays perd non-seule-
mient le froit de lear labeur, mais il est encore dans la nécessité de
lear donner les moyens de se rétablir et il a & sa charge I'entretien
de leurs familles.

MAM. Playfair et Guvton ont calculé la perte que causent annuel-
lement & PAngleterre les déces el los maladies de ses travailleurs
par suite de Pinsalubrité des milieux ou ils vivent. Fn faisant entrer
“i comipte la perte de salaires, la suspension de travail des malades
el de ceux qui les soignent, les frais de maladies, les dépenses
d’untu;'l'mnent, Pentretien des veuves et des orphelins, ces savants
Sontarrivés a4 un total de 500 millions de franes 1,

CDapres np. Guy, il meurt tous les ans en Ancletorre 1,700,000 personnes dont
Uil pourrait prolonger 'existence avec les movens dont on dispose aujourd hui,

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

—_—

Or, I'Angleterre n’a rien a2 nous envier sous le rapport de la
calubrité des habitations ouvritres, et bien des pavs sont encore
plus mal partagés que le nolre; par conséquent, les pertes que Fon
pourrait éviter en amdliorant les logements des classes laborieuses
sont incalculables.

Ce sont les épidémies qui mettent le mieax en Inmiére Uinfluence
meurtricre des logements insalubres. (uand des fléaux tels que
le choléra, la variole, la fidvre typhoide, frappent une ville, ils font
toujours leur apparition dans les quartiers malsains ou pauvres, et,
une fois installés, ils élendent leurs ravages jusqu’aux guartiers sains
ot richement habités sans que rien puisse les arréter,

Les ¢pidémies ont forcé les gouvernements a s'occuper des
logements insalubres dans tous les pays de U'Europe. On a fail des
enquétes, on a recueilli des données nombreuses qui permetlent de
considérer Vinfluence de ces logements comme un des ¢léments les
plus actifs de la contagion. — Le docteur Bouvier tfermine son rap-
port sur I'épidémie cholérigque de 1849, lua 'Académie des sciences
en 1852, en déclarant gue le seul moyen de prévenir le retour du
fléan est de donner de Pair aux quartiers Lrop resserrés, d'assainir
les rues et les habitations, Jamdeliorer le sort des elasses paavres,
tout en leur inspirant plus d’esprit d'ordre et de moralité.

11 nous serait facile de multiplier les exemples des maux causeés a
la classe ouvriere par Uinsalubrité et la malproprete des logements
qu'elle habite; mais, comme nous CONSACrONS un chapitre spéeial
A examen des résuliats fournis par la statislique, nous préférons v
renvoyer. Nous nous contenterons de dire d'une maniére géndérale
avee feu Henry Roberts,notre ami regretié, « qu'on peut attribuer a
certaines conditions de ces demeures 'aceroissement excessil des
maladies et de la mortalité constaté dans les rapports officiels, les
épidémies sans cesse renaissantes qui emportent une moitic  des
enfants, détruisent par des fibvres mortelles des chels de famille
dans la fleur de Page et privent toute une classe de la population de
plus d'un tiers de son existence ».

Ce triste tableau m'a rien &’exagdéré pour qui connait les asiles de
la migtre. Un pasteur anglais fil une enquéte dans son village habité
par deux cent cingquante individus. Ils logeaient dans vingt-qualre
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cabanes dont onze n’avaient qu'une seule chambre & coucher. Dans
quelques-unes, les enfants au nombre de huit ou dix couchaient
péle-méle, sur les marches de Iescalier et dans la cuisine. A la
campagne, Fair pur et le soleil peuvent jusqu'a un cerlain peint
atténuer les effets pernicienx de Pencombrement; mais il n'en est
pas ainsi dans les ruelles étroites el humides des grandes villes. Les
litvres putrides, les affections scrofuleuses et rhumatismales ont
lear sidge permanent dansles taudis obscurs oii se presse et s’enlasse
trop souvent, hélas ! la population ouvriere. -

L’encombrement n’est pas moins funeste au point de wvue
moral qu'au point de vue hygiénique. 11 est impossible, dit un phi-
lanthrope éminent, d'exagiérer le tort fait 4 la société par le mauvais
¢tat des habitations ouvricres, (Cest Porigine de la dissolution de tout
lien de famille et de bicn des désordres qui en sont la conséquence,
« Comment parler de morale et de religion i des malhicureux qui
couchenta huit et dix dans une méme picce sans souci de I'dge ni dua
sexe, » dit le révérend R. Bickersteth, recteur de Saint-Gilles, dans
un congres de bienfaisance. Les pasteurs anglais n’essaient plus
de lutter; la chambre commune les a battus; il y a, disent-ils, toute
une classe de la population que les conditions matérielles de son
existence dérobent a Uinfluence des enseignements du ministre et
du maitre d’école.

Les conséquences de la démoralisation se font naturellement
sentir dans I'échelle de la eriminalité. Dans une enquéte faite a la
maison de travail de Marylebone, & propos d'un infanticide, le
corps medical de la maison déclara que ¢'était le vingt-troisitme cas
de ce genre dans une période de dix-huil mois. Ce erime est relati-
vement plus fréquent a Londres que dans les autres eités.

Les registres de la justice anglaise fournirent les résultats suivants
concernant la progression de la eriminalité de 1831 & 1851 -

Annde 1831, Annde 18554, Année 1854,
Détenus sommairement. ...... 21 ,843 28,235 30,721
Condamndés pourvol.......... 2,905 4,018 3,536
Condamnés aux travaux forcés
4 perpétuité ou exéeutés.. .. ... .. 1,932 3,020 3,711
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Ces chiffres, qui indiquaient une progression beaucoup  plus
rapide dans ’'augmentation de la eriminalité que dans aceroissement
de la population, frapperent vivement le public. I/ impression s'¢len-
dit jusqu’aux agents de police, qui adressérent an gouvernamaent
anglais une supplique dans laquelle ils expostrent qu’avec lenr trai-
tement il leur était impessible de vivre convenablement ef qu’ils
Ataient foreds, par suite de la cherte des loyers, d’habiter au milieu
des gens qu'ils étaient souvent chargés d'arréter.

Le développement que prit Uindustrie dans toute I'Europe pendant
les années de paix et de prospérité qui suivirent la chute du premier
Empire, en attirant une nombreuse population d’ouvriers dans les
centres industriels, avait fait & leur existence des condilions noun-
velles. Mais, préoccupés avanl tout dlassurer la sucecds de leurs
entreprises, les chefs d'industrie remirent & plus tard de pourvoir
aux besoing physiques et moraux de la classe ouvriere. Celle-ci
n'avait pas voulu attendre, et notamment en Angleterre, pays d'ini-
tiative, s'étaient formeées les premiéres Sociélés cooperatives de
construction. Pourtant on peut signaler, dés 1817, des industriels
s'oceupant de procurer 4% leurs ouvriers des logements saing el
commodes. Vers 1835, apparut idée féconde de rendre ouvrier
propri¢taire de la maison qu’il habite, moyennant des annmités.
Enfin, en 1842, fut fondée & Londres, sous le patrenage de la reine,
la Secicty [or improving the dwellings of the labouring classes, qui
put livrer des logements amcliorés dis 1844. L Association métropo-
litaine, fondée en 1341, ne termina ses maisons qu’en 1845, Depuis
cette époque, les deux Socictés marchent tris-bien; elles cons-
(ruisent des habitations ouvriéres, la premieére avec une préférence
marquée pour le type caserne. Cette Société s'occupe aussi beau-
coup de 'amdlioration d’anciens batiments. Elle a toujours opéré de
facon 4 mettre a la disposition des classes peu aisces des logements
convenables aux mémes prix que ceux des maisons voisines, loulen
desservant i ses actionnaires un intérét rémundcrateur.

A partir de ce moment, I'impulsion ¢tait donnde; des Sociétés du
méme genre se fonderent dans presque toute 'Europe ; les chels
JTindustrie tinrent i honneur de ne pas rester indifférents au mou-
vement qui se propageait; des particuliers méme, guidés par des
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vues de bienfaisance, d’ambition ou de speéculation, s'oecupérent
aussi de Pamélioration des logements insalubres. Un pastenr angli-
can fit bitir plusieurs maisons a4 ses frais, les loua & des familles
pauvres et publia en chaire les résultats obtenus. Son exemple fut
=uivi par plusieurs de ses confrires.

L’Etat, les autorités, les corps savants, la presse, intervinrent
bientdot dans la question. Le prince Albert, Napoléon II; Guil-
laume 11, roi des Pays-Bas; les deux Léopeld, rois des Belges, ont
puissamment contribué, dans lears pays respectifs, aux efforts qui
ont été faits pour améliorer les logements des classes laboricuses. Si
ces efforts n"ont pas réussi partout, il faut s’en prendre aux obstacles
locaux, non a la bonne volonté de ceux qui les ont tentds. Néan-
moins, d’heureux effets ne tardorent pas a se faire sentir. 1ls ont été
consignes, pour I'Angleterre, dans la brochure de sir H. Hoberts,
traduite en francais par ordre du gouvernement en 18535, Nous en
rappellerons quelques-uns, particulicrement frappants.

La moyenne de la mortalité¢ dans Londres, en 1854, avail été
évaluée par le docteur Farr & 25 p. 1,000, soit 13 p. 1,000 dans les
quarliers les plus salubres, et 33 p. 1,000 dans les quartiers les plus
encombrés.

La moyenne annuelle de la mortalité en cing ans dans les maisons
modeles de la Society for improving, ete., fut de 8 p. 1,000 ; celle
de la mortalité en un an dans les batiments métropolitains , de
7,5 p. 1,000 ; celle des districis, ot sont situdes la plupart des mai-
sons modeles, de 27,5 p. 1,000,

Pendant la période du choléra, en 1849, il n’y eut pas de cas
dans les maisons de la premiére société ; en 1854, 11 0’y en eut qu'un
et encore dans des conditions spéciales.

La fitvre typhoide avait également disparu. En méme temps,
Pordre et la propreté amenaient I'aisance dans les familles ; les
loyers élajent paycés fort exactement et les localaires se confor-
maient sans peine a un reglement dont ils reconnaissaient les effels
salutaires, _

La ville de Walthamstove présente un exemple non meins remar-
quable de I'heureuse influence de amélioration des logements,

De 1801 3 1851, peu de maisons furent construites et la popu-
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jation augmenta trés-peu; elle diminua meéme de 1831 & 1841, De
1851 A 1854, on balit 384 maisons propres et coquettes, & chacune
desquelles on adjoignit 40 métres de jardin en profondeur.

La population s'éleva, de 4,959 individus quelle comptait en
1851, & 7,144 en 1861, Malgré cet accroizsement, la laxe des
pauvres descendit de 5,4 & 5,3 en 1860. La mortalité a &été, en
1876, de un déets sur 68 personnes, soit 14 p. 1,000, pendant
quelle est évaluée a un sur 45, soit 22,2 p. 1,000 pour toute 'An-
gleterre.

En 1854, il y avait un pauvre sur 13 personnes; aujourd’hui il
n'v en a plus que un sur 18, Le nombre des délits a diminué ; de
nouvelles écoles ont ¢té ouvertes et la moralité de la populalion
sest sensiblemeut améliorée.

Nous pourrions citer beaucoup d’exemples de ce genre, mais
nous nous bornerons & ajouter qu'a Londres il existe anjourd’hui
97 Sociélés possédant des immeubles améliorés. Le tableau suivant
permettra de juger des résultals obtenus.

NOMS DES PROPRIETAIRES NOMDBRE DE VALEUR 1
ET RAISON SOCIALL e des ]
Des Sociélés avant établi des habitations FAMILLES | PERSONNES CONSTRUCTLONS
ouvrieres amaliorées dans Londres, logées. | logdes. dlevdes, |
. L . . |
1. Metropelitan Association for improving dwell- fr.
ings of industrions classes. . ., . .. F 1,060 5,206 4.725.710
2, Society for improving condition of h‘tmurmﬂ- |
classes. . . . o« & 0 o= o+ o« . - 11 1.657 010175 |
3. 8t-George's, Hanover Square, pamc-hial As- |
socialion for improving dwellings of la- i
! bouring classes. . . . .« - . - e L] 240 Lo GO0
4. Marvlebone Association for 1mpr[wu1-" ti'-.'-.{.]l
ings of industrions classes. . . . . . . a2 2L RGO TO5,075
5. Strand Buildings Company .. . . .. 1] 200 125, 000
6. Central dwellings improv Pant Cmrnpnny . 180 HO0 290.5875
7. London labourers’ dwellings Society, . . . . J83 1.915 1,257,350
8. Administratears du legs fait par M. Peabody,
anx pauvres de Londres . . . . . . . .] 1.876 S.000 | 13,675,000
o, Improved induostrial dwellings Company . . ] 1.914 O 550 0165000
10, Madame la baronne Burdett Coutts. . . . . 189 [ E G600, 000 |
Il A veporter, . . . . . L) 6.120 | 25,622 | 31.5683.885

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires


http://www.cnam.fr/

_ )

Des Sociétés ayant établi des habitations

NOMS DES PROPRIETAIRES
ET BAISON S0OCTALE

ouvriéres améliordes dans Londres,

|
i

11.
1z,
13,
14.

15.
16.
14,
1a.
240,
21.
22,
23.
24.

{ 26,

Repost. . . o . . .
Monsienr C.-J. Freake. . . . . . .
Monsieur William Gibbs, . . . . . .
La Corporation de la cité de Londres .
Madame la comtesse de Ducie, M. -J. Ruos-
kin et antres, . ., . . . . .
Monsicur Russel Gurnoy, M. P,
Monsicur W.-E, Hilliard, _
Monsieur G. Newson., . . . . . . . .
Monsicar Allem. . _ _ . . . . . . ..
Monsienr Svdney Waterlow Bart, M. P.
Monsieur 1. Hall Esquire .
Monsieur Harrizon . . . . .
Madeamoizella J, Ogle ., | . _ .
Monsiear G. Cott-Esguire, . . . .
Brewers' Company . . . . . . . . -
Duchy of Cornwall . e e e e e e -
Jewish  and FEast Lendon model lodging
honse Association, . . . . . . . . . .

~

Monsieur G, Gatuliff, . . . .

NOMBERE DE VALEUR
e T ﬂes -
FAMILLES | PERSOSNES CONSTRUCTIONS.
logéas. | logdes. dlevées,

. 120 28.622 31.583 885

105 il 250000

L75 G0 012, 500

LE(k 849 1. 350 00D

3i2 1. 560 434 000

11 44 G0 000

108 S50 (e, 40

9 155 And A0

126 G0 471, 500

05 470 3071 250

4o 140 142,225

Gl 20 225125

1o S0 SO OOy

20 400 152 (M)

24 1 162,375

o0 S0 2RG.2TH

i) 145 165000

1iE Hib 57500

TR J6.410 37.258.435

Le prix moyen du logement consacré 4 une famille composée en
movenne de 4 a4 7 membres est done de 5,015 frapcs. Bien que
I'Angleterre occupe le premier rang parmi les nations qui se sont
occupées de la réforme des habitations ouvritres, il ne faudrait pas
croire que d’autres n'aient pas déjh fait de grands progros dans cette
voie. On pourra en juger par les deux tableaux suivants, dont I'un,
extrait d'un rapport de M. Crommelin, indique la situation des
Principales sociétés hollandaises, el dont Pautre, di 4 M. Horne-
thann, résume les résultats oblenus par les Sociétés de Copenhague.
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Résultats ebtenus par les Sociétés de Copenhague.

- e e ——————————————
DENOMINATION | NOMBRE ] L] B - l
des NATURE] DE LOGEMENTS £ E da locatinns S = g
. 5_(11'.1[‘.'r1—l‘.-_: des J'ﬂ_‘"‘l"-f“i;-—'—- "E* & i é ; ; E
existant & Copenhaguae, szl g 12clz=E|lw2]l 8= |=S
ayant [J(]u_rh['.Ll'umﬁiir.l:j‘allrjn marsons | =2 .2 = 2 | =1z é % -é} - = = |
des habitations ouvrieres. E ol Pt = SlEE =5 - = |
= = = - —
Maizons ouvrieresde Chris- fe. fr. fr. |
tianshavn., . « . - . . |3 dtages g a6l 64} 57) 224! 140 24B{1. 060!
Association des Mdédecins . |1 élage. 314 an7r 5711 405 176l 119 2040 .l.‘e%:H}l
Maizons elassen . . . . L &tago. Bd] 102 2801 2540 1790 112] L.0672 ,.’1{]!
Assaciation des Onvriers,
fondée en 18600 . . . . . [rer-de-chasss &0 1040 11z] 0 92 184 100 4631, 400
Maisons onvritres do guar- |
tier de Nyboder., . . . .3 étagas, » u 154 1458 179 134 GOS 18580
Socidtd de secours de Ghris.
tinnshavn., . . . . . . .|3 étages.} 143 BT o200] 160) 26% 168 DO L. GRO)|
Association des Ouavriers E |
rl de I'usine DBarmeister et |
Wain . . . - - . - - )1 €étage. E a7e| 8T8 2T8) 5336 185Y 1.80053. 500
Aszsociation  donnant  des | |
logements  gratuits  aux { !
vieillards. . . . . . . .|L étage, 34 o 84 G2 1].2q 158 3107 1. 060
) L ]

Tous les habitants des logements améliords possedent un grenier.
I eau est fournie gratuitement au moven d’'une ecanalisation partant
de réservoirs alimentés par les eaux de la Ville. Beaucoup de loca-
taires ont Veau dans leurs cuisines. Les eaux ménagéres sont écou-
lées dans les égouls. Les vidanges sont recueillies dans des linelles
mobiles. La majeure partie des habitants louent des jardins.

L’examen des trois tableaux préeédents et celui des planches de
notre ouvrage font voir 'importance que I'on commence & atta-
cher dans tous les pays civilisés a I'amélioration des habitations
ouvriéres. On a beaucoup fail jusqu’ici dans ce sens : non-seulement
on a logé convenablement beaucoup d’ouvriers; mais, en leur four-
nissant les moyens de devenir propriétaires, on leur a donné des
habitudes d’ordre et d'¢conomie, développées encore par celle consi-
dération que Uintérét qu’ils retirent de ce placement est trés-supé-
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ricur & celui qu'ils auraient pu obtenir dans les caisses d'épargne.
Néanmoins, il convient de ne voir dans les résultats obtenus Jusqu’ici
qu'un encouragement i persévérer dans la voie qui nous est ouverte.
Tant qu’il y aura des familles compose¢es de plusieurs personnes
adultes et de sexes différents qui seront réduiles a loger dans une
seule picee, il faudra continuer les efforts fails par nos devanciers,
et non-seulement construire des habitations saines et confortables,
mais encore décider les classes ouvritres i les habiter et & ne pas
les rendre insalubres en en sous-louant une partie.

Les matériaux réunis dans cet ouvrage Cpargneront, nous l'espé-
rons, bien des titonnements aux hommes dévoués qui voudront tra-
vailler a amélioration des habitations ouvricres. Nous saisissons ici
Poceasion d’exprimer notre gratilude aux nombreuses personnes qui
Onl bien voulu s'intéresser 4 notre ceuvre et nous faire parvenir les
résultats de leurs recherches et de leurs travaux.

DES RAPPORTS DE LA STATISTIQUE AVEC LA QUESTION DES HABITATIONS
OGUVRIERES.

Nous avons dit quel parti on tire en Angleterre de la statistique.
Aussitét que dans un quartier la proportion des déces s’élove au-des-
susde 23 p. 1,000, ony envoie un inspecteur de salubrité investi des
Pouvoirs les plus étendus pour réformer les habitations insalubres.,
(Vest 1a thche qui incombe aux conseils d’hygiéne dans nos grandes
villes. Bien des personnes trouvent les mesures prises vexatoires et
contraires au droit de la propriété ; mais nous crovons que, quand on
Sera bien pénétré de Vinfluence du logement sur la santé publique,
tout le monde sera d'accord pour reconnaitre 'utilité¢ des movens
les plus rigoureux ordonnés par les conseils de salubrité.

Bien des études ont été faites dans cette voie ; elles permettent
ﬂfa formuler des coneclusions sur lé point particulier qui nous occupe.
Villerme résuma les recherches qu'il fil & T'occasion de I'épidémie
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cholérique de 1832, en établissant que la mortalité dans les divers
quartiers de Paris ¢lait proportionnelle au nombre de gens pauvres
qui les habitent, et que les riches alleignent un Agze moven plus éleve
que les pauvres. Il entend par riches et par pauvres les personnes
imposées et les personnes non imposces, ces dernitres occupant des
logements de moins de 400 francs. Ses travaux furent confirmés par
Casper, a4 Berlin, et par Mare d'Espine, a Geneve, Le premier eul
I'idée assez singuliére de comparer les décés de 1,600 personnages
princiers & ceux d'aulant de chiffonniers ; le second releva les
déces de 6,000 individus choisis en nombre ¢gal dans les classes
riches et dans les classes pauvres; leurs conclusions furent iden-
tiques & celles de Villermd.

L'influence du logement, indiscutable pour tout hygiéniste, est
done démontrée ici d’une maniére indirecte, car, d'unc part, les
cens peun aisés habitent géndralement des logements malsains et, de
Pautre, il ressort d’expériences nombreuses faites de tous cdlés,
qu’en amdéliorant les habitations on amene Uaisance chez leurs habi-
tants par Vesprit d’ordre et d’¢conomie qu'on leur inspire, par U'ha-
bitude de propreté qui en est la conscquence,

Ce qui rend difficile de déterminer Pinfluence du logement d'une
maniére précise, ¢’est le grand nombre de circonstances (qu’on sup-
pose i tort ou & raison pouvoir faire varier la mortalité. Ces circons-
tances sont le elimat, le séjour 4 la ville ou i la campagne, Pagglo-
mération sur un méme point, age, le sexe, les épidémies. Il en est
Jautres encore d'une moindre importance, mais qu’il nest pas
permis de négliger ; ce sont la profession, le voisinage, I'habillement,
la nourriture, le genre de vie mene, ele.

Comme il est nécessaire de tenir compte dans un ¢tat comparatif
des déces de toutes les conditions qui ont pu faire varier la morta-
lité, il ne sera ni sans utilité, ni sans interét, d’étudier ces diverses
conditions particuliéres et d’en rechercher Uinfluence.

Influence du climat. — Benoiston de Chateauneuf, apres avoir
releve le déces de 15 millions d'individus, admet que les habitants

+ Rois, ewpercurs, princes, archevégques, cardinaux, mardéchanx, géndraux, magis-
trats.,
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des pays froids ont autant de chances d’arriver i un dage avance que
ceux des pavs chauds,

Matard, qui compara & ce point de vue le Nord de la France au
Midi, constata :

Un décés annuel sur 37,95 habitants dans dix départements
du Midi;

Un déces sur 41,44 dans dix départements du Nord.

[T résulte de Ia quen France la mortalité est peut-étre aujourd’hui
Plus grande dans les contrées chaudes que dans les pays froids;
mais ce résultat dépend plutét, nous le crovons, de Vindifférence
plus grande des populations du Midi pour les regles de 'hygiéne
que de Vinfluence du elimat.

Influence du s¢jour des villes. — 11 est incontestable que le
sejour des villes, dans 'élat actuel des choses, influe considérable-
ment sur la mortalité, et il n’y a peut-Glre pas de meilleure preuve
de I'influence funeste des logements insalubres.

Voici un tableau comparatif des décés causés par la phthisie a
Londres et dans le reste de ’Angleterre :

Mortalité sur un million d'indiwvidus.

e

l HOMMES AGES DE | FEMMES AGEES DBE
B e — e
232 35|36 4 4045 4 55 55 & 65,25 4 35

Londres.....| 4.793 | 6.183 | 6.380 | 5.314 || 3.608 | 4.007 | 2.208 | 2 204

Angleterre .. | 4.002 | 4.165 | 3.800 | 3.207 | 4.378 | 8.900 | 2.850 | 2.065

45 45| 45 & 5555 4 65

Nous ferons remarquer gque dans les maisons de "Association métropoli-
taine il est mort, par la phihisie, dapres les tableaux donnés par M. Grattbift,
T7 personnes en sept ans sur 5,206 locataires, soit 11 morts par phihisie en
unoan, ef en admettant ane mortalité proportionnelle pour un millicn de loca-
taires, nous trouvons le nombre 5% 1-'_1;*;-:?;.::30. =2, 114, Ce résultat est des plus
I'-E!I[la.['{]'l_liI]JlL.;i, il démontre que les cas de phthisie sont plus rares dans les mai-
sons modéles gue dans les astres.

Influence de l'agglomération sur un méme point. — Aux
débuts de la statistique, on s'est trop hité d’en interpréter les don-
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neées; ainst, d'apres R, Manega, E. Sax, ete., la morlalité est pro-
portionnelle & I'agglomération. 1ls tirent cette conclusgion du tableau
suivant :

Mortalité Hahitants

par 4,000, par maison,
Londres............ . 23 8
Berlin.......... Ce e 25 32
Paris....... ........ 28 ' 35
Saint-Pétershourg . . ... 52 41
Vienne .. ............ 55 49

Les tableanx de M. Toussaint-Loua, chef de burean au ministére
francais de Vagriculiure et du commerce, démontrent que ces diflé-
rences dans la mortalité doivent résulter de circonstances diflé-
renles, et confirment les lois de Villermé.

Voici un extrait de ees tableanx qui indiquent toutes les particu-
larités relativesa 1'état et au mouvement de la population parisienne
pendant les anndées 1866, 67, 68 et 69 :

NOMBERE NOMBRE NOMBRE
ARRONDISSE= DE  MAISONS D'HABITANTS | D'HABITANTS MORTALITE
MENTS. par par par par 1,000,
hectare, hectara. maison.
I'I-Fc]vens.g 5 387 89.5 25
’ ri 5.3 1G9 d2.1 5.3
11 10.49 AG0 42,9 20,8
12 5.2 145 30 31.1
Fen 13 4.9 1u7 225 360
14 0.6 140 16.1 37.3
aisds. 15 58 103 19.1 41,3
19 D.8 161 29,4 32 .4
ll Lo20 B.H 195 208 32,3
1 11.6 388 HEM 15,90
Itin;-.h-:s.-t 2 229 0D HEN | 16,740
h ] .8 102 5.2 15.6

Le chiffre de la mortalité par 1,000 dans les maisons de 1"Asso-
ciation métropolitaine, qui sont pour la plupart a étages, démontre
gue, quand les logements ont un espace suffisant el ge trouvent
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dans des conditions convenables, Ia proportion des décps st
normale. Le tableaun suivant, do 4 M. (h. Gatthif, secrétaire de
I"Aszociation métropolitaine, & Londres, indique ce chiffre :

‘ | 1867 | 1565 | 1569 | 1870 | 1871 | mMoveswe,
! |
| Maisons  oovridres modéles del | {
Londres. ... ... nnnnnn... 18 L5 15 14 L% 16.8
(Habitations, { ‘
| Angloterre de EH[}mnms. 25 ‘ 23 24 | 24 3.6
R qi tonte Hlf'i_'znm-r;s . 21 21 21 I 22 21 21.2
natnre,
Villes principales.. .. .. ...... .. 24 ‘ 24 a5 25 25 24,0
Londres, ., ... .. f e et e 23 24 25 24 25 24,2
District de I'Ouest ... ......... 22 22 22 24 | 22 22,2
—_ da Nord. ..o, ... ... 23 | 23 24 2. 2 24
— du Centre.. ... ... ... . 25 206 27 26 | 25 25,8
- de PE=to. ..., e 24 | 26 25 25 20 25,8
|- do Sad...ooL L. R 2. 24 | 24 23.4
1 J i

Les déeés d’enfants sont de moili¢ moins nombreux dans les
maisons de I'Association métropolitaine que dans celles de Londres.
II meurt, & Londres, 48 p. 100 d’enfants au-dessous de 10 ans.
Dans les maisons de I’Association, Ja mortalité n’est que de 24 p. 100,

Influence de I'étage. — Le chiffre de la mortalité varie selon
les détages ; mais cela tient évidemment au degré d'aisance plus on
moins grand des locataires (les caves et les rez-de-chaussée exceplés),

Voici les constatations faites sur ee point par le docleur Sirass—
mann, de Berlin, et relatées dans un mémoire lu au congrés de la
Société allemande d’hygitne, tenu & Danlzick en 187 4.

DESIGNATION DES ETAGES, MORTALITE PAR MILLE.
Coe e .. 2186

1" élage . . . . . . . . . . ..
Rez-de-chaussée . . . . . . . . . . . . . . 22.0

Suus—sol..,...-.-.-..-,..25,:3
2°L":I;agc,........-........22=G

i*’étag&i....-...........28,4
On sait qu’a Berlin le sous-sol est oceupé par des boutiquiers, en
geénéral dans une position aisée.
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Influence du sexe. — Le lablean suivant, tré du Tharty fifth
annual report of the registrar general, indigque chez les Temmes
une mortalité supéricure i celle des hommes, par suite de phthisie,
de fievre typhoide, d’affections scrofuleuses, ele.

i DESIGNATION MOBTALITE PAR 1,000, PAR SUITE DE
. - I : ]
| des FHTHISIE, SOROFULES, |V LN RE TYPHOT DIABRUEE. |
| QUARTIERS. e i i e I |
| Womwmes, | Femmes, | Hammes. | Femmes, || Fommes, | Hommes Femmes. |
!
St-Georges  Hanover .
Square.. .. cceee-e. Lo, 16 ja5.00 | 2,58 L57 | soos | 627 | 5.82 | 8.8z |
| Westminster........|26.08 [39.67 | 4.06 | 5.94 | 6 44 | 6.51 | 7.48 | 7.5% |
C SE=Gilles Lo e 33,28 (43,88 a.ld | T.20 T.05 1oL L6 |10.0T f1aos
I Cite de Londres ..... 18,42 |21.55 | 4.15 | 2.00 | 7004 500 1. 67 L0 |
Wandsworth . .......|17.50 |23.20 [ 416 1 5.16 | 5.45 | 5.50 Ga | 9.03 |
- . — |
Mortalité  compardse . i
dans l'Associalion |
métropolitaine. ... 19.28 0.02h 0 0.
s —— S pe—— — I et e S ———— rTrrTie———— |

Influence de la profession. — Neous tirons d'un excellent
travail, fait en 1853 par M. Trébuchet, quelques chiffres indigquant
Vinfluence des professions sur la mortalite.

.- = omnnn | e |
NOMBRE ! i = i
e MORTS. | = |
PROFESSION. PERSONNES | e | TOTALLY {
dans lommes. | Fenes =
Pariz. | T | = Ce tableaw fzit woir
I | gue ce sl les dores-
1 [| L juess gui, @B aris,
AVOLALS . o et e ) d paye ||r le plos large
- ; ) 1.781 a0 12 ol 28.7 | I more. O
Membires du parguet.y |
Architectes.. . ... 1'( . :
- - a1 - ES T % aes L) 1 2
Ingénieurs . .. ...... ? 1.520 43 22 L 49.8 |! conche I. [rar - |
Géomelres. . . ... "l rité des  cnisi u-~ et
. - ol ils pas-
Domesligques. ., ., - T 362 O5G|1.208 [155.8 i, Ces l'_;ll,_
| Cullivateurs, ....... 2416 106 | Y65 152 62,9 s auntant plus
. - [ i ]
Rentiers ... ... y e : . - o | 5L )
i i ‘ =0y ) 65 1,198 1,963 1 27.9 | mest = ?
Propriétaires .. ... .. !‘ 0,200 - * | niers somi en giné
A ] [ Pl T CEenx il sont Teap
.'Lh]lrnull T DA [ 1.007 | B2 o DE O ETRD RN s onr supp -|r;l|
| Ouvriers en batiment| 14,776 ool | 30 E 43 ]"* rudes travaus de
. - — — = o P el A campagne el J ni
Ouvriers colonniers., 4,761 52 To) 127 27 || gmig e S Jo
Armee, .. .. 0. 284 1.241 A3 '| villes.,
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Tablean donnant pour I Angleterye Ceinfluence de la profession
sur la mortalite aux différents dies.

ANNEES
pendant lesgoelles Vieflnenoe

AGE de la profession se fait le AGE
PROFESSION. s s
T — AGE T
1o | m—————| & 75
20 0 45 aad
Movenne de la mortalits
pour 1000 dans toutes les
classes. ... ... ... ... .. U632 | DoRE010 . 980l 1, 305 L8333, 210§ 6.670|16. 08 |
| Pasteurs protestants ... L. |... oL (0088000 58310 73000 933 |2 a0 562716, 398 |
Médecins. ... .. o .o, L.ILTEL. 2851474020 1T 3.046) 6.287|18. 474

I Ingdniears civils., ..., . ... POLTBO 0. STTRO. 940 1, B 1.('111‘55:*.?1‘: SLART 26 880
Domestiques. ... ... ..., D242 0. 205000011, 368 L5575, 184 23,
Cochers, ... .. ... ...... 0306 L.001J1, 218 2.025|2. 054 4,724 1] S
Tailleurs ... ... ... .. O EAL ) LLO8TEL 200 1. 385 2006 5. 3008 ¢.os2[18..

P Boonchers. ... .. ... ... cee s LREROLOEDET 005 1. T32[2. 245 3 7458 8993 20,
Ouvriers en coton. ........l0.714f.. ... 0.020)1.166)1. 855 3 505 8. 597]92. 617
Duvriers mineurs ... ... cee [ULEOE L L B0LEBA1.245 2,047 4. 350k 10 026 24,807
Laboursurs, ouvriers jour- | |

naliers .. ........ seeeees OLBLSEL L 0L8T2 L0801, 5072 734) 6. 060l 18258
Fermiers ., .............. O.484f. ... GR4 0. 85341, 221 li&.fjl.ﬂ S.0065| 16,805

Daprés ce tableau, la mortalité des pasteurs est la moins consij-
dérable, et ce sont les cochers, les bouchers et les ouvriers mineurs
qui ont le moins de chances de vivre longtemps. Les ouvriers (ra-
vaillant Ie coton présentent cette particularité qu’ils ne commencent
a dépasser sensiblement la moyenne qu'une fois arrivés 4 un cerlain
age. Ainsice nest qua Page de 53 ans que la mortalité des ouvriers
en colon, qui est de 3,723 p. 100, dépasse la movenne giéndcrale,
qui est de 3,215 p. 100.

Influence des épidémies. — La morlalité Par suile dua choléra
a été parfaitement étudide a Paris par Villermé of rar le docteur
Bouvier dont nous avens déja cité le mémoire. (o savant nota les
déces par quartiers, et suivant le degré daisance des habilants. Pour
cela, il suivit la méthode de Villermé el distingua entre les personnes

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires


http://www.cnam.fr/

— 20 —
habitant des logements imposables, ou non imposables, c¢’est-i-dire
Q’un loyer inférieur a 400 francs.

Voiei les conelusions de son mémoire :

1° La mortalité a ¢té proportionnelle au nombre de gens pauvres
habitant chaque quartier;

9s [influence de la densité de la population a ¢Lé tres-inférieure
a celle du degré d'aisance ;

3¢ Le degré d’élévation du sol, 'humidité, Pexposition n’ont pas
donné de résultats comparables;

4° Les foyers d'infection formés dans les quartiers pauvres ont
répandu I'épidémie autour d'eux en frappant indisiinctement riches
el pauvres.

La mortalité par snite d’épidémie de fidvre typhoide a élé ludiee
par le docteur de Pietra-Santa, qui a publié son travail dans le
Jaovwrnal d hiygiéne. Ses conclusions sont analogues & celies du doc-
teur Douvier sur 'épidémie cholérique. (lesl ainsi, notamment,
qu’il a constaté que la mortalité est indépendante de 'agglomération
sur un certain espace. On trouve dans ses lableanx, par exemple,
que dans le VIII® arrondissement, contenant 165 habitants par hec-
tare, la mortalité a été de 28 p. 1,000, tandis que dans le XI°, con-
tenant 773 habitants par hectare, elle n’a ¢été que de 20 p. 1,000 %

‘onformément i ces observations, et dans le but d'arriver a déler-
miner Uinfluence spéeiale du logement avee toute la rigneur possible,
¢’est-a-dire en tenant compte de toutes les eirconsiances qui peuvent
modifier les résultals obtenus par une comparaison préalable, nous
avons pensé pouvoir meltre a contribution I'obligeance de nolre
administration municipale pour connaitre le relevé des déces dans
(quatre arrondissements de Yaris, avec les indications sumivantes :

1° L'age et le sexe du déeédé s

2° La descriplion de son logement;

3° Le nombre de piéces habitées par lui et sa famille ;

4° La rue et le numéro de la maison qu’il occupait, afin d'en
connaitre Uexposition et de pouvoeir tenir compte de Vinfluence du
voisinage ;

+ Nous ferons remarquer que les chiffres de mortalité se rapportent & 1'année 1876.
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5 La mortalité par 1,000 dans le quartier, en temps ordinaire et
en temps d'épidémie.

Nos démarches ont ét¢ infructueuses ; nous n’avons pu obtenir la
permission de prendre connaissance des livres de Vadministration.
Nous nous sommes borndés alors a relever les déeds de 8,000 per-
sonnes dans le 1I°7, le VIIi®, le XI® et le XX® arrondissement, ¢t nous
avons pu dresser le tableau suivant® :

MORTALITE PAR 1,000

INFLUENCE e m—TT—
Axmie 1874, ORDINAILE ANKEE 1876, EFIDEMIQUE |
DU LOGEMENT. - - —_— |
Hl Lo VIL | XL | XX. | 1 | vimn | X | oxx.
Vie moyenne des
1,000 déctdés., ... 139001141051 [25.98622 . 207 38,164 (4073728, 103 23,142
Enfants wmorts an-
dessous de H ans ... 16 1oz A28 436 217 212 20 523
Propridétaires et ren-
tiers parmi les décs- [
dés oLl . 1eid 224 aon 501 140 RERY 10 a8 |
Age moyen auquel ils
sont parvenus. .. .. 67647 |TL.T (.2 65,1 |63.5 67 T3
Concierges parmi les
décédés. ... ..., 23 55 T 0 20 A2 o 6|
Agemoven augquael ils
sont mMorts . ... ... 57 i ] 66 G B9 L 000 62 63
Décas cansés par la
H phthisie, o ... ... L8 144 12 LG 163 14375 168 174
Diices causds par la |r
figvre typhoide ... . 13 12 5] S 109 27 sl 18 |
Décéds causés par la
diarrhéa . ... ..... 11 14 4 A 1% 18 25 118
Vi moyenne des
adultes, .......... J47.6 a1 44 Jog4s, al 47 47

Age movyen des adul-
tes autres gue les
propriétaires , ren-
tiers ot concierges,  §46.1 45(42.0 Ad Q407 5.7 45 45

* Dans le Isr arrondissement les habitants sont aisds, mais il v a pea de cours,
Dans le VI i1 v a beancoup d'hotels avee jardins, les Xle gt XXe arrondissements
sont penplés par des onvreiers, Dans le Xie, tout le terrain est convert par des mai-
sons d Ctages, tandis que dans le XX il v a des habitations peu élevées el beaucoop
de terrains vacants.
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Au premier abord, la différence de la vie moyenne dans les quatre
arrondissements parait considérable, mais elle diminue beaucoup
quand on fail les reetifications nécessaires. Aussi, les résallals ne
sont pas comparables quand on fait entrer en ligne de comple les
déeos des enfants. En effel, dansg les quarliers riches, beaucoup
d’enfants sonl mis en nourrice au dehors; d'ailleurs, 1l en nail moins
que dans les autres (Tableaux statistigques de Toussaint Louaj. Nous
avons conslale que dans le XI® et le XX arrondissement les actes de
déces d'enfants morts & quinze jours, trois mois, six mois sont fré-
quents, tandis qu’ils sont moins nombreux dans le I"" et le VII"; d'autre
part, les décis d'enfants en bas dge dépendent bien plus de la mau-
vaise nourriture, des mauvaises conditions hvgiéniques, dua peua de
soins dont ils sont entourés que de la nature du logement; éeartant
done cette classe, nous constatons, dans ce tableau restreint, que la
vie moyvenne différe de huit ans dans les arrondissements. 11 serait
.bien intéressant, on le voit, d'¢tendre ces statistiques de maniére a
en retirer quelques conclusions sérieuses, Il est facile de voir que
les rentiers influent beancoup sur la vie movenne dans le XI° et le
XX, ou ils arrivent & un dge trés-avancee. Ce résullat pouvait élre
prévu, car, ces arrondissements étant habités par des ouvriers, il
n'y a que les personnes ayant atteint un certain dge qui peuvent
vivre de lears rentes. — Dans les deox aulres, au contraire, il y a
des proprictaires et des rentiers de tout age.

En retranchant du tetal le nombre formé par la somme des dges

des propri¢laires, des concierges el des enfants, on trouve que 'ige

moven est sensiblement le méme dans les quatre arrondissements,
soit quarante-cing ans, et qu’il n’a été modifié dans le I'" arrondis-
sement que par une épidémie de fidvre typhoide.

Nous remarquerons aussi que la mortalité par suite de Ia phthisie
est peu différente dans les 1°7, X1 ¢t XX°. Elle est moins considérable
dans le VIII® o elle ne s'éléve qu'a 142 p. 1,000 déces. Cette mor-
talité est inférieure a celle des maisons de I Association métropoli-

taine, tant vantées comme maisons modéles, ou elle atteint le chiffre
de 160 p. 1,000,

1 Charles Gatilill
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im fait remarquable vient a 'appui de ce que nous avons dit de
Pinfluence du logement. CTest la mortalilé des concierges comparée
i celle des propridtaires. Les concierges ont en giéndral assez d’ai-
sance pour pouvoir se neurrir convenablement. S'ils meurent plus
tot que les propriélaires, ¢’est parce qu’ils sont moins bien logés
gqu'eux. Or, dans les quatre arrondissements, les concierges meurent
sensiblement plus jeunes que leurs propriclaires.

Pour que la statistique rende tous les services qu'on est en droit
d’attendre d'elle, pour qu’elle soit Uinsirument précis et délical
permeltant de délerminer toutes les varialions, tous les changements
d'état du eorps social, il est & désirer que administration tienne
un registre spécial dans lequel on reléverait :

1* La désignation des logements faite d'apres les documents four-
nis par les contrdleurs des coniributions, el les feuailles remplies
par les propriétaires qui déelarent & I'enregistrement les localions
verbales;

20 Les réponses i des questionnaires remplis par le médecin de
la famille el le médecin des morts pour connailre la nalure de la
derniére maladie des décédés el les causes qui ont pu avoir le plus
d'influence sur leur déecs;

3° Le nombre des habitants par logement, fournis par les feuilles
remplies par les agents qui operent le recensement.

CONDITIONS DE SALUBRITE DES HABITATIONS OUVRIERES
ET MOYENS DE REALISER CES CGONDITIONS,

La salubrit¢ d’une maison dépend de trois causes principales, que
nous ¢tudierons au point de vue de la question spéciale qui nous
occupe, savoir :

1° Du choix de son emplacement;

27 De sa constructlion ;

3° Du nombre d’habitants qu’elle contient.
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CHOIX DE L'EMPLACEMENT.

1Tn terrain, pour se trouver dans de bonnes conditions de salubrite,
doit &tre -

1° See ou susceptible d’étre draind ;

2° Composé de matériaux imputrescibles;

3° A une distance suflisante de toul voisinage nuisible ;

£° A une altitude convenable;

5° Exposé de facon i &étre i 'abri des vents dominants.

En d’autres termes, les fails dont on a &4 tenir compte dans le
choix d'un emplacement, sont : I'état d'humidité ou de sécheresse
du sol, la composition du =ol, le voisinage, 'altitade, exposition.

Nature et composition du sol. — L humidit¢ et les miasmes,
les émanations méphitiques provenant ou se dégageant d'un sol
qui se décompose lentement, peuvent donner naissance aux affec-
tions les plus graves. Dans les habitations ouvriéres, Paction de ces
causes d'insalubrité est d’autant plus redoutable gqu’elle s’exerce sur
des personnes fatiguées par un long travail- et qgui, par conséquent,
se trouvent dans les plus mauvaises condilions pour y resister.

(Quand la nappe des eaux souterraines est trop pres de la surface
du sol, la mortalité dépend, d’aprés Pettenkofer, des variations du
niveau de cette nappe *.

On peuat préserver une habitation de I’humidité, mais non pas
des miasmes délétéres s’exhalant ’un sol malsain. En consdéquence,
les terrains tourbeux, marécageux, trop argileux; les emplacements

t Annales o hygiens 1855,
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d’anciens cimelitres, de fossés, d'¢langs, doivent étre dvilés avec le
plus grand soin’.

Voisinage. — Le voisinage des fabriques présente assez de dan-
gers pour avoir donné lieu a des réglements déterminant la distance
a laquelle elles doivent se trouver des habitalions, distance propor-
tionnelle 4 leur action délétere.

Nuisible aussi est le voisinage de tout dépdot de matieres végélales
en fermentation i cause des miasmes qui 8’en dégagent.

Au contraire, le voisinage des foréts, des cours d’eau bien entre-
tenus, est d’ordinaire salubre. On a remarqud que I'état sanitaire des
forestiers est généralement excellent. Pourtant, dans le premier cas,
on peut avoir i se défendre de 'humidité, et, dans le second, il faut
prendre garde que les habitations ne reposent pas directement sur
un sol inférieur au niveau des eaux.

Le bord de la mer est toujours humide ; i1 faut done placer les
maigons du littoral & une certaine distance dans les terres et les pro-
téger contre le vent de la mer.

Altitude. — Une altitude moyenne est la plus convenable.

Le fond des vallées est généralement humide ; en cas d'inonda-
tion, les terrains bas des villes sont exposés a éire infectés de
miasmes provenant du refoulement de Peau dans les égouls. A
Genéve, la mortalité est plus considérable dans la basse ville que
dans la haute. En Algérie, la plaine de la Metidja est un foyer d’épi-
démies meurtricres, tandis que Jes hauteurs sont trés-saines . Dans
la Guyane, I'état sanitaire des colons ayant leurs habitations sur Ia
pente des montagnes est excellent, tandis que tous ceux qui ont
établi lenrs demeures dans les plaines ont été déeimés el n’ont pu
<y maintenir. Mais, d’un autre coté, Vair des hauts lieux est trop
vif pour pouvoir convenir a tous les tempéraments.

Exposition. — Ilippocrate avait déji signalé  inconvénient
d’exposer une habitation i Uinfluence des vents chargés d’humidité.

D Paul, Rapport & o Sociétd internationale dhygidne of de sauvetage, D Clavel,
Conseils hygicnigues,

= Becquerel, Traiid o fiygidne,
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Drautre part, la salubrité des rayons du soleil levantl a été reconnue
aussi des la plas haute antiquité. est done exposition au levant, a
Pabri des vents humides dunord-ouest, qu’on choisira de préférence
dans nos climats temperés. Les pentes exposdées au midi sont séches
el chaudes, mais fréquemment battues par les orages; les pentes
tourneées vers le nord ne recoivent qu’une gquantité insuffisante de
chaleur et de lumiere ; les pentes inelinées vers Pouest sont un siége
permanent d’humidite.

A colé de ces considérations qui dérivent de la nature des empla-
cements i choisir, il en est dantres qui dérivent de 1'état des lieux
tels que les a fails la main des hommes, nous voulons parler de eelles
qui se rattachent & Pinfluence de 'agglomération des habitations.

Cette influence ne nous parail pas encore avoir ¢té déterminde
par des chiffres bien exacts. Nous nous dispenserons done de citer
ceux qui ont été produoits. 8i, d'aprés Quaételet, la mortalité dans les
campagnes ¢gale celle des villes, ¢’est que le sol mal drainé, le peu
d’aisance de la plupart des habitants, une nourriture grossiére, ab-
sence de soins meédicaux, Ia non-observation des regles de la pro-
preté, contre-balancent amplement les bons ellets de Pair pur et
du =soleil.

Néanmoins, il est permis de penser que le séjour d'une ville ne
serait pas insalubre si ses habiiants se conformaient aux préceptes de
la morale, de Phyvgiéne et aux lois de la bonne construction. Mal-
heurcusement, il s’en faut qu’il en soit toujours ainsi.

Nos peres faisaient des roes étroites el sinueuses pour se préserver
de la chaleur et du vent, peut-étre aussi dans un but de défense :
nous remiplacons ces ruelles par de belles rues; mais les construe-
teurs cherchent i tirer le plus grand parti possible de leurs ter-
rains, d'oit il résulte souvent des cours exigués, veritables foyers
d’infection.

Pour réaliser 1'idéal d'une ville salubre, le docteur Strassmann
pretend qu'il faut :

1° Favoriser 'immigration aux environs des villes, au lieu de la
concentrer a Uintérieur;

2° Diminuer la largeur des rues, sauf pour les arleres principales,
mais avee les réserves qui suivent
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3° Ne pas lolérer de maisons dont Ia hauteuor dépasse la largeur
de la rue, et comprenant plus de (rois dtages sans le rez-de-
chaussee ; '

4° Exizer que le tiers da terrain reste libre de constructions.

A ces conditions nous ajouterons, avee M. Becquerel, quil est
nécessaire ' :

1 D’élablir des rues droites el bien adrées g

9° Do les établir pavées et munies de trottoirs latéraux, le
long desquels , ou sous lesquels coulent des ruisseaux , et de
tolérer absence de pavés seulement zur les grandes promenades
larges, aérées, plantées d’arbres. Dans ce cas, on peul remplacer
les pavés par un mdélange de silex et de terre qui en ¢gale la
solidité ;

3° De multiplier les promenades, les squares et les plantations
d'arbres qui doivent, autant gque possible, garnir toutes les grandes
voies de communication ;

4o De veiller & Penléevement des boues et des immondices et, en
été, aun fréquent arrosage ;

He [V éloigner les d¢lablissements insalubres el dangereux;

6° De tendre constamment a  disséminer les maisons le plus
possible et & oblenir un nombre d’élages moins considérable.

Nous dirons encore qu’il faut éloigner les cimetiéres, veiller aux
¢coulements des eaux ménagéres et ventiler les égouts de fagon que
la pression des gaz n'y soil pas assez ¢levée pour qu’ils puissent se
répandre dans les maisons *.

L’influence des ¢ézouts a été déterminée par une observation due a
Crawfurth et faite sur deux villes de méme importance, placées dans
des conditions identiques :

A BEECLES A DUNGAY
De 1811 a 1821, il mourut : une personne sur 67 une sur 69.
De 1821 & 1831, -— une — 725 une — 67.
De 1831 & 1841, — une — 15 une — 59.

t Becquerel, Traifé hygicne.

* En ventilant les ézouts an moyen de cheminées, il est wrai qu'on ne remédic
an mal quen partie, car on ne détruit pas les miasmes, On a [ait, en Angleterre el an
Belgique, un grand nombre dexpériences en vue de détruire les émanalions par 1z
feu et par les désinfectants, mais les résuliats defioltils sont encore & altendre.
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La ville de Beecles ful dotée d’égouts réguliers en 1821, et Bun-
gay n’en avait pas encore en 1841.

IT

CONSTRUCTION D UNE MAISON SALUBRE ET COMMODE.

Une maison dans de bonnes conditions hygiéniques doit :

1° Reposer sur un sol répondant aux conditions énumérées dans
le chapitre précédent et disposé de facon que les eaux pluviales et
meénageéres n'y séjournent pas ;

© 29 FEtre orientée de facon i permelire aux rayons solaires de

pénétrer dans le plus grand nombre de chambres possible ;

3¢ Etre construite avee des malériaux convenables, ne laissant
passer ni le froid ni Phumidité, et suivant les préceptes de la bonne
construction ;

4 Avoir une disposition intérieure satisfaisant aux habitudes du
payvs o Pon construil el aux moeurs de ses habitants ;

50 Méumir le plus de conditions possible pour assurer le bien-étre
de la vie domestique.

Moyvens de remédier anux deéfectuosités du sol. — (duand on
n'est pas libre de choisir son emplacement, ce qui est le cas le plus
général, on remédiera aulant que possible anx défecluosités qu’il
peut présenter par les moyens dont la science dispose,

Un sol naturellement humide devra é&tre drainég an moven de
tuyaux qui auront, en outre, l'avantage d’amener sous la terre de air
(qui pourra servir a brialer les matitres organiques, et ainsi & détruire
les miasmes, Ceci, toutefois, ne s'applique qu’aux matiéres orga-
niques ayant échappé aux fouilles qu’il importe toujours de [aire,
afin de s’assurer qu'il n'en existe ancuan dépdt et qu'il 0’y a aucune
mare dans le terrain.
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On préviendra la propagation de Phiomidité engendree par les
hesoins de la vie domestique et les intempéries de I'air, au moyen
d’appareils convenables dont nous aurons a nous occuper plus loin.
Toutefois, il v a des dispositions préservatrices dont il convient de
dire un mot iei. C'est ainsi que, pour proléger les baliments contre
les eaux pluviales, il faudra :

1° Des toitures ayant un angle d'inclinaison en rapporl avec la
couverture et dépassant les parois extérieures des murs d'au noins
0™,30;

2° Un pelit revélement au bas des murs extérieurs pour eloigner
I'ean des fondations.

Pour empécher 'humidité dasol de monter dans les habilations,
le meilleur moyen est d’établir des eaves sous toute la maison.

(Ouand les habitudes du pays, I'¢conomic ou toute aunlre e raison
y feront obstacle, il faundra élever le plancher du rez-de-chaussée &
0,60 an moins au-dessus du niveau du sol et ventiler espace
compris entre le sol et le plancher au moyen de soupiraux bien
plactés, pouvant s’ouvrir et se fermer & volonte.

Silon veat établir le plancher au niveau du sol méme, il faudra
enlever une couche de terre végétale d’au moins 07,20 et la rem-
placer par une couche de scories, de cendres, de débris de maté-
riaux, ete., sur laquelle on place les lambourdes en chéne. Celte
disposition ne sulffit pas dans les terrains humides. De simples prises
Qair dans les socles ne sulfisent pas toujours non plus et, en tout
cas, ces moyens, appliqués le plus parfailement possible el réussis-
cant quelquefois dans des terrains ¢levis el sees, n'obvient pas o
inconvénient du sol froid en hiver et des souris ou des rats qui
peuplent ces sous-sols. Un moyen parfait, appliqué par M. Muller
dans de vastes élablissements industriels, est le suivant : le sol ¢lant
bien battu, on le recouvre dune couche de hiéton hydranlique damé,
de 0,10 d ¢paisseur, puis d'une autre de coudron ordinaire chaunfié,
mélé de sable. Pour que le mélange soit parlail, il fant chaufler le
sable i la méme température que le goudron el continuer la cuisson.
Sur le sol ainsi préparé, on place des lambourdes imbibées de sulfate
de cuivre,

Le sulfate de cuivre, dont I'emploi laisse & désirer dans son appli-
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cation i la conservation des traverses de chemin de fer, par exemple,
par suite de sa solubilité dans Peau a laquelle il est conlinuellement
exposdé, est d'un excellent usage au cas particulier, et préserve com-
plétement les lambourdes de la pourriture et le plancher des animaux
nuisibles.

Pour absorber I'humidité qui peut encore se trouver dans le
sous-sol, on le saupoudre, avant la pose du parquet, avee de la
chaux vive et on cloue le plancher. Dans tous les cas, les murs du
souns-sol devront &tre construils en bons matérianx hourdés an
mortier de chaux hydraulique et étre séparés des murs supérieurs
a 0", 60 au-dessus du niveau du sol, el en dessous du niveau du
plancher, par des couches d'une subslance non hyvgromelrique et
impermeéable, telle que Vasphalle, le ciment, le plomb en lames .

Le terrain environnant la maison devra présenler une pente sulffi-
sante pour éearter les eaux des murs de fondation.

Si Parchitecte n’a pas ¢té libre de choisir Pexposition la plus
favorable , il v remdédiera quelquefois par des plantations d'arbres
convenablement placeés,

Orientation. — Une maison doit toujours &lre orientée, nous
'avons déja dit, de facon a recevoir les rayons du soleil dans le plus
erand nombre de chambres possible ; car, d’apres Henry Roberts,
« 1 ont air et le soleil n'entrent pas, la maladie entre » . Bandelocque
va plus loin et prétend que, quand une maison est bien exposde,
quand Vair et la lumidre pénétrent dans toutes ses parties, et que
I'espace occupd par chagque habitant est suffisant, les maladies scro-
fuleuses n'v apparaissent jamais. Son opinion nous parail exagérée,
car on rencontre des serofuleux dans la classe aisdée, mais il est
vrai, en nombre infiniment moindre que dans les classes nécessi-
teuses.

Dans nos pays, I'exposition du nord el celle de 'ouest ne sont pas
recherchées ; le nord est trop froid, et les facades exposées a louest
se dégradent facilement et sont le plus souvent humides a cause des
pluies fréquentes.,

+ L'asphalte, mélangée au sable, a tres-hien rénssi dans les habitations ouvriéres
de Mulhousa,
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Ouand on construira, il sera toujours bon de se ménager deax
facades libres, de facon a en avoir au moins une convenable pour les
chambres ou 'on se tient le plus fréquemment.

Choix des matérianx. — Le choix des malériaux & employer
pour la construction des maisons ouvriéres ne peut étre détermine
d’une maniére générale ; il dépend des pays ol 'on doit construire.
L'économie ¢diant N'une des premieres conditions a observer, il faut,
autant que possible, chercher a fabriquer les matériaux sur place.
Ainsi, quand on disposera d'un terrain argileux, on fera sur place
les brigques; si 'on v trouve dua sable ou du gravier, on lera des
conslruclions en béton.

Ce serait mal comprendre 'economie que de vouloir y sacrifier la
solidité. On pourra se dispenser d’ornements ; mais il faudra toujours
se précceuper de balir, de maniére 4 n’avoir pas de fréquentes
réparations a faire, celles-ci élant ruineuses, surtoul dans les maisons
OuvVricres.

Les matériaux devront étre non-hygromélrigques et maunvais
conducteurs de la chaleur. Si Von est fore¢ d'en employer de
qualite inférieure, tels que le pisé, on construira les murs de
fondation et les premicéres assises en moellons. Les mesures préser-
vatrices contre 'humidité, dont nous avons parlé plus haut, auront
ici surtout leur application.

Les briques sont, en général, employvées avee beaucoup d’avantage
pour la construction des maisons ouvric¢res. On les dispose de facon
a ce qu’elles contiennent des vides pouvant servir a la ventilation.

Beaucoup de constructears font usage de brigques ereuses. D'autres
emploient des briques ordinaires et font des murs ereux. Le matelas
d’air entre les deux parois est excellent pour préserver 'habitation
de 'humidité et conserver la chaleur.

M. de Behr a employé en Poméranie, pour la construction des
murs, des briques séchées au soleil et revétuesd’un endait de ciment
sur les deux faces. Un fragment d'un mur ¢levé dans ces conditions,
apris étre resté exposé pendant dix ans aux intempéries de lair, a
figuré, dans un parfait élat de conservalion, a I'Exposition univer-
selle de 1867.
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Dans Ies endroils ot la brigue abonde, on peut Vemplover & des
votiles séparant les élages. Les voules diles bohdémiennes, f(aites a la
main avec des brigques ordinaires, ¢laient prescriles par un arrdéte
du gouvernement en Autriche. Cet arréteé n'est plus observe aujour-
d’hui par suite de 'emploi de planchers en fer.

I’emploi desbriques préte beaucoup a l'ornementation deconomique
des facades, que on peut varier & Uinfini. En Angleterre, en Bel-
gique, en Allemagne, en Autriche, on fabrique des briques spéciales
pour les corniches, les chambranles, ete.

Nous ne conseillons 'emploi do pliatre qu’a Uintérieur des habila-
tions. A Paris, les ouvriers sont tres-habiles dans 'art de faire des
facades plus ou moins jolies en platre; malheureasement cet enduit
manqgue de solidité., On en avgmente la durée par trois bonpes cou-
ches de peinture, mais alors le prix de revient s’¢leve de beaucoup.
1l vaut mieux employer, outre la brigque donl nous venons de parler,
Ia pierre et les enduits de mortier hydraulique.

Caves et planchers. — [/ne condilion essentielle d'une bonne
cave est d’étre bien adrée. 11 faudra done des soupiraux assez grands
et, lorsque la disposition des maisons ne permetira pas de les placer
de facon i obtenir des couranis d’air, comme ¢’est le cas pour les
maisons adossées, il faudra ménager dans les murs mitoyens des
chemindes de ventilation qui correspondront aux chambres habi-
tées et qui, a partir du rez-de-chaussée, longeront la cheminde de
cuigine on une autre jusque dans la cave, afin d'y eréer un renou-
vellement d'air. Une petite porte a4 coulisse permet de [aire varier
la ventilation.

Le carrelage généralement employé a Pinconvénient d'élre froid.
L’économie seule peut le conseiller. Dans les chambres a demeure,
ou les enfants doivent séjourner, il faudra toujours mettre un plan-
cher en bois dans les pays du Nord.

Plafonds et toitures. — Les plafonds devront étre faits de la
méme facon que les endaoits des murs et de manicére & pouvoir,
chaque année, étre blanchis & la chaux ou tapissés. Ils devront élre
unis et non suivre les renfoncements des solives. Dans les localités
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ot le platre est trop dispendicux et o, en construisant avec du mor-
tier, on recouvre le mur d'un crépi de méme nalure, avant 4’y
mettre le dernier enduit en platre, on peut économiser ce dernier
en ne faisant sur ie erépi poll de mortier que trois bandes horizontales
de 0=, 10 de largear d'enduoit de plitre. Klles sont suflisantes pour
coller le papier de tenture.

Ouant aux matériaux les plus convenables pour la couverture, ils
dépendent de la facilité qu’on trouve & se les procurer aux lieux
ou 'on construit.

La couverlure en tuiles a Vavanlage d’élre trés-économique et de
pouvoir élre élablie par n'importe quel macon. Les tuiles 4 emboi-
tement permettent de donner un angle d'inclinaison moins grand a
la toiture et plus de légereté a la charpente.

11 faut éviter d"employer les tuiles faites avec de la terre dure;
car, outre entretien le plus souvent onéreux, au bout de peu d’an-
nées, on court le risque d'avoir a renouveler en partie la couverture.

La couverture en ardoises est [réquemment employée en Angle-
terre, 'ardoise s’y trouvant en abondance et & bon marché. Comme
elle a des nuances varides, on peutl faire de belles toitures en la
disposant convenablement.

Les couvertures metalliques permettent de réduire linelinaison
du toil & sa derniere limite et d’employer une charpente tres-légere.
Avee ces couvertures, on peul se dispenser d'établir des greniers,
qui servent d'ordinaire & faire des chambres & coucher complélement
insalubres et dont des réeglements devraient interdire 'emploi.

Les toles de I'Ouaral et de la Suéde servent & faire des couvertures
résistant parfaitement i 'usage et parfailement é¢tanches. On a essayé,
en Russie, de faire des couverlures avec les toles anglaises, mais
elles sont trop cassanles.

En France, en Belgique, etle., on emploie le zinc avee beaucoup
de succes; malheorcusement celie couverlure, pour Clre irrépro-
chable, ne peat éire faile que par des hommes speciaux. Une bonne
couverture en zine est d'une longue duree; elle peut exister quinze
Ou vingl ans sans réparation aucune.

En Angleterre, en Amérique, en Allemagne, on a fait quelquelois
des couverlures en béton. On ctablit aussi des terrasses avec un

o
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mélange de bitume el de sable. Nous ne sommes pas partisans de coe
mode de converture, pas plus que des couvertures en carton-prerre,
en zine canneléd et, en géndral, de toutes les couvertures provisoires,
qui causent souvent des désagréments par suile des réparations
quon est obligé 4’y faire.

Disposition intérieure. — Pour I'habitation commaode et salubre
d'une famille composée de plusieurs personnes, il fant au moins :

1° Une salle de réunion de 4 mélres de coté (haunleur, 2,70 au
minimum) ;

2° Deux chambres & coucher de 4 métres sur 3 ;

3° Un pelit eabinet servant de cuisine ou de débarras.

Bien que les dimensions que nous altlribuons aux pitéces puissent
parailre exigués, si I'on se base sur la quantilé d’air pur nécessaire a
"homme dans les espaces clos (quantité évaluce avjourd’hui de
20 4 30™ par heure), il n'est guére possible détendre ces dimen-
sions pour les maisons ouvrieres, car, d'une part :

1¢ On =e heurterait aux habitudes de Pouvrier qui veut de petites
pieeces qu'il puisse chaulfer facilement en hiver et meubler a peu de
frais ; de Vautre :

2° L'augmentation de la main-d’ceuvre el des matériaux a élevé le
prix du métre superficiel de construction, de sorte que, dans bien
des endroits, il serait impessible aux propri¢taives des maisons de
procurer des logements anx ouvriers a des prix rémunérateurs.

On remediera a cet inconvient par la ventilation, dont nous aurons
a nous occuper plus loin.

Si, faute de place, on est oblizgé de recourir aux aledves, on les
disposera de facon que le balayage en soit tacile et on bannira les
rideaux de lit. On rendra le logement plus commode en v disposant
des placards, un endroit retivd pour les opérations qui, faites dans
Iintérieur, y améneraient de la poussicre et de Phomidité, en y
ajoutant la jonizgance d'un grenier ot d'une cave,

Le grenterdoit étre bien adéré an moven de chattiéres ou de lucarnes;
il servira de dépot pour les provisions, de local pour sécher le linge,
de coussin d'air pour préserver les chambres d'une chaleur ou d’un
froid trop intenses. Si l'on veut exceplionneliement y faire des
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chambres & coucher, il faudra plafonner la partie affectée a cetle
destination et donner aux chambres des dimensions suffisantes.
Quant it la cuisine, les ouvriers ne s’en servent géndralement qu’en
été. En hiver, ils font cuire leurs aliments dans apareil de chauffage
de la pitece commune. Cette habitude est économique et, avee les
précautions néeessaires, peat ne pas élre nuisible. En conséquence,
on placera la cuisine prés de la salle de réunion et on adaptera un
fover permetiant d’employer le coke et le charbon de terre ef, en
été, au besoin, le charbon de bois ou le coke.

Conditions du bien-étre de la vie domestigque. — Pour assu-
rer le bien-étre des habitants d'une maison, il fautl y établir :

1° Des appareils de ventilation et de chaufTage ;

2° Une distribution abondante d’eaun pour le ménage, pour la bois-
son ef pour le service de la propreté;

3° Un écoulement parfait des eaux pluviales et ménageres ;

4° Des privés en nombre suffisant, inodores, et dont la vidange
soil facile.

Appareils de ventilation et de chauffage. — L'atinosphore des
habitations ¢lant soumise & des causes perpétuelles d'altération, doil
Gtre constamment renouvelée,

La ventilation naturelle, ¢’est-a-dire la pénétration de air exté-
rieur par les pores des murs, prouvée par les expériences de Pellen-
koller, est un premier agent de renouvellement.

D aprés M. Marker, il passe en wne fiewre & travers un metre carré
de maconnerie :

17,69 dair pour le grés

2922 d'air pour le caleaire ;

2= 83 d'air pour la brique;

37 64 d'awr pour le tulleau ;

™12 d'air pour le pisdé.

Marker n'a pas tenu compte, dans ses expériences, de la pénétra-
tion de Pair, — en (rés-minime proportion diailleurs, — qui se fait
par les fissures des portes et des fendétres. Mais, d’autre part, il a
constaté que les plafonds recouverlts d'une couche de platre, les
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cnduits silicatés, les ciments, les couleurs & I'huile, les papicrs de
tenture, Ihumidité, sonl autant d'obstacles a la venlilation par
les murs.

En conséquence, dans les conditions ordinaires des habitations,
la venlilation naturelle est insignifiante, puisque, par I méme qu’on
cherche a préserver I'habitation de I'humidité, elle est entravée
d’autant. *

La meilleure ventilation sera obtenue par une disposition bien
entendue des fenétres et des portes, c’est-a-dire telle gqu'en les
tenant ouvertes on produira un courant d’air qui enléve les émana-
tions, et anssi par le chauflage.

Les appareils de chauffage, surtout les cheminées, sont en méme
temps des appareils de ventilation.

Les principaux appareils de chauffage sont les cheminées, les
poéles en fonte ou en tole, les fourneaux en terre cuite. Ce sont les
seuls qui aient leur place dans des maisons d'ouvriers.

La combustion se faisant aux dépens de Pair des salles chauffées,
il en résulle un appel énergique de Pair extérieur par les fissures
des portes et des fenétres. De la des courants nuisibles, que l'on
évite en établissant des prises d’air spéciales dans des endroits
convenables.

Cette observation g'applique surtout aux cheminées qui, d'ailleurs,
exigent une quantité relativement énorme de combustible, les 9/10
au moins du ealorique <’¢chappant par le conduil & fumée. Néan-
moins les ouvriers y tiennent beaucoup, i cauase de la tabletle sur
laquelle ils peavent placer divers objets qui constituent leur luxe.

On a cherché i remdédier A la grande perte de chaleur causce
par 'emploi des cheminées au moyen de plusicurs dispositions,
mais aucune ne donne plus de 30 p. 100 de la chaleur développée
par le combustible ; aussi les ouvriers se servent-ils généralement de
poéles, soit en fonte, soit en faience.

Les poéles en fonte sont nuisibles. 11s s’échauffent rapidement, se
refroidissent de méme, déterminent une ventilation insuffisante qu’il
faut activer par des procédés spéciaux. T est difficile de les chauffer
sans amener leurs parois 4 une température qui souvent suffit a
décomposer les miasmes en acide carbonique et I'acide carbonique
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ainsi produit, de méme que celui qui se trouve dans air, en oxyde
de carbone, gaz dont les effets déléteres sont bien connus.

On esl parvenu i diminuer les inconvénients de ces poéles en gar-
nissant les parois dailettes, qui augmentent assez la déperdition de
la chaleur pour empécher le métal de rougir.

Les pod¢les en faience sont bien préférables.

Plus difficiles & chaulfer, ils transmettent une chaleur beaucoup
plus régulicre. Le combustible brilé, on ferme la clef el la chaleur
se conserve fort longlemps. Ces poéles sont trés-employés dans les
pavs du Nord.

Pour remédier a linsuffisance de la ventilation, inconvénient
commun & tous les poéles, on peut recourir & des moyens divers,
dont les suivants, usités en Angleterre dans les maisons d’ouvriers,
nous paraissent les plus simples.

On établit dans les murs des ouvertures qui conduisent 'air vicié
au dehors; elles sont munies de plaques perforces, que l'on peut
fermer complétement au moyen de valves.

Dans certaines habitations, on a employ¢ des tuyaux en poterie
débouchant au-dessus du toit et adossés aux conduits de fumeée. La
chaleur dégagée produit un renoavellement d’air suffisant.

11 est trés-facile de pourvoir une maison de bons appareils de ven-
tilation, mais il est plus difficile de décider les habitants a s’en
servir; ¢'est a4 cela qu’il faut surtout s’appliquer en faisant pénétrer
partout avec I'instruction les régles de I'hygiene.

Distribution d’eau. — Dans les grandes villes, I'eau qui doil
servir aux besoins divers de la vie domestique est distribuée par des
compagnies dans une proporlion journaliere admise, a4 Paris, de
20 litres par personne et 1 litre 50 par metre carfé de jardin,
moyennant une somme variant avec la qualité et la quantité d’eau
fournie.

Dans les habitations qui ne recoivent pas l'eau au moyen de
tuvaux de conduile, on emploie I'eau des puits, 'eau des citernes,
I'eau des sources artificielles.

L’eau des puils est souvent viciée par des impurelés provenant de
fuites aux fosses d’aisances ou aux puisards; par des immondices que
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les eaux plaviales ont entrainées avee elles. Elle est généralement
indigeste, peu propre au lessivage et & la cuisson des légumes, Aussi
ne convient-elle gueére que pour Parrosage des jardins, le net-
tovage, ete *.

L’eau de pluie recueillie dans les citernes est préférable; elle est
saine, mais elle doit étre rendue sapide, et il faut que les citernes
soient entretenues dans un élat satisfaisant de propreteé, ¢’est-a-dire
nettovées, car les eaux entrainent les poussiéres des toits, déposent
des matiéres étrangéres qu’il faut pouvoir enlever assez {réquem-
ment. Pour cela on ménage un trou d’homme et une disposition qui
permet de les vider facilement. Il est bon de munir les citernes de
citerneaux dans lesquels se déposent les impuretds,

Les eaux tombant au commencement des orages et les premiéres
ondées qui suivent une grande sécheresse élant impures, il ne faul
pas les diriger dans les cilernes.

L’eau des citernes doit toujours étre filtrée ; on peut disposer les
filtres de maniere a pouvoir les nettoyer avec un courant d’eau
rendu aseendant et descendant & volonté an moyen de robinets pla-
cis convenablement.

En Angleterre, on obtient des sources arlificielles en nettoyant
une grande ¢tendue de terrain, de facon a pouvoir recueillir dans des
réservoirs eau qui tombe a la sarface.

L’ean impure est surtout fatale aux enfants, car les grandes per-
sonnes boivent des liquides fermentées ou des infusions, qui néces-
sitent Pemploi d’ean bouillie, ¢’est-a-dire ayant subi une opération
qui a détruit la plupart des matiéres organiques dangereuses.

Ecoulement des eaux pluviales et ménageres. — Nous avons
vu plus haut quelles dispositions de construction il convient de
prendre pour protéger les habitations contre les eaux pluviales. I
faut v ajouter un systéme de tuyaux servant a les dcouler soil au
dehors, soit dans les récipients. Ces récipients sont ordinairement
des tonneaux enfoncés en terre. M. le docteur Paul, dans son rapport

t+ Les eaux pluviales entrainant les immaondices, on eomprend que des puits percés
dans des terrains infectés, on la végétation sarrétait, ajent pu les assainir et les rendre
de nonvean productifs. (Observations de Franckise el de M, Chevrew!.)
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sur exposition de DBruxelles, parle de récipients placdés dans les
combles. Cetle disposition convient & des habitations plas confor-
tables que celles dont nous nous occupons, car les soins gu’il faut
prendre pour empdécher la putréfaction de I'eau de pluie et les effets
des fuites, le cotit de la canalisation, compensent et bien au-dela les
avanlages que peut procurer un réservoir plaeé a4 une certaine
hauateur.

Dans les villeg, les eanx pluviales devront élre amendes sur la voie
publigque au moyen des caniveaux paveés; quand la pente du terrain
sera lrop contraire, on pourra les ¢écouler dans des puisards d’'un
nettoyage facile, en atlendant la créalion d'égouts, mais il faudra
prendre garvde aux constructions et surveiller les tassements qui s’y
produisent.

Les eaux ménageres ne doivent en aucun cas étre écoulées dans
des puisards. Le mieux est de les diviger dans le trou aux ordures.
Les maliéres grasses saltachenl aux détritus solides et les liquides,
privis de matieres organigques, se perdent dans le sol. Cette méthode
mérite d'¢tre suivie dans toutes les habitations situdes a la campagne.

On emploie, pour I'dcoulement des eaux menageres, des luyaux en
fonte, en grés ou en lerre vernissée. La fonle est & conseiller pour
les tuvaux en élévation, ear les tassements des constructions mettent
souvent les tuyaux de gres hors de service, IVautre part, ces tuyaux
devront toujours étre placés de facon a ce qu’on puisse les surveiller
et les réparer facilement en cas de besoin.

Privés. — L'importance de privés élablis dans de bonnes condi-
tions commence i étre reconnue partoul. Bien des personnes tiennent
4 ce quiils soient en dehors des habitations. Cette disposition est
vicieuse, car elle est une cause de relroidissement el, par consc-
quent, de maladies dont les enfants sont souvent victimes,

Avec les appareils modernes, on peul ¢tablir les privis dans les
maisons sans inconvénients. Nous dirons quelques mots de ces
appareils et des proedddés mis en usage pour empécher les odeurs de
remonter dans les logements ; mais nous avons d'abord & nous occu-
per des dispositions & prendre pour la rcéception et 'enlévement
des matiéres. On emploie a cet effet la fosse fixe avec ou sans sépa-
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ration des liquides, la fosse mobile avec ou sans appareil diviseur,
I"'éconlement direct des matieres dans les égouls.

Le systeme des fosses fixes est, en principe, le plus économique et
le plus géndralement praticable. Les fosses doivent étre parfaitement
¢lanches, résultat qu’on obtient en les construisant avee de bons
matériaux el en les enduisant de eiment. Pour en ecalculer les
dimensions, il fant se baser sur ee fait quun homme produoit un
demi-métre cube de vidanges par an.

Les matiéres solides n'élant que la cingquieme partie des vidanges,
on a imaginé de diviser les {fosses par une cloison percée de trous,
de maniere a séparer les sohides des hiquides. Cenx-eil sont facile-
ment enlevés an moven d'une pompe : mais, les maliéres solides
élant d'un enlévement pénible et eoliteux, on a généralement renoncé
a ce procédé; la séparation des liguides ne se fait que dans les
foszes mobiles.

Les fosses mobiles consistent dans des linettes en bois on en métal!
placées sous les tuyaux de chute, dans des caveaux, et que les com-
pagnies de vidanges se chargent de faire enlever et remplacer pério-
diquement.

(e svstéme permet une économie de terrain et dispense de fawre
un sous-sol, A Paris, il convienl de [enir comple de ce rézultal, la
construction d'une fosse fixe selon les preseriptions réglementaires
revenant 4 800 francs aun minimum.

On emploie généralement les fosses mobiles avee appareil diviseur.
Les solides restent dans les tinettes et les liquides sont écoulés soit
dans un réservoir, soit dans les égouts.

L’emploi d’une fosse mobile avec écoulement des liquides présente
les avantages suivants :

1° On réalise une économie notable sur les frais de premicre
installation ;

2° Les frais relatifs & la vidange sont diminués ;

3° Les eaux pluviales et ménagéres sont, en méme Lemps, envoyces
dans les égouls, ce qui évite bien des désagréments, surtout en hiver

* Les tinetles en bois sont sujettes 4 des fuitay ; aunssi préfere-t-on géndralement les
tinettes en tdle galvanisée, o '
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on1, par suite de la négligence bien connue des locataires, les tuyaux
d’écoulement s’ engorgent si facilement pendant les gelées.

Dautre part, les inconvénients de ce systéme sont :

1° La perte des liquides pour Vagriculture, quand on n'ulilise pas
les eaux d'égouls ;

2° Le prix élevé de la redevanee i payer aux villes pour obtenir
le droit d'écoulement dans les égonts. A Paris, on paye 30 francs par
tuvau de chute. Le prix de location d’une tinette de 100 litres est de
20 francs; le prix de son remplacement, de 2 franes en movenne.
Pour une famille de cing personnes, 1l faudrait done compter 60 franes
pour les frais de vidange, tandis que, en cas qu'il exisle une fosse
fixe, ils ne seraient que de 12 fir. 50 & raison de £ francs par metre
cube, plus les intéréts du capital emplové a Pétablissement de la fosse
fixe, les frais d'entretien et de fermeture de celle fosse, soit en tout
50 francs environ.

Le systéme diviseur, avee écoulement des liquides a égout, n'est
done avantageux que lorsqu’il est employe dans une maison conle-
nant beaucoup de locataires. Dans ce dernier cas, 'économie est
encore augmentée par cette considération pratique que, plos les
locataires jettenl d’ean dans les privés munis d’appareils diviseurs,
mieux ces appareils fonctionnent, et I'on sait gque dans les maisons
d'ouvriers il est impossible d'empéeher les habitants de jeter leurs
caux mf&nug&rés dans les fosses.,

I’envoi direct des vidanges aux dégouts est un procédé barbare,
quand les ¢gouls se déversent dans des cours d’eau. La perte qui en
résulte pour 'agriculture est trés-considérable, sans parler de Fin-
fection des rivieres qui recoivent ces matiéres. Cetle méthode, tres
en vogue en Angleterre, suivie aussi en France el en Belgique, est
appelée & prendre un grand développement, maintenant que Von
commence i utiliser les eaux ' égouts pour Pagricullure *.

Pour empécher les odeurs de remonter dans les logements, on”
peut procéder de deux mani¢éres : ou bien leur barrer le passage et
les éliminer, on les détruire anssitdt apres leur formation. Dans le

* En Belgique, on cherche & purifier les eaux d'égouls par des réactils chimigues.
On réussit assez hien, car les poissons vivent dang les eanx onl Uon déverse les
matieres liguides purifides,
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premier ordre d’idées, on emploie les appareils & valve, & siphon, et
les ventilateurs. Les appareils a valve ne sont efficaces qu’avee grand
eflfet d’ean. Les tuvaux en siphon, trés-employés en Angleterre et en
Belzigue, exigent aussi beaucoup d’eau et nécessitent des dispositions
complémentaires pour qu’on puisse remdédier facilement anx engor-
gements. Un ventilateur partant de la fosse et allant jusqu’an sommel
du toit, disposé le long des conduits & fumde, est ce quiil ¥y a de
micux pour éliminer les odeurs. Si 'on y joint un jet d'ean dirigé
en hélice le long de la cuvelte, de facon a en laver les parois afin
déviter 'adhdérence, on aura un appareil parfait.

Pour détriire les odeurs, le procéde le plus simple, mais applicable
seulement aux fosses mobiles, consiste & disposer dans les tinetles
des matieres absorbantes, telles que détritus de légumes, terre,
cendres, poussiéres, ele. Ce systeme porte le nom de M. Goux, qui
I'a rendu pratique en imaginant le moule qui permet de préparer
trés-promptement les tinettes. A Noisiel, dans les habitations ouvricres
de M. Menier, on fait de ce systéme une application tres-réussie. Les
parois des lineltes sonl garnies avec les residus des cacaos; les
tinettes pleines sont enlevées par les ouvriers, et le contenu est
employé comme engrais dans les terrains des ouvriers ou de la ferme
de M. Menier.

En Angleterre et aux Etats-Unig, on employe beaucoup le systéme
de Moule et aulres semblables, consistant en un mécanisme adapté
au siége, que Uon fait agir aprés chagque service, el qui donne la
quantité de terre 4 four ou de cendres nécessaire pour absorber
toute émanation. On a discuté, 4 une rdéunion de la société des
ingénicurs anglais, la valeur de ce systéme. On est daccord pour
reconnaitre le pouvoir désinfectant de la terre ; mais on craint que
des miasmes inodores n'échappent & son action et ne se répandent
dans les logements. Quoi qu’il en soit, dans les pays que nous venons
de citer, les ouvriers construisent souvent des appareils trés-simples,
permeltant @emplover les cendres du ménage & cet effet. Les disin-
fectants chimiques, tels que le sulfate de fer, le sulfate de zine, le
chlorure de chaux, sont employés avee succés dans un grand nombre
de cas. A Paris, une ordonnance de police preseril la désinfection
des fosses avant I'enlévement des matieres.
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Nous lerminons ici ce que nous avions a dire des conditions de
salubrité et de commodité d'une maison, dépendantes du choix de
Pemplacement et du mode de construction. Il nous resle a examiner
les différents systémes adoptés relativement a la forme des habi-
tationg, pour concilier les gofils et les besoins des ouvriers avec les
exizences de 1'économie. Nous arrivons ainsi a la troisicme division
de cette premicre partie de notre travail.

1

DU MODE D HARITATION,

Les habitalions ouvrieres peuvenl élre :

i° Des maisons d dtages servand o loger un grand nombre de
Jamilles ;

2° Des maisons inixtes |

3° Des matsons isolées.

ies trois types ne sont pas d'une valeur égale ; chacun a ses
avantages et ses inconvénients ; enfin la disposition des lieux ne
permet pas toujours de les employer indifféremment 'un ou 'aulre.
Ce cont ces circonstances diverses que nous nous proposons d'¢tudier.

Maisons a étages pouvant loger un grand nombre de familles.
— La construction de ce genre de maisons permetl de realiser de
grandes économies de terrain, de fondations, de couverture, et reduit
les prix relatils :

1* Aux droits de pelite et grande voirie ;

2° Au pavage des rues el des Lrotleirs, au balayage

3% A Iéecoulement des caux ménageres ;

% A Pétablissement des privés et des dépendances de tout genre ;

5" Aux murs de cliture.,

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

—_ hf —

On peut ajouter d ces avantages la facilité de procurer aux loca-
taires 'eau et le gaz movennant une faible rétribution, tandis que,
dans des maisons isolées, & moins qu’elles ne forment une cité ou
villa, celle installation ne se {erait qu’a grands frais pour chaque
famille. D’autre part, dans le cas d’une maison a détages, les impots
sonl moins ¢levés, les loyers au-dessous de 400 frances ne donnant
pas lieu & une contribution mobiliere, et les locataires des maisons
isolées avant i paver la taxe des portes et fenéires qui, pour la porte
d’entrée seule, est de 20 francs par an.

Enfin, certains partizans du systéme des maisons a étages font
valoir que les habitants de ces maisons, se rencontrant dans les esca-
liers, sont obligés de s'observer ; d’aprés eux, ils perdent de leur
rudesse et veillent & ee que leurs enfants ne soient pas en bulle aux
moqueries de leurs camarades par suite de leur tenue débraillée,

On comprend que la réunion de ces avantages, réels ou supposés,
joints & celui d'habiter en ville, de jouir des squares, du théatre, de
la rue, tout en étant pros des lieux de leurs travaux journaliers,
aient déeidé les ouvriers de Paris et de Berlin, libres de batir a leur
cuise, h construire des maisons a dlages.

Les Anglais ont bien amélioré ce genre d’habitations ; de grandes
sociélés, qui Tont adopté, ont retliré de leurs avances un intérét
remuneratenr *.

M. Ch. Gattlif, secrétaire de I'Association métropolitaine, dans
son Mémoirelu ala Société de statistique de Londres (16 février 1875,
déerit des maisons modéiles 4 élages dont nous donnons le dessin,
planche 41. Dans ces habitalions « comme, du reste, dans loutes les
maisons i étages amdliorées », la surface couverte n"occupe que les
deux tiers de la proprié¢té. Les cours sont bitumdes, les enfants
peuvent v jouer & Uabri des voitures. La mortalité est descendue a
16 p. 1,000 et n'excéde pas, par conséquent, celle des guartiers les
plus sains de Londres. Le crime et les mauvaises natures sont ban-
nis de ces demeures, grice aun concours des locataires qui réclament
I'expulsion des gens sans aveu et qui facilitent I"arrestation des vo-
leurs. Les loyers sont payés tous les huit jours, faute de quoi on

1 Nous donnons, planche 41, le tablean des intéréls recueillis par VAssociation
métropolitaing de Londres.
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envoie un garnisaire, qui sintrodoit par surprise dans les logements
et qui y reste jusqu'ia ce que le locataire insolvable déménage. Quand
ce moyen ne réussil pas, le proprietaire est obligé de s’adresser a la
justice ; mais il ne le fail que forcé, car les proces cotilent beaucoup
plus cher en Angleterre qu'en France. Dans les malsons dues
a4 la générosité de M. Peabody, riche Amdéricain qui a légué
180,000 {f{vres, soil 4,500,000 francs, pour la construction des
maisons ouvrieres, on a adoplé le systéeme & étages. Pour faciliter
aux locataires le soin de maintenir propres leurs escaliers, on a dis-
posé sur chaque carré un trou a poussiere communiquant avec la
fosse & ordures. A chaque dlage, une buanderie est installée pour
les besoins des locataires. Au sous-sol, deux baignoires sont affectées
a leur usage exclusil; I'eau esl fournie gratuitement.

Le revenu net des maisons de M. Peabody est destiné a la cons-
truction de nouvelles habitations. Bien que ce revenu ne doive pas
excéder 3 p. 100, suivant la volonté du testateur, la valeur des
constructions élevées par les administrateurs de son legs est actuel-
lement de 13,675,000 de francs et elles abritent 1,376 familles com-
posces de 5,500 personnes.

Les Socicétés qui onl fail connaitre leurs comptes a M. Ch. Gatthi
sont au nombre de 27. Elles ont dépensaé 37,243,900 francs pour
loger 6,838 familles. Le prix de revient moyen d'un logement d’ou-
vrier est done, dans leurs maisons, de 4,920 francs.

Zn France, les maisons a ¢lages ont eu également un certain suc-
cés. Napoléon 1T a subventionné plusieurs constructeurs; mais la
plupart n‘ont pas voulu de l'inlervention de I'Etat, pour élre libres
d’agir & leur guise. Beaucoup d'entreprencurs ont construit des
maisons & loyers qu'ils ont loudes & des ouvriers a un taux trés-
rémunérateur ; ces maisons, faites le plus souvent avee des materiaux
de démolition, n’étaient baties que pour donner de la valeur aux
terrains environnants et pour étre revendues. Les personnes qui,
attirdes par des revenus bruts de 10 4 12 p. 100, se laissaient aller
a les acheter, faisaient une fort mauvaise aflaire, car, au bout de
quelques anndes, ces batiments mal construits élaient condamnés
disparaitre ou donnaient lieu a de conlinuelles et dispendieuses
réparalions.
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Dans les maisons francaises, on ne lrouve généralement pas le
confort des habitations anglaises. Louvrier, en geniral, chez nous
est plus indifférent & son bien-étre qu’en Angleterre. On a essayé de
mettre des ventilateurs dans leurs maisons 4 ¢lages, les locataires
les empéchaient de fonctionner. M. de Madre, propri¢laire de mai-
sons de ce genre, avail ¢tabli des trous 4 poussiere; on y jetait lant
d’ordures qu'on les bouchait et qu’il fallut les Ejsill}'l‘ll'ill'lﬂl'. Dies bati-
ments comprenant ftrois picces el ‘cuisine , construits pour les
ouvriers, ctaient sous-louéds par eux; on n'a réussi a les faire vivre
dans de bonnes conditions hygicnigques que dans les grands élablisse-
ments, ol les patrons sont mailres de leurs ouvriers, ltels que le
ramilistere de Guise, fonddé par M. Godin, ancien député de I'Aisne,
et dont nous donnons le dessin, planche 195.

M. Godin a procurd a ses locataives tous les agréments de la
demeure du riche; il habite an milien Qeux et veille a la stricte
observation des services généraux assurant le bien-étre de chacun.

Les fidvres épidémiques n'ont jamais ravagé le familistére. Quand
le typhus apparaissait dans la contrée, M. Godin faisait saupoudrer
les couloirs, les corridors de seiure de bois imprégnée dacide phe-
nigue ; des nettoyages parfaits, de Peau en abondance, des désinfec-
tants énergiques ont toujours réussi i conjurer les terribles eflets
du fleau.

Les étages sont absolument indépendants les uns des autres, grace
i la disposition des planchers rendus complétement 1nsonores par
une couche de terre a four placée sous le carrelage.

De gros murs, placés tous les 10 metres, sont destinés a loealiser
les effets des incendies qui peuvent survenir. Grice a celte disposi-
tion, on a comprimé rapidement un violent incendie.

Les escaliers gsont incombustibles. On emploie une carcasse en fer
et on moule les marehes avee du béton fait avee du ciment et des
débris de matériaux durs. Le tout est parfaitement meélangé 4 aide
d'un malaxeur mécanique. -

L'eau et le gaz sont i la disposition des locataires; on leur fournit
toules les choses nécessaires a la vie, en détail, au prix du gros.

Un médecin vient deux fois par jour visiter I'élablissement ; les
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remedes sont fournis gratuitement. Des bains chaunds et froids, un
lavoir, une bibliothéque, un théitre, font partie du familistore.

Soixante femmes et filles d’ouvriers trouvent un emplol rétribudé
dans les différents services.

La partie ln mieux traitée du familistére est celle qui est relative
a la garde et & I'éducation des enfants. Chaque mere, voulant don-
ner son enfant & garder pour quelques heures, trouve au pouponnat
un berceau & gon nom, pour I'y déposer, sous la garde d’une sur-
veillante commune. Dans le méme batiment se trouvent encore des
salles pour les bambins de six mois & deux ans ¢t pour ceux de deux
a quatre ans. Tous ces enfants sont instruils d'apres la méthode de
Frabel, perfectionnée par M™ Pape-Carpentier.

A quatre ans, les enfants vont aux écoles gratuiles de I'établisse-
ment, oo ils acquiérent, dans quatre divisions, les connaissances
nécessaires pour devenir de bons ouvriers soil dans les forges—fon-
deries trés-importantes de M. Godin, soit dans d'autres indusiries.

Aucun ouvrier n’est fored d’habiler le familistére ; mais il attire
tant de monde gque M. Godin a dt faire construire, en 1877, un
troisicme corps de batiment destiné a loger cing cents personnes,

Nous ne connaissons pas de grands et généreux efforts qui aient
eu plus de suceds que ceux de M. Godin, dont Uintelligente perséve-
rance doit étre donnée en exemple & tous.

Les avanlages que peuvent présenter les maisons & étages sont
nombreux, on le voil, mais les inconvénients nen exislent paos
moins ; seulement, ce qui élernise la discussion, ¢’est que des incon-
vénients, reconnus comme tels par les uns, sont regardés par les
aulres comme des avanlages. Ainsi tandis que, d’aprés les partisans
des maisons & dtages, un escalier est une bonne chose, parce que
Iouvrier est fored de soigner son extérieur, d’apris d'autres, comme
par exemple M. de Villermé, ¢’est une chose nuisible, de nature a
favoriser des rencontres souvent funestes aux maours.

Nous croyons que, quand entretien dun escalier est & la charge
du concierge et que les locataires ne tiennent pas beaucoup a leur
logement, comme ¢’est le cas & Paris par exemple, o, pour un
timbre de quillance, une insignifiante discussion, ua loeataire donne
conge, la propreté de cet escalier laissera a4 désirer. 1l en sera de
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méme des aulres services communs : des condaites d'ean, des pri-
vés, de la cour, des tuyaux d'eaux ménagéres. Ces inconvénients se
feront surtout gentir en hiver, pendant les {roids. Personne ne vou-
dia se géner un peu ; il en résultera des engorgements de tuyaux.
Sil'on donne i chaque étage un privé spécial, les locataires y ver-
seront leurs eaux ménageres, et le prix de la vidange augmentera
de beaucoup les charges de la maison dans le cas de fosse fixe.

Les localaires n’habitent pas le méme étage, d'on jalousie, par
suile querelles 3 il est vrai que, si d’un eoté le locataire du cinquicme
se fatigue i monter pour rentrer chez lui, et court plus de risques en
cas d'incendie, le locataire du premier, plus prés des miasmes de la
rue, est aussi privé, le plus souvent, de la salutaire lumiere du soleil.

La hauteur des élages rend trés-incommode M'usage de la cave el
du grenier; de plus, il sera difficile d’en pourvoir chague bhabitant;
ils ne pourront done faire aucunes provisions.

On affirme que les maisons a étages sonl facilement bien Forées
el cofitent moins cher qu un nombre équivalent de maisons isolées.
M. Moreau de Champlicu donne 'exemple d'une cité, au Havre,
logeant 500 douaniers, et o, malgré un capitaine et deux licute-
nants habitant la easerne dans le but de faire respecter un regle-
ment minutieux et sévere, le bon ordre était difficile a maintenir.
Cet auteur ajoute gue le prix de revient d'un logement vy étail pius
¢leve que celui des petites maisons des environs. 11 en sera de méme
dans bien des cas, surlout & la campagne, ou Fon peul construire
cconomiquement,

On nous donne la cour comme un lien d'amusement pour les
enfants ; mais combien de querelles y prennent naissance el aug-
mentent la difficulté de maintenir le bon accord, chez les femmes
surtout !

Duelle que soit la diligence du coneierge & prendre des informa-
tions avant de louer, il sera souvent trompé par des propriélaires
désireux de se débarrasser de locataires incommodes, et il admelttra
des gens pouvant géner les aulres, ou aveir une mauvaise influence
sur eux, surtoul avee la législation francaise actuelle, qui ne permet
dexpulser un individu qu’an bout de trois mois.

Dans guelques maisons, on évile le bruil provenant des élages
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supérieurs el inférieurs ; mais on n'intercepte pas celui qui vient des
logements situdés sur le méme palier. 1l en résulle que des ouvriers
travaillant la nuit et voulant reposer le jour en sont empéchés.
Les inconvénients les plus sérieux résultent des maladies épidé-
miques. Une maison & étages, pour étre saine, ne doit pas excéder
en hauteur la largeur de la rue qui la borde ; comme ce n’est géné-
ralement pas le cas, il en résulte une disposition maladive des habi-
tants des étages inféricurs, et ils communiquent rapidement le fl¢au,
quand il apparait dans le quartier. Avee des précautions, on arrivera
a enretarder Pexplosion ; on le préviendra peut-étre par des mesures
sanitaires ; mais, une fois déelaré, I'évacuation de la maison sera
la seule ressource. Le peu de soins de certains locataires pour
leur logement sera une cause de dégradations pour la maison ; les
lovers seront élevés en conséquence, de sorte que les bons locataires
paieronl pour les mauvais. Enfin, toutle monde ne s’accommode pas
de la vie commune des maisons a étages. On s’y trouve moins chez
soi, la vie de famille y est plus génée ; ce n'est pas une des moindres
objections. Notre but, en signalant les inconvénients de ce gystéme,
n’est pas d'en diseréditer emploi; il a réussi en France, en Angle-
‘terre, en Suirde, en Hollande, en Bussie, en Italie, en Espagne. Bien
qu'on ne soil pas arrivé a supprimer tous les inconvénients qu’il
présente, on les a sensiblement atlénués, comme nous l'avons vu
pour les établissements modéles de ee genre, tels gque le familistére
de Guise. (Uest ainsi encore que, pour répondre & 'objection la plus
grave qu’il ait soulevée, on a pu, dans les maisons i étages, intéresser
les ouvriers a la bonne tenue de leur logement et les rendre pro-
prié¢taires d'un petit pécule (systéme Dufuisseaux).

Maisons mixtes. — Certaines personnes ont voulu remédier aux
inconvénients signalés dans les habilations a étages, occupées exclu-
sivement par des ouvriers, en affectant & leur usage les étages supé-
rieurs de maisons dont le bas serait habité par des gens aisés. Elles
s'inspiraient surtout de cetle considération que 'ouvrier, avant sous
les yeux des meeurs plus policées, s’y accoutumerail peu a peu et
s'amdéliorerait. Cette idée, fort belle en théorie, mise en pratique a
Paris pendant de longues années, et aujourd’hui encore réalisée

i
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dans de nombreux quartiers ancicens, n'est pas facilement applicable
dans des constructions neuves, car il v a plutét danger & rendre
I'ouvrier perpétucllement (émoin des prétenduos plaisirs des riches,
et, d’ailleurs, ces derniers ne s’accommoderaient plus aussi bien, en
général, d'un tel arrangement. (Cest ainsi que, dans les pays ol les
maisons mixtes ont été longtemps en faveur, tels que la Prusse, la
Suisse, notamment les villes principales, Berlin, Bale, Genéve, on a
reconnu le hesoin de maisons spécialement destinées aux ouvriers.
A Stockholm, les maisons mixtes sont encore le type le plus appréeic.

Maisons isolées. — Les maisons isolées, habilées par un seul
ménage, ont réussi partout ; mais on n'emploie ce sysleme avee
avantage qu'autant qu'on peut en constroire un certain nombre, de
facon & réduire les frais relatifs a la viabilité, au service des eaux
potables et ménagéres, a 'enlevement des ordores, ete. 11 Taul aussi
gque Von ne soit pas obligé, en raison de la cherté des terrains dans
les grands centres, de les établic trop loin des usines. (uand les
circonstances sont favorables, le systéme des habitations isoldes pré-
sente. pour le développement de 'eeuvre des habitations ouvridires,
un avantage ¢évident. En effet, ces habitations sont généralement
vendues aux onvriers movennant des annuites qui repreésentent les
intéréts et Vamortissement da capital au boul &'un nombre dlanndées
assez restreint. Si ces annuités sont de 10 p. 100 du prix de revient,
les constructenurs pourront, avee les fonds qui leur rentreront, metire
a la disposition des travailleurs un nombre de logements double
de celui qu'ils auraient pu ¢labliv avee le systeme des maisons o
¢tages. En eflet, il n'y a dans ce cas qu’un intérél ordinaire qui ne
peul guere excéder 5 p. 100 de revenu net, tandis que dans Pautre,
en adoptant la vente par annuités comprenant Uintérét et Pamor-
tissement du capital, il rentre chaque année 10 p. 100 des semnmes
déboursées.

Il convient de remarquer ici que, sile prix élevé des terrains dans
les grands centres force a en éloigner les maisons isolées, les moyens
économiques de transport se développent assez de nos jours pour
qu’on puisse tenir un comptle beaucoup moindre de cet inconvénient.,
D’ailleurs, il sera souvent possible de s’entendre pour mettre ala
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disposition des ouvriers des voilures qui les aménent a peu de frais,
munis de leurs outils, sur le lieu de leurs travaux. Les grands maga-
sins de nouveautés, et plusieurs élablissements industriels, cherchent
leurs employés. Les marchands des halles ont des voilures servant au
transport des maraichers qui n’ont pas de véhicule & leur dispo-
sition ',

Quant au spectacle de la rue, i la participation aux plaisirs souvent
malsains des grandes cilds, ces avanlages peuvent-ils entrer en
comparaison avec les agréments du séjour i la campagne, dont le
principal sans doule, pour un ménage douvrier, sera la culture d"un
pelit jardio qui fournira une bonne partie des légumes nécessaires i
son alimentation, et qui donnera de Foccupation au pére de famille
a ses moments perduos.

La distance effraic si peu que beaucoup d'habitations ouvriéres
sont des a présent bities en pleine campagne, a une distance parfois
assez considérable des villes.

A Londres, les cottages s'étendent : cing lieues a la ronde, le
long des chemins de fer qui aboutissent i cefle ville, el le nombre en
augmente tous les jours.

A Paris, le méme phénomeéne se produit le long du chemin de fer
de Vincennes depuis la eréation du train appelé train des mindstres,
speécialement aflecté aux ouvriers °.

A Paris méme il existe des rues entiéres de maisons isolées,
qu'il serait ais¢ de multiplier en achielamt de grands terrains, en ven-
dant les portions en bordure sur des rues et en réservant les fonuds &
I'dtablissement de petites habitations construites écunmm’quement,
pour iesquelles on installerait des services communs tels que 'eau,
le gaz, la vidange, ele.

' Dans plusieurs eas 4 notre connaissance, des chefs d'industrie ont déclaré que la
distance wavait aucune inlluence sur les locations ouvridéres, DMsons cependant gque,
quand on veat donner aux ouvriers le confort désirable, il ne faut pas que cetle dis-
tance soib trop geande ; ainsi, M, Keapp a construit ides maisons i flages, parce gne
la ecanalisation deon potable, les frass de route, Véclairaze, 'évacuation des eaux
ménageres, anraient sensiblement angmenté le prix de revient de ses habitations,

* Les villages de Maisons-Alfort, Saini-Maur, 1a \ arenne-saint-Hilaire doivent leur
existence & cette combinaison. Le chemin de fer de banlieue rendrait plas de services
-encorg, 5l poavait amener les travaillenrs plos prés des centres de lenrs travaux, et
surtout si plus de teaing étaient mis & la disposition des ouvriers., Une minnte de
retard suffit pour faire perdre a un ouvrier la totalité ou la moitid de sa journée,
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Distribution des maisons pour un seul ménage. — Pour une
habitation composée de (rois pieces et cuisine, la distribution la plas
convenable consistera en un rez-de-chaussée conlenant la salle
commune et la cuisine et un étage ou se trouveront les chambres a
coucher. Si la maison doit avoir un plus grand nombre de pieces,
on ¢eonomisera sur le terrain et sur les frais de viabilité en surdle-
vant. Les Anglais ont superposé jusqu’a quatre étages; dans leurs col-
tages ils se contentent de b metres de facade ; ¢’est ce prineipe quia
guidé architecte des maisons de Shaftesbury Park dontnous donnons
les types principaux, planche 42. Une autre considération qui milite
en faveur des ¢lages, ¢’est la question de salubrit¢. Néanmoins, dans
la majeure parlie des bassins houillers, les puvriers, qui concourent
a la construction de leurs maisons, préferent celles ot loutes les
picces sont siludes sur le méme palier. Les raisons de celle prefe-
rence gont que la surveillance de la mire est plus facile, que les chutes
des enfants sur les escaliers sont moins fréquentes, et que la vie
domestique est plus commode. On preéfere les rez-de-chaussee pour
v ¢tablir des bouliques; aussi les logements i étages ne sonl-ils louces
que quand il n'y en a plus au rez-de-chaussée de vacanls.

Nous avons la conviction qu’il est ialsain de coucher au rez-de-
chaussée; mais comme, Porigine, il est bon de se conformer aux
usages, saufl a les corriger en partie et i les modifier graduellement,
il faudra, quand on construira des maisons a rez-de-chaussée, élever
les chambres i coucher sur caves ou, dans tous les cas, les élever
de facon & laisser une large couche d’air entre le plancher et le sol.
Une précaution indispensable a prendre sera de rendre les murs
assez €pais pour gqu’on puisse surélever par la suile.

Groupement des maisons. — Beaucoup d'ouvriers tiennent a
avoir une maison enticrement entourée d'un jardin; d’autres pré-
ferent qu'elle soil attenante aux habitalions voisines, pour éire plus
aportée de recevoir du sccours cn cas de besoin. La juxtaposition doit
étre encouragée, car elle permet de réaliser dimportantes écono-
mies sur la maconnerie, les services accessoires et surtout de donner
un certain caractére aux habitations.

Une digposition anglaise assez commune est celle qui consiste &
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construire deux maisons & un étage, contigués, dans lesquelles
chaque ménage occupe un logement distinet avee entrée séparde.
Nous en donnons deux types, planche 43.

Ce systéme a été emplové en France par M. Gosset, mais il ne
peut s’appliquer qu’a des maisons louées (planche 29).

Le groupement par trois est employé avee avantage pour couvrir
des terrains d’angle donnant sur deux ou trois rues. Nous donnons,
planche 37, une disposition employée en Allemagne.

Le groupement par quatre maisons juxtaposées et adossées a été
employé¢ pour la premiere fois par M. E. Muller & Mulhouse, puis &
Kuchen, & Bruxelles et dans d’autres centres industriels de la Bel-
gique, & Krahnholm (Russie) o1, sur 2,060 logements, il a été reconnu
le meillear. On Ini reproche de n’avoir pas de cour qui permette a
Ia ménagére de vaquer a certains travaux domestiques, nuisibles s'ils
se pratiquent i Uintérieur (d* Paul); de nécessiter Vemploi d'un tuyan
de ventilation pour adérer les logements, et de ne pas se préler & une
orientation convenable des qualre maisons.

Nous répondrons 4 la premiere objection que cette disposition a
¢té choisie précisément, aprés d'intéressantes observalions, pour
supprimer les cours intérieures, qui sont, d'ordinaire, des foyers
d’'infection, méme dans des maisons habitées par des personnes aisdes.
De plus, en adossant les maisons, il reste devant elles un espace
libre suffisant pour qu’elles soient préservées de la poussiére et pour
qu’on puisse ouvrir les fendéires sans étre géné par les passants.

Le reproche relatif a4 la ventilation n’a rien de bien sérieux ; deux
faces de In maison sont libres; un jardin les entoure ; les fuvaux de
venlilation, placés i c6ié des conduits de fumée, ne sont pas spéciaux
au groupement en question.

Quant a l'orientation, V'inconvénient de ne pouvoir placer toutes
les maisons au levant existe pour tous les groupements, dans toutes
les villes.

Ce qui nous parait pouvoir étre reproché plus justement an grou-
pement par quatre, ¢’est qu’il demande trop de facade sur rue non
a cause du prix de revient de la maison qui est relativement minime,
mais en raison des frais d’entretien de la voie, du pavage, da
balayvage, des frais de curage des égouls.
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Il faul ajouter qu'en Angleterre le mode de groupement qui nous
occupe n’a eu aucun succés, les Anglais tenant & étre vus le moins
possible dans leurs demeures ou jardins. Vailleurs, il est dans leurs
habitudes d’avoir un jardinet devant la maison el un autre plus
grand derriére. Le premier est fait pour permetire 'emploi, au rez-
de-chaussée, de bavwindows « {enétres a trois corps en =aillie sur Ia
facade, permettant ii la vue d’embrasser un angle de 180 degrés», et
pour empécher les regards indiserets de pénétrer dans les logements.,

Nous donnons dans nos planches quelques types de groupement
par quatre; nous en conseillons 'emploi chaque fois que le terrain
destiné a recevoir des habitations ouvriéres aura peu de profondeur.

La disposition en lignes est de beaucoup la plus économique; les
murs mitoyvens diminuent les frais de construction; les souches de
cheminée réunies permetient des déconomies sur Uentretien ; les
conduits de fumée placés & cdté les uns des autres assurent un
excellent tirage.

La disposition linéaire peut présenter deux formes distinctes :

1° Les maisons bordent les rues, avee cour derriére ;

2° Les maisons sont adossées, avee jardin devant.

Le premier systéme facilite extrémement Ia ventilation, car il
suffit d’ouvrir deux fendétres opposées, donnant l'une sur la rue et
P'autre sur la cour, pour délerminer le renouvellement de Pair. En
temps ordinaire, il v a des courants &’air tros-désagréables; on
remédie A cel inconvénient par des fenétres fermant bien. Dautre
part, il suffit d'une facade de 4@ 50 a4 5 métres, pour établir de cing
a4 huit chambres. Nous avons consacré & cette disposition une
planche donnant quatre types de maisons ¢levées & Shaflesbury-
Park. Le succes de ces maisons a été si grand que, quand on veut
en louer une, il faut la retenir six mois a 'avance.

Dans le deuxitme systéme, une seule face des maisons éfant
libre, il en résulte que la ventilation naturelle est presque nulle et
que la ventilation artificielle ne peut guére se faire que par les appa-
reils de chauifage. Il n'v a pas de cour intérieure, mais on peut y
suppléer en disposant le sous-sol convenablement. '

Le groupement des maisons dépend beaucoup de la forme du ter-
rain dont on dispose : de la 'importance qu’il faut attacher a la dis-
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tribution des lots. Dans beancoup de progpectus anglais, on cite
Panecdote de ce coupeur de vétements qui, ayant fail gagner une
dizaine de mille franes & une Société par la maniére adroite dont
il lotit une propriété, s'établit lotisseur de terrauns et arriva a
une cerlaine aisance.

Maisons pour ouvriers célibataires. — La meilleure pension
pour des ¢élibataires cerait celle qu’ils trouveraient dans des familles
disposant d'une chambre et dont les ressources seraient ainsi aug-
mentées. )

La plupart des ouvriers ne s’accommodent pas de ce genre de vie;
ils preferent s'adresser 4 ee que 'on nommne a Paris les logeurs en
garni. Un logeur en garni est d’ordinaire une vieille femme qui loue
des logements qu’elle meuble pour recevoir des ouvriers. Elle leur
sert une soupe le matin, fait le ménage pendant la journdée et occupe
ainsi sa saison d'élé, car ces logis sont d’ordinaire hantés par des
macons, qui quittent en hiver.

Les ouvriers cdlibataires sont généralement trés-mal logés; ils
couchent souvent a deux et payeni un prix assez éleve pour leur
pension. C'est pourquoi on a essayé de faire des maisons ot chaque
ouvrier ait une chambre conforiable & un prix modique.

A Paris, MM. de Heeckeren et Kennard firent construire deux éta-
blissements de ce genre ; mais, malgré une subvention de I'Elat, ces
établissements n'eurent pas de sucees'. En Angleterre, on tenta
aussi de faire des garnis modeles; mais, comme ils ne donnérent
qu'un intérét de 2 43 p. 100 du montant des déboursés, et souvent
des pertes, on ne continua pas U'expérience. L'insucces de ces entre-
prises provient du réglement auquel on est obligé d’astreindre une
centaine d’hommes demeurant sous le méme toit et de la préférence
donnée aux logeurs en garni, en raison des crédits et de la liberté
qu'ils accordent. Un gérant, i bon qu’il soit, ne vaudra jamais un
logeur en garni pour créer une clientele.

Les hotels d’ouvriers n'ont de chance de suceés que dans les
environs des usines placcées en pleine campagne. L'ouvrier est heu-

t Le réglement &tait assez sévere. Les ouvriers voulalent du fen en hiver et se
plaignaient d'étre casernds dans des celinles.
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reux de trouver aprés son travail un abri qui le dispense de faire
une longue route pour gagner un centre de population.

(’est cette circonstance qui a fait le succés de I'hdtel Lowise, &
Micheroux, prés Liége. Les propriétaires des mines du Hasard, pour
retenir les ouvriers prés des terrains d'exploitation, construisirent
des maisons suivant le systéme de Mulhouse et entourées de jardins,
puis les loudrent & prix réduits. Ces habitations ne se peuplérent pas
trés-vite, car, la vie y étant plus chére qu'a la ville & cause de la
difficulté des approvisionnements, les ouvriers préféraient rester on
ils étaient. Le logement d'un ouvrier revenant & la compagnie a
1,600 fr., les administrateurs cherchérent & diminuer cette charge,
et ce fut alors qu’ils imaginérent de construire I'hdtel Lowise ot
I'ouvrier est nourri et logé convenablement. Aprés son travail, 1l
prend un bain au sortir de la mine, il change de vétements et il
finit sa journée, aprés avoir pris son repas au restaurant, au
café, ou A la salle de lecture, qui dépendent de I'établissement.
Ouand V'ouvrier est marié, il va passer le dimanche dans sa famille.

Les ouvriers préférent ce genre de vie & I'habitation dans des
maisons construites par la compagnie des mines. En résumé, nous
ne conseillerons jamais 1'établissement d’une maison garnie dans les
villes, car elle ne donnera pas facilement des produits rémunéra-
teurs, et nous savons que toute entreprise philanthropique, ne se
soutenant pas par ses propres ressources, est falalement condamnée
a disparaitre.
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DES MOYENS DOBTENIR LA REFORME DES HABITATIONS OUVRIERES.
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DEUXIEME PARTIE

DES MOYENS DORTENIE LA REFORME DES HARITATIONS OUVRIERES

L

S'il est facile de construire, avec les données de la science
moderne et une certaine expérience, des habitations ouvriéres
saines et commodes, il ne 'est pas également d’arriver & la trans-
formaltion de ce qui existe, car il faut pour cela le concours de tous
et les efforts de ceux mémes qui =ont le plus intéressés a cette trans-
formation et qui ne sont pas les plus faciles a conqudérir. 11 importe
en eflet, d'une parl, de construire des maisons en nombre assez con-
sidérable pour qu’il soit possible de loger convenablement chaque
famille ; de 1'autre, de réagir contre les habitudes funestes de la
classe ouvricre, par exemple contre ceite tendance des localaires
peu aisés i sous-louer une partie de leur logement pour s’entasser
dans une chambre. Ainsi. quand bien méme on pourrait mettre a la
disposition de la elasse ouvriére un nombre de logements suffisant,
tontes les difficultés ne seraient pas vaincues. A Paris, la surface
d'un logement composé de trois picces el cuisine serait, dans une
maison a étages, obtenue comme suit :

Une chambre commune , /fving-room des Anglais | sfube des
Allemands, aurait, ... ... ..cao.. 4% X 4" = 16 meélres carreés.

Deux chambres & coucher . ... 2 (37 X 4% = 24 —_—

Une cuisine. . ... .ov e voeunen. - Dmowe Do f —_
Privés, escaliers, ete. . ........ 6 —
Total . ... veee.... 50 metres carrés.
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Pour qu'une maison ouvriére soit salubre, il lui faut une cour dont
la grandeur soit au moins égale au tiers de la surface couverte par
les constructions ; dans le cas qui nous oceupe elle serait de 16 maoe-
tres, et 'espace nécessaire au logement de 66 maétres.

Or, le prix de revient de ce logement est trés-élevé, car si nous le
calculons pour une maison de cinq étages élevés surrez-de-chaussée,
nous trouvons les chiffres suivants, obtenus en se basant sur ces
faits pratiques, qu'en général le rez-de-chaussée et les mansardes
rapportent autant que deux étages intermédiaires, et que le prix
d'un metre carré de bitiment de ce genre, construit le plus écono-
miquement possible, est, & Paris, de 500 francs.

Le prix du metre d’élage élant de 22 - 84 francs, le prix des
constructions sera de 50 X 84 = 4,200 francs.

Le prix du terrain variant de 10 & 60 francs le meotre carré, la
valeur du sol nécessaire a six logements superposés oscillera entre
66 X 10 = 660 francs, et 66 X 60 = 3,960 francs, et scra de
110 a4 660 franecs pour un logement.

Le prix de revient minimum du logement sera done de 4,310 fr.,
et son prix maximum de 4,860 francs.

Comme il faut, & Paris, retirer 8 p. 100 brut d’une habitation
ouvriere, si 'on veut que son revenu net soit de 5 p. 100, les loyers
de logements composés de trois piéces et d'une cuisine devront
varier entre 344 et 388 francs, chiffres de beaucoup supérieurs a
200 et 250 francs, prix ordinaires payés par les ouvriers pour leurs
habitations.

Dans une habitation isolée & un étage, il ne faudrait que 30 métres
de surface construite et 10 métres de cour, soit 40 métres.

Le prix des constructions serait, & raison de 150 franecs le métre,
de ... ... i, £,500fr. »
Le prix du terrain, & raison de 10 francs le métre
{(nous le supposons plus éloigné du centre que dans
le cas précédent), de. ... ... eennns 400 »

La viabilité, pour une facade de 5 métres sur une

A reporter........... 4,900 fr. »
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Report. ..o 4,900 fr. w»
rue de 8 matres de large', soit 5 meélres x 4
— 20 matres carrés, a raison de 12 franes le metre

carre (note 1) ... . i . 240 »
Cloture, fosse mobile, eau. ..o, 8§60 »
Soit, en chiffre rond. . ........... G6,0001r. »

w

L'intérét & 8 p. 100 du capital engagé serait de 480 francs, done
la location d’une maison isolée est trop dispendieuse.

En supposant que la maison it vendue & une famille d'ouvriers,
le prix de revient du logement, & Paris, serait obtenu comme suil :

Intéréte & 5 p. 100 du prix de la propriété . .. ...... 300 fr.»
Impdls des porles et fenétres el foneier ... . .. .. 30 »
N e ressissasannnosa Y »
B T T A 40 »
Balayage.. .. ......... cremssresseseca 10 »
Réparations, ramonage, assurance. ... ... ... ... a0 i

470 fr.»

On pourra diminuer les loyers des maisons isolées en les dispo-
sant en villas; on réduire ainsi les frais relatifs a la fourniture de
Veau, i la vidange, au balavage ; mais on voit facilement que, dans
tous les cas, on arriverait a un loyer trop élevé pour des ouvriers ;
par conséquent, jamais la spéculation ne s’occupera de procurer des
marsons aux classes laboricuses dans les conditions actuelles. Mais
comme c’est la seule puissance capable d’alteindre ce but par ses
propres ressources; comme, d'un autre cOlé, les ouvriers sont a peu
prés hors d'état de réformer eux-mémes leurs demeures, les maux
résultant de 'encombrement ne feront done gquaugmenter si 'on ne
vient en aide aux intéressés.

Nous aurons ici contre nous une foule d’amis du peuple en

+ On pave 4 Paris les frais de premier dtablissement des rues et trottoirs 4 raison
de 12 franes le métre carré. La surface s'obtient en faisant le produoit de la longueur
de la fagade par la moitié de la largeur de la rue; quand la moitié¢ de la largenr de

la rue dépasse 6 métres, la sarface an-dela de cette limite est & la charge de la
ville.
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paroles, qui nous diront : L'ouvrier n’a pas besoin que vous lui four-
nissiez des logements; il ne veul pas plus de vos habitations que de
vos aumones ; il ne veul que sa liberté ; pourquol prétendez-vous
favoriser les uns plus que les aulres?

es objections ont été faites par un conseiller municipal d'une
ville que nous nous abstiendrons de nommer, car, heureusement,
ces principes sonl en complet désaccord avee 'humanité des habi-
tants représentds par I'honorable conseiller municipal donl nous
parlons.

Nous n’admettrons jamais la gratuité absolue des logements pour
des hommes valides, en état de travailler; mais nous ne repousserons
pas non plas Vassistance, sous quelque forme gu’elle se produise.

Sides donateurs géndéreux offrent des capilaux pour aider a Famd-
lioration des logementls des ouvriers, ceux-ci doivent considérer
ces dons comme des préts faits dans Pintérét de la sociéld, car de
feur santé dépend le rendement de leur travail et, par suite, la pros-
peérité de la nation.

Quand P'assislance sera la conséquence de lois en faveur de cette
amelioration du logement , les ouvriers pourront considérer les
bienfaits qui en découleront comme une dépense d’Etat pour cause
d’utilité publique.

QJuanl a 'objection fondée sur ce que 'on ne pourra jamais erder
un nombre suffisant d'habitations pour tous les ouvriers, elle est peu
sérieuse. 1l ya des degrés dansles logements d'ouvriers ; tous ne sont
pas également insalubres et, 4 mesure que les habilations qu’on
construira se peupleront, les moins mauvais parmi les logements
actuels deviendront plus abordables. Une fois qu'il y aura assez de
logements convenables, la loi sera 14 pour faire fermer les taudis ot
le malheureux végele el s'c¢liole,

Nous nous proposons, dans cette seconde partie, d’examiner la part
que chacun devrait prendre & la réalisation de ce but. L Etat, les
villes, le clergd, la magistrature, la police, e corps médical, la
bienfatsance publique et privée, les particuliers, Uindustrie, { asso-
ciation, la presse, tous ces agents sont appelés & y concourir plus ou
moins directement, par leur influence morale ou leurs ressources
peécuniaires.
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ACTION DE L ETAT.

L’Etat peut intervenir de trois maniéres .
1¢ Par des allocalions pécuniaires; 2° par son concours moral ;
347 par ses lois.

Allocations pécuniaires. — [n 1832, le gzouvernement fran-
cais consacra i 'amélioration du sort de la classe ouvriére une
somme de 10 millions, qui fut employée de la maniére suivante :

On distribua aux asiles du Vésinet et de Vincennes destinés aux
ouvriers convalescents 3,870,000 franes.

On  aftecta 2 millions & la construction de  dix-sepl maisons
ouvrieres au boulevard Mazas,

Le restant, ¢’est-a-dire 2,130,000 francs, fut distribué, sous forme
de subventions, & des Sociétés et a des particuliers qui avaient entre-
pris la construction de maisons ouvrieres, avec le controle du gou-
vernement.

Nous ne parlerons pas ici des asiles de convalescence du Vésinel
et de Vincennes, que nous n’avons pas a appréeier.

Les maisons du boulevard Mazas sonl mixtes. Tres-confortables,
elles contiennent quatre logements par etage. Un concierge y entre-
lient la propreté; un régisseur, qui fait sa visite tous les malins, a
charge &’y maintenir le bon ordre. Cetle tiche lui est facile, car les
¢tages inférieurs sont habités par des employés jouissant d'une cer-
laine aisance, et, les logements du haut étanl moins chers que leurs
analogues du quartier, il peut choisir les locataires,

Chaque maison a droit & vingt hectolitres d’eau par jour et chague
ménage a un heelolitre. Les escaliers sont eclairés au gaz. Le prix
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de revient de ces maisons a été de 550 francs par metre carre;
aujourd’hui, il serait bien plus ¢levé.

Les logements du premier et du second étage, qui comprennent
salon, salle & manger, chambre & coucher, cuisine el antichambre,
ne sont pas des habilations d'ouvriers et se louent sur le pied de
9 francs par metre carré; au troisicme el au quatrieme, le métre
carré se loue 8 francs; au cinguicme, 7 franes.

Les boutiques se louent généralement 15 francs le métre carré.

Les frais généraux, en tenant compte des non-valeurs, s'élévent
a 20 p. 100 dua revenu brut.

Avee les 2 millions affectés a la constraction de ces maisons, le
gouvernement aurait pu loger 1,400 personnes de la classe ouvriére,
en admettant 6,000 francs pour prix du logement habité par cing
individus.

Les fonds allouds en subventions ont produit des résultats bien
plus considérables. Deux millions donnés & Paris ont contribué a la
construction de maisons ouvrieres pour une valeur de 6 millions.
Comme I'Etat entrait pour un tiers dans la dépense, il exigea des
logemenls sains, commodes el a la portée des ouvriers. Grace a cetle
mesure, on trouve dans beaucoup de quartiers de Paris (boulevard
Saint-Jacques, boulevard Montparnasse, boulevard de Grenelle,
boulevard Mazas, rue de Belleville, ete.) des logements sur larges
voies, composeés de deux chambres et cuisine, moyennant 250 francs.
Les mémes logements sur cours valent 200 franes.

Néanmoins, les avances faites a4 la spléculation auraient pu étre
plus avantageusement placées encore, comme le montrent les résul-
tals obtenus en province, relativement trés-supérieurs & ce qui se
voit & Paris, et cela sous deux rapports :

1° On a donné aux ouvriers des logements de trois pieces et cui-
sine;

2¢ Onenaaugmenté bien plus rapidementie nombre. Cesl ainsi que
la Société des habitations ouvrieres de Mulhouse, grice & une sub-
vention de 300,000 francs qui lui permit d’élablir les rues, les bains
el lavoirs, U'éeole, la Société alimentaire de consommation, a elevé
948 maisons, et tous les ans en construil quarante nouvelles, ven-
dues & peine achevées. Ces 948 maisons valent 4 millions et logent
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7,000 personnes, et il n'a fallu employer que 500,000 francs envi-
ron des sommes souscrites par les actionnaires. Tl est vrai que ces
grands résultats sont dus & la générense initiative d’un homme
de bien, M. Jean Dollfus, et & Papplication du principe de rendre
l'ouvrier propri¢taire de sa maison.

On voit qu’avee des sommes peu considérables, mais judicieuse-
ment employvées, le gum'ernemeht peut rendre d'immenses services,
lI n’en rendra pas moins par les deux autres modes d'intervention
que nous avons indiqués et dont nous allons parler.

Concours moral du gouvernement. — (¢ concours consiste a
encourager ou & déterminer les efforts des nombreuses personnalités
qui ne demandent qu'a agir sous son influence ou i suivre son inspi-
ration en vue d’améliorer les logements des classes laborienses.
C’est de Paris qu’est venue Vinitiative. Le premier conseil de salu-
brité y a ¢té institué en 1862 par M. Dubois, préfet de police, sur
la proposition de M. C.-L. Cadel-Gassicourt. V. Tardieu, Diction-
naire d'liygicne publiqgue et de salubrits, avt. Conseils de salu-
breté.) Les attributions des conseils de salubrité, étendues pen a peu,
ne devinrent ce qu’elles sont aujourd hui qu'a dater du décret du
18 décembre 1848. Une circulaire récente de M. A. Gigot ' est
venue acliver le zele de ces commissions, dont plusicurs languis-
saient. La Belgique nous présente aussi quelques dispositions admi-
nistratives intéressantes. Nous citerons spécialement Penqudéte faite
en avril 1848 sur les mesures & prendre pour assainir les villes; une
circulaire du ministre de la justice belge, de Haussy (5 juillet 1849),
recommande aux bureaux de bienfaisance de s’oceuper des moyvens
hygiéniques propres i améliorer I'état sanitaire des classes pauvres
et leur permet d’employer leurs fonds i la construction des maisons
ouvrieres ; une circulaire du ministre de intérienr (méme annde)
est adressée aux gouverneurs de province pour les engager i amé-
liorer les habitations ouvriéres en assainissant les rues,

En Angleterre nous pouvons signaler, comme rentrant dans le
méme ordre d'idées, le Labouring Classes’Lodging-Houses Act

* Préfet de pelice actuel de la ville de Paris (1878],

o
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de 1851, en verta duquel Pautorité locale, soit le conseil municipal,
soit le conseil de la paroisse, esl autorisée i construire des maisons
sur des terrains appartenant a la commune pour y loger des ouvriers,
ou & en acheter pour le méme objet. Des pouvoirs sont donnés aux
commissaires du Trésor pour avancer Uargent nécessaire & ces acqui-
sitions, sous la garantie des loyers. Le Labouring Classes Dwellings-
Bill a complété ce déerel en investissant les commissaires de pou-
voirs suffisants pour faire des avances & des Socic¢lés organisces et
méme A de simples particuliers. Les avances peavent étre faites de
la maniére qu’il conviendra aux parties, mais pas amoins de 4 p. 100
d'intérets et sous la condition que les fonds reviendront a 'ltat au
bout de trente ans. Les parties favorisées nont pas le droit d'expro-
priation forede. Un aulre bill établit que, quand une autorité consti-
tuée ou vingt électeurs signalent comme dangereuse pour la sante
publique une rue ol le nombre des déceés esl tros-éleve, il y a liea
de nommer un inspecteur pour vérifier le cas. Si son rapport est
conforme, les autorités locales ont le droit d’acquérir les maisons,
de les abattre et de les remplacer par d’autres. Les frais occasionnes
par ces mesures sont avancés par I'Elal, qui renire dans ses fonds
au fur et & mesure de la rentrée des lovers. Le concours moral du
gouvernement se combine donc icl avec son concours pecuniaire.

Action législative du gouvernement. — Les lois ayant pour
but 'améliorer la condition matérielle des ouvriers produoiront
d’excellents résultats, quand leur objet sera de réduire un impot;
d’autoriser, en faveur d'une Société régulierement conslituée et fon-
dée dans un but nettement défini d'utilité publique, les expropria-
tions nécessaires pour le percement de rues bien acrées dans des
quartiers insalubres et apres qu’il aura étd justifié qu’il existe, dans
les environs, des logements en nombre suffisant pour recevoir les
expropries.

La réduction d’impots mal établis peut avoir des effels inattendus ;
la taxe sur les fenétres a ét¢ la cause, parait-il, de celte parcimonie
de lumicre qui distingue les vieilles maisons anglaises.

En Belgique, on a obtenu que les habitations ouvriéres ne
payassent pas d'impdts pendant huit ans ; méme aprés ce delai elles
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ne sont pas mnposdées dans leor intégralité, el on n"augmente que
graduellement le chiffre des contributions.

En 1862, le gouvernement belge a propos¢ aux chambres, qui
Pont adoplée, une loi par laquelle le pavement des droits d’enregis-
trement el de transeription des acquisitions faites par les Sociétés
de maisons ouvriéres et des ventes faites par ces mémes Sociétés a
des ouvriers ne doil étre opéré quen dix annuilés égales sans
intéréts.

En Angleterre, les Building Societies payent les frais d'acquisition
a 'Etal et se font rembourser par les acquéreurs au moven d’an-
nuités.

Espérons que de pareils avantages seront obtenus partout pour la
conslruction désintéressée d’habilations ouvriéres.,

Aujourd’hui, en Franece, on est obligé d’emplover des movens
détournés et certes regreltables pour éviter les frais énormes résul-
tant de 'achat d’une maison et ’élevant & 10 p- 100 environ du prix
d’acquisition. On y arrive :

1° En louant des propriétés avee promesse de vente. De cette
fagon, le preneur ne pave les frais d’achat qu’aprés une quinzaine
dannées. Les frais d’actes de location sont insignifiants ; dans toutes
les Sociétés on a des formules imprimées, dont on n’a qu’a remplir
les blanes avec les noms des parties. Les frais d’enregistrement des
baux ne sélevant qu'a une somme annueile de 2 fr. 40 par
1,000 franecs, on concoit que le preneur réalise une économie impor-
tanle en adoptant ce modeste contrat.

Le bail avee promesse de vente est encore avantageux, quand la
personne au profit de laquelle il est consenti veut vendre ses droits
a un tiers, par suite ’une cause quelconiue ;

2° En vendant le terrain anx acquéreurs, en construisant une
maison et en conservant le privilége de vendeur et celui de cons-
tructeur;

3° En vendant le terrain et en prenant hypothéque sur les cons-
tructions élevées par 'acquéreur pour une somme égale i la valeur
du terrain et & Pargent (qu’on aura avancé pour faciliter I'opération.

Mais, on le voit, ces moyens ne sont pas de nature a favoriser le
développement des constructions (qui nous occupent.
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Les lois répressives, c¢’est-a-dire celles qui ont pour objet d'inter-
dire I'habitation des logemenls insalubres, sont plus difficiles a
appliquer.

Depuis qu'on s'occupe de la réforme des habitations ouvriéres,
toules les nations civilisées ont édicté des lois de ce genre; mais ces
lois n'ont pas donné les résultats qu'on en espérait, par suile du
nombre restreint de logements convenables et de linsouciance des
ouvriers.

Un inspectenr anglais chargé de faire respecter l'acte de 1872
(the public Health-Act), ayant voulu faire améliorer une maison, le
principal locataire dit qu’elle n’en valait pas la peine, qu’il préférait
la voir fermer. Un propri¢taire d'une maison dé¢labree, interpellé a
ce sujet, répondit qu’il étail trop pauvre pour consacrer la moindre
comme A son entretien. « Si vous me la fermez, dit-il, j'irai & la mai-
son de refuge. » Un aulre paysan, a quion reprochait le mauvais état
de son habitation, défia Uinspecteur d’en trouver une seule dans le
village qui [0t dans de meilleures conditions que la sienne, et 'en-
quéte prouva qu’il disait vrai. L’Elal ne pourra agir efficacement
dans ce sens que quand I'opinion aura été fortement agitée et qu’il
y aura un nombre suffisant de logements convenables & un prix
modigque.

II

ACTION DES AUTORITES COMMUNALES.

Les villes ont un intérét encore plus direct que UEtat a Pamélio-
ration des habitations ouvriéres. Les aulorités communales peuvent
agir directement, suivant les conclusions du congres d’hyvgiéne tenu
a Licége :

1° Par I'adoption de réglements sur la voirie et sur les construc-
tions conformes aux projets formulés par le conseil d’hygiene;
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2° Par I'exéeution de travaux d’assainissement.

A cet effet, des délégués seraient nommés dans chaque com-
mune ; ils auraient pour mission de classer les habitations en quatre
groupes distincts, qui comprendraient :

1% Celles qui ne laissent rien a désirer ;

2° Celles @ assainir par le locataire ou le propriétaire ;

37 Celles dont I'assainissement doit étre fait par la commune ;

4° Celles a fermer pour cause d’insalubrité.

Un plan dressé par le soin des délégués, soumis a 'administration
supérieure, serait exécuté suivant les ressources des parties.

Les aulorités communales peuvent agir indirectement, et de la
facon la plus efficace, en faisant percer dans les quarliers malsains
des voies larges, aérées, bien pourvues de trotloirs, de plantations
d'arbres, de squares, d'¢gouls, cte.

Ces opérations, faites & Paris sur la vaste échelle que I'on sait,
quand elles sont conduites avec sagesse, donnent les résultats les
plus heureux, méme au peoint de vue pécuniaire, car les terrains en
bordure sur de belles rues augmentent considérablement de valeur.

Nous n'avons pas & disculer ici les acles de I'ancien préfet de la
Seine ; seulement, nous ferons observer que Pinitiative qu’il a prise
a ¢lé suivie dans plusicurs grandes villes d’Angleterre, d'Ecosse,
d’Allemagne et d’Autriche; partout la plus-value des terrains a
rendu les opérations de percement trés-peu onéreuses pour les mu-
nicipalilés, indépendamment des résultats considérables que ces
percements ont produits auw point de vue de I'état sanitaire des
populations.

La munieipalité de Florence a donné une vive impulsion i la Société
qui s’é¢tait constitu¢e dans cette ville pour I'élablissement d’habita-
lions ouvritéres, en garantissant les intéréts et 'amortissement du
capital fourni par les premiers souscripteurs.

La municipalité de Milan a fait don de 8,000 métres de terrain.
Celle de Liége s’est chargdée de I'achat du terrain des rues, de leur
pavage, de la construction des égouts, du placement de I'éclairage
et des conduiles d’ean alimentaire. La ville du Havre a voté une
subvention de 25,000 francs, pour étre employée d'une maniére
analogue en faveur d'une Société qui a construit jusqu’ici 70 mai-
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sons. La ville de Lille fournit gratuitement 'ean aux habitanis de 1a
cilé ouvritre ; elle a garanti aux actionnaires 'intérét & 5 p. 100,

Ces exemples nous indiquent & peu prés la part que les antorités
communales peuvent prendre, nous serions tentéd de dire devraient
prendre, ala eréation d'habitations saines et économiques. On peut
ajouter & cela qu’elles rendront de grands services & la population
ouvriere en se préoccupant des movens de locomotion & bon mar-
ché qui permellront aux ouvriers de se rendre rapidement et sans
fatigue sur le lieu de leurs travaux.

111

ACTION DES CORPS CONSTITUES ET DIVERS.

Action du clergé et des corps enseignants. — Celte action
s’exercera surtout par la propagation, dans les classes laboricuses,
des connaissances relatives & I'hygiéne. L’exemple donné par le
clergeé anglais mdérite de trouver des imitateurs.

Action de la magistrature et de la police. — La publication des
statistiques judiciaires est un puissant mobile dans la question qui
nous occupe, un des éléments les plus propres & frapper Uopinion
publique. Nous avons un exemple de ce fait dans la sensation pro-
duite par la déclaration du chef de police de Manchester constatant
que, depuis que les logements ouvriers avaient été¢ amdliorés dans
cetle ville, le nombre des crimes avait diminué de moitié.

Action des médecins. — Les médecins anglais ont beaucoup
contribué a faire entrer leur nation dans la voie de la réforme des
logements, en signalant les dangers que le développement des épidé-
mies dans les quartiers encombrés de la population pauvre fai=ait
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courir aux quartiers habités par les riches. En méme temps qu'ils
luttaient avec un admirable dévouement contre le fléan, ils décla-
raient leur impuissance a en arréter les progres, dans I'étal o se
trouvaient alors les habitations des classes inférieures. Cet exemple
a ¢lé imité partout; la question des habitations ouvriéres a é1é
Fobjet d’une discussion importante an congrés international d’hy-
gicne el de sauvelage, dont nous avons déja eu plusieurs fois 'ocea-
sion de parler, et a donné lieu & plusieurs rapports aux Sociélés
savantes. En Danemark, les médecins sont allds jusqu’a se constituer
en Société ayant pour but la destruction des maisons insalubres et
leur remplacement, au fur et & mesure de leur disparition, par des
habitalions saines el commodes. Espérons qu’en France la méme
croisade aura licu et que notre savant et désintéressé corps médical
sera a la téte de cetle lutte contre I'indifférence générale.

Action de la bienfaisance. — Comme nous nous réservons de
consacrer un chapitre spéeial & l'aclion des particuliers, nous ne vou-
lons traiter ici que de ce qui a rapport aux bureaux de bienfaisance
au poinl de vue qui nous oceupe.

Bien des administrateurs n'admelttent pas que les bureaux de bien-
faisance s’oceupent d’habitations ouvrieres. Ils donnent comme rai-
son prineipale que faire des maisons ouvriéres est une spéculation,
et que les bureaux de bienfaisance recoivent de 'argent non pour
I'exposer, mais pour porter secours aux malheureux. Une aulre
objeetion est tirée du titre méme de Uinstitution.

Les ouvriers, observe-t-on, ne gadressent aux bureaux de bien-
faisance que quand ils sont réduits & la derniére extrémits. 11 est
malheureusement vrai qu'en pratique, afiitment d’autres adminis.-
trateurs, ce sont les mendiants de profession qui absorbent la
plus grande partic des sommes distribuées par les bureaux de
bienlaisance.

Nous répondrons & ees objections qu'en Belgique les bureaux
de bienfaisance avant &té invilés, par une circulaire ministérielle
dont nous avons parlé, a affecter une partie de leurs dotations i la
construction d’habitations ouvricres salubres, plusieurs d’entre eux,
elant enirés dans les vues du ministre, ont eu le bonheur de consta-
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ter une rcéussite compléte, pendant que 'assistance publique a Paris,
bien que dirigée par des hommes éminents, a souvent fait de bien
mauvais placements. L’exemple du nouvel Hotel-Dien de Paris nous
dispense d’en fournir d’autres, pour prouver notre assertion. Alors
méme qu’un bureau de bienfaisance ou une administration retlire-
rait un bénéfice effectif frés-minime de la construction de maisons
ouvricres salubres, il ferait un bien immense el v retrouverait un
immense avantage en diminuant sa clientéle. Ne vaut-il pas mieux
prévenir le mal que de dépenser 12 millions comme on Va fait &
Génes pour arréter les ravages du choléra! Ce qu'on donne aux
maisons ouvriéres, on I'économise sur les hopitaux.

Quelques personnes avancent qu'un bureau de bienfaisance ne
peut avoir mission de rvécolter de pefits lovers, cette fonction
exigeant une rudesse incompatible avee I'institution,

Ces personnes ne connaissent pas les ouvriers. Nul n’est plus
exact en temps ordinaire pour payer son terme, surtout & une admi-
nistration dont le gérant remplit une fonetion. En cas de malheur
frappant une famille 'administrateur pourra, do moins, la secourir
en connaissance de cause.

Une revae rapide de ce que des bureaux de hienfaisance bien
administrés ont déja fait, donnera une idée de ce qu'ils peuvent
faire.

Pour répondre i la circulaire ministérielle dont nous avons parlé
plus haut, le burean de bienfaisance d’Anvers engagea, en 1849, des
pourpariers avec 'anlorite communale; mais ce ne {ut qu'en 1860
quil destina le quartier de Stuivenberg a la construction de maisons
ouvriéres.

De 1864 & 1868, 167 maisons furent mises & la disposition des
petites bourses el formerent un quartier trés-salubre a la place des
taudis qui s’y trouvaient auparavant.

On toléra tous les commerces dans les maisons du bureau, sauf le
métier de cabaretier ; aussi, la colonie de Stuivenberg se distingue-
t-elle de la population aveisirante par 'aisance qui v régne, par la
propreté extérieure et intérieure des maisons, par les jardins gu’elle
cultive. Les 167 maisons ont cotté 570,000 franes. Le revenu brut
est de 35,404 francs; le revenu net de 28,017 fr. 25, soit 5 p. 100
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du capital. Les charges, dont le monlant est de 7,386 fr. 75, sa
répartissent ainsi
Contribution fonciére. . . . . . . . . . 1,770 fr. 20

— personnelle.. . . . . . . . 3,715 75

— des pompiers. . . . . . ., 400 80
Primes d’assurance. . . . . . . . . . . 200 nn
Frais de vidange.. . . . . . . . . . . 500 nw»
— gérance. . . . . . .+ . . . . . 500 »
— survelllance. . . . . . . . . . 300 R
Total. . . . . . . . . . 7,386 (r. 75

I faut observer que les frais d’amortissement du capital et de
réparations ne sont pas compris dans le chiffre ci-dessus; pour y
parer, il serait bon de réserver 1 p. 100 du capilal employé.

Le sucees de cetle opération a déterminé le méme burean
de bienlaisance a élever 130 nouvelles maisons, dont 20 maisons-
boutiques, 30 maisons bourgeoises et 80 habitations ouvrieres indé-
pendantes, closes de murs et pourvues de jardins. La construction
de ces maisons a étd adjugée au prix de 610,000 franes®.

A Nivelles une brochure du doecteur Lebon, publiée en 1852,
cul pour effet d’éveiller Mattention sur la question des habitations
ouvricres. En 1859, un projel de 12 maisons fut adopté par le .
bureau de bienfaisance ; la construction n’en devait cofter que
18,000 francs. Le projel ful sanctionné par I'aulorité supérieure et,
en 1861, les logements purent étre habités.

Le prix de revient de chaque maison a été de 4,621 fr. 77.

Le bureau de bienfaisance ne devant toucher que 4 p. 100, le
montant do loyer fut fixé comme suit :

4 p. 100 sur le prix de revient., . . . . . . 64 1r. 86

Prix delocation de 1 are 50 centiares de terrain. 2 25
Assurance contre U'incendie.. . . . . . . . 0 48
Entretien des batiments., . . . . . . . . . 7 50

Total. . . . . - « . . . . T5 Ir. 09
soit 6 fr. 25 pour le loyer mensuel.

* WVoir, pour plus amples renseignements, la brochure publide 4 Anvers par les scins
du bureau de bienfaisance,
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Le bureau de bienfaisance exige qu’en sus de cette modique somme
le locataire pave 4 francs par mois, qui sonl placés a la caisse
d'épargne, afin de lui permettre de devenir propriétaire, quand ce
supplément et les intéréts accumulés auront produit une somme
égale au prix de la maison et du terrain, c’esl-d-dire au boul de
dix-huit ans.

Cetlte ceuvre, peu importante en apparence et au point de vue des
capitaux engagés, a inauguré un systéme de rendre la proprieté
accessible au prolétlariat, que 'on nomme le systéme de Nivelles,

M. Dufuisseaux le proclame supéricur a celui de Mulhouse et de
Berlin, parce qu’a Mulhouse il faut une certaine avance pour deve-
nir proprié¢taire, et qu'a Berlin on rend tous les locataires d'une
maison propriétaires indivis de 'immeuble qu’ils occupent, aprés
leur avoir fait payer leur loyer pendant trente ans. Le systeme de
Mulhouse est universellement adopté; celui de Berlin n’a jamais
donné de résultats ; quant & celui de Nivelles, que nous apprécions
et recommandons chaudement, nous nous permetirons une seule
objection : ¢’est que Pargent placé a la caisse d'épargne rapporte
trés-peu, et Von verra que le systéme mulhousien et les Building
Socicties permettent & Vouvrier de se libérer bien plus tot que par
I’'entremize de la caisse d'épargne.

L'exemple donné par les bureaux de bienfaisance d’Anvers et de
Nivelles a ¢é1é suivi dans plusieurs autres villes de Belgique. En
France, nous sommes heurecux de le constater, le bureau de bien-
faisance de Lille a obtenu également des résullats trés-conside-
rables.

Toulelois, on est & peu preés d'accord a penser aujourd’hui qu’en
aison de la susceplibilité de beaucoup d’ouvriers qui ne veulent
rien devoir i assislance publigue, les burcaux de bienfaisance font
micux de placer des fonds dans les Sociélés sérieusement organisées
en vue d’améliorer les logements que de g'occuper direclement de
cette cenvre. Le sucees de nombre de ces Socidtés permet de croire
que les fonds qui leur sont confiés ne sont pas aventures.

1l serait anssi trés-intéressant d'éludier la question de savoir si,
au lieu de placer les vieillards, qui s’ennuient, dans les asiles qui
reviennent si cher 4 'assistance publique, il ne serait pas preéférable

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

— 7y —
de traiter de leur entretien avec des Sociétés de maisons ouvriéres,
qui les placeraient dans des ménages ou ils pourraient encore rendre
des services.

A Mulhouse, on donne le choix aux invalides du travail soit d’en-
trer dans un asile, soit de toucher une pension et de vivre dans leur
familie ou chez des amis. (Quoique 'asile soit parfaitement tenu et
situ¢ dans un des plus beaux quartiers de la ville, les ouvriers pré-
férent, en gendéral, la vie de famille.

v

ACTION DES PARTICULIERS.

Les particuliers peuvent étre guideés dans leurs entreprises d’ameé-
lioration des logements de la classe ouvriére soit par des vues
d’humanité, soit par des vues de spéculation.

Dans le premier cas, il importe que ces vues soient éclairées, que
ces enlreprises soienl bien enlendues. On sera cerlain d’obtenir
d’heureux résultats en faisant élever des constructions saines et
commodes destinées a loger des ouvriers ; mais on le sera moins, en
eréant des hospices.

Ainsi 1,163,902 fr. 82, légués par M. Boulard & Tassistance
publique, employés en suivant les instructions formelles du testa-
teur, ne servent qu’a entretenir douze vieillards, dgés de soixante-
dix ans, dans un hospice magnifique, il est vrai, mais dont les
dépenses sont de 2,000 francs supérieures aux receltes’.

Un exemple a imiter est le suivant :

M™® la duchesse de Galliera vient de dépenser deux millions pour

-

construire, a Génes, de vastes batiments deslinés a loger, moyen-

¢ Paris dans sa splendewr. Efablissemenis de bienfaisance, Olivier de Watteville,
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nant un prix minime, des personnes méritantes quun événement
imprévu mel lemporairement dans Uimpossibilité de paver leurs
loyers. Les immeubles élevés & cet effet, sous 'habile direction de
Iarchitecte César Parodi, sont des maisons & six étages, divisées en
logements parfails au point de vue du nombre des pitees et des dis-
positions prises pour assurer le confort des locataires. 11 convient,
toutelois, d’ajouter ici que 'ceuvre que nous citons ne produira des
résultats sérieux qu’a la condition d’étre administrée par un homme
habitué & diriger des institutions de bienfaisance, et quisaura répri-
mer les lentatives d’abus que le bon marché excessif des loyers ne
mandquera pas de f{aire naitre.

Un modeéle d’un tout autre genre est donné par Pentreprise de
M. le comte de Madre, et [ail voir ce que peut faire Uinitiative indi-
viduelle.

Pour parer a la pénurie des logements d’ouvriers, M. de Madre
acheta un terrain de 35,000 metres, & raison de 100 francs le milre,
et le divisa en trois lots. Le premier lot fut seul, dans le principe,
affectd a la construction. En empruntant au Crédit foncier sur les
maisons déji baties, M. de Madre put faire élever successivement
96 habitations qui servent a loger 7,000 personnes,

Les maisons de M. de Madre ne dilférent pas beaucoup, comme
disposilion, des maisons ordinaires a loyers deslinées 2 loger des
ouvriers. Elles se composent d’un rez-de-chaussée servant de bou-
tique, et de trois étages carrés, divisés en logements de deux picces,
qui se louent de 210 a 240 francs. 11 vy a un grenier. Les cours sont
vasles et tenues tres-proprement. Nous n'avons qu'un seul reproche
a leur faire, c¢’est que les logements des ouvriers ne contiennent tou-
jours que deux pitces et une cuisine, ce qui est insuffisant pour un
ménage de plusieurs personnes,

La spéculation est entrée dans la voie ouverle par M. de Madre.
Un spéeculateur est parvenu a livrer, cité Jeanne-d'Arc, des loge-
menls de deux piéces a raison de 160 franes, et des chambres iso-
lées 2 100 francs el méme & 60 franes, quand elles donnaient sur
COUr.

Les maisons ont un bel aspect extérieur. Elles sont séparées par
des cours trop étroites quon a vitrées, pour les transformer, ainsi
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que les rez-de-chaussiée, en marché ; mais cetle combinaison n'a
pas réussi : les carreaux sont brisés, les cours sont infectes el les
rez-de-chaussée vides.

La eit¢ Jeanne-d’Ave &'est peuplée difficilement, car les cloisons
des logements sont trop minces pour qu’il soit possible aux localaires
de reposer convenablement. Les escaliers, les heux d’aisances sont
difficiles & tenir propres. Somme toute, le constructeur n’a pas fail
une bonne affaire, et ¢’est justice ; son exemple montre une fois de
plus qu’il ¥ a des conditions de convenance el d’hygiéne & remplir,
pour obtenir le sucees.

Action de I'industrie. (n a reproché a tort a l'industrie d'étre
cause des maux qui accompagnent tonjours encombrement. On n’a
qu’a visiter les grands eentres de population pour voir que indus-
trie n'est pour rien dans la fabuleuse archilecture de la misére.
11 est vrai qu'au début des villes industrielles il y a appel d’ou-
vriers accourant pour obtenir les salaires élevés quion lear offre.
L’encombrement n’a jamais ¢lé que de courle duree, et c'est des
établissements industriels que sont parties les premiéres améliorations
apportées au sort des classes laborieuses’.

Beaucoup de fabricants se contentent de louer les maisons qu'ils
font construire, pour v loger des ouvriers; ils ¢cartent par la les
spéeulateurs qui se cachent derriére les ouvriers pour devenir
acquéreurs ; ils préférent s’attacher leurs ouvriers, en diminuant
graduellement leur lover, jusqu’a les en exempter complétement,
D'autres rendent leurs ouvriers propriétaires, moyennant le paie-
ment comptant d’'une partie du prix de revient et des annuités pour
le reste. D’autres enfin donnent a leurs ouvriers les movens de se
batir eux-mémes leurs habitations, soit en cédant gratuitement le
terrain, soit en leur faisant des avances d'argent, en les gratifiant de
primes, soit méme en leur assurant tous ces avaniages réunis, mais

+ Das 1817, un Frangais établi en Belgique, M. de Gorge, louait & ses ouvriers des
maisons avec jardins. La Société de la Vieille-Montagne instituait des Sociéués de
prévovance, de tir a 1'arc, ete. Un ensemble complet des institutions propres 4 assua-
rer & l'ouvrier tous les avantages compatibles avec son &tat nous est présentd par la
ville industrielle de Mulhouss,
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toujours avec la réserve qu’ils se conformeront certaines prescrip-
tions hygiéniques (Compagnies pour Vexploitation des mines de la
Prusse rhénane et de la Wesiphalie).

M. Akroyd a fondé le village d'Akroydon, en avancant & ses
ouvriers le quart de la valeur des maisons, Ceux-ci s'adressaient i la
Sociélé de construction d'Halifax, pour obtenir une maison ou Par-
gent nécessaire pour s’en conslruire une.

Il résulte des eflorts faits par les chefs d’industrie pour loger con-
venablement I'ouvrier qu'il n'y a presque plus a soccuper des
Labitations ouvriéres dans les campagnes. Dans les localités ot des
Socidtés se sont formées, les industriels ont Lonjours tenu & honnenr
A’y prendre une large part d’actions, ou procurent & leurs ouvriers
les moyvens d'y avoir recours, comme nous 'avons vu ci-dessus,

ACTION DE L ASSOCIATION.

L’association, nous 'avons déja fait entendre, peut se présenter
sous deux formes distinetes : elle peut s’établir entre toutes sorles
de personnes ayant en vue 'amélioration des logements de la classe
ouvricre ou bien seulement entre ceux qui y sont directement intdé-
ressés, c¢'est-i-dire entre les ouvriers. )

La premidre de ces formes élant de beauncoup la plus répandue,
au moins en France et dans les pays limitrophes, ¢’est par elle que

HnHous commencerons.

1= Section. Sociétes composées de diverses personnes ayant
pour but 'amélioration des logements de la classe ouvriére. —

Ces Sociétés se divisent en trois classes, savoir :
1° Celles qui n’ont en vue que fla spéculation -
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< Celles qui reposent uniquement sar fa bienfaisance ;

3° Celles qui entendent concilier les intéréts des ouvriers et ceux
des associés en payant & ceux-ci un intérét convenable des fonds
qu’ils ont versés.

SOCIETES N AYANT EN VUE QUE LA SPECULATION. — Bien que nous ne
soyons plus an temps on la Society for tmproving the Dwellings of
Laborious Classes accusail un revenn de 17 p. 100, retiré d'une
habitation amdéliorée, on ne saurail méconnaitre qu'une Sociélé
disposant de grands eapitaux, servie par des adminisirateurs
sapables et honnéles, ne pat encore aujourd’hui réaliser de grands
bénéfices dans une entreprise de ce genre. Seulement, il serail tou-
Jours a eraindre que le bien-étre des travailleurs ne soufirit plus ou
moins de esprit dans lequel la Sociéte aurait été fondée. Si Pon
veul se contenter de donner un logement de deux piéces et cuisine
a une famille d’ouvriers, comme 'ont fail M. de Madre et les cons-
tructeurs subventionnés par le gouvernement francais, ou admetlre
avec M. Erickson, architeete lauréat d’'un concours a Stockholm,
ayant pour programme la construction d’habitations ouvriéres, que
« 'expérience prouve gqu'un logement, composé d'une seule piéce
et d'une cuoisine, suffit aux besoins d'une famille », nul doute qu'on
ne puisse retirer au moins 10 p. 100 des capitaux engagés. Mais,
quoique bien des familles composées de huit et dix personnes
habitent encore des logements d'une seule pi¢ce, et qu'on réalise-
rait une amélioration sensible en leur donnant une cuisine en plus,
nous crovons qu’il vaul mieux ne pas adopter de demi-mesures et
n'établir que des logements variés composés d’au moins deux oun
trois piéces et cuisine pour une famille. Nous croyvons qu’il ne faut
pas compter retirer de grands bénéfices des constructions, mais bien
de la plus-value des terrains avoisinant les immeubles €levés par une
Sociélé.

Un exemple du mal que peuvent faire les demi-mesures, c’est
précisément la maniere dont a été emplovée la subvention accordée
en 1852 aux constructeurs parisiens subventionnés par le gouverne-
ment. En géndéral les logements d’ouvriers, & Paris, se composent
de deux piéces et cuisine, irés-rarement de trois. Nous avons visité
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au moins 1,000 logements dans les divers quartiers de la capitale et
nous avons reconnm que ;

1° La grandeur des logements varie en raison inverse du nombre
des membres de la famille, ¢’est-a-dire diminue avee les ressources
dont le chef de famille dispose pour son logement ;

2° Dans un grand nombre de cas, un logement de deux pitces et
cuisine se paye de 200 a 230 francs et est habilé par cing per-
SONNES ;

3° En général, la famille a pour appareil de chauffage un poéle en
fonte, placé dans la salle & manger ot I'on fait la cuisine et ou I'on
couche.

Au lieu de réagir contre cet état de choses, le gouvernement a
subventionné des logements du genre de ceux dontl nous venons de
parler, en contribuant pour un tiers aux frais de la construction.
Ou’en est-il résulté ? Les mauvaises habitudes de ouvrier se sont
enracinées ct la spéculation a eu beau jeu. Basant ses prix sur ceux
que payaient les locataires des logements subvenlionnés, elle est
arrivée facilement & fournir aux travailleurs des logemenls ana-
logues, tout en retirant 8 et 10 p. 100 de ses capitaux.

Il est vrai que ces logements sont composés de chambres ayant
juste de quoi placer le locataire et ses meubles; que les maisons sont
construites avec de vieux matériaux de démolition ; que les murs
sont souvent humides, les cours mal pavées et malpropres par suite
du mauvais état des appareils d’écoulement des eaux ménagéres ;
mais l'indifférence de 'ouvrier pour son logement est telle que le
prix seul le guide dans le choix qu’il en fait.

Nous avons caleulé plus haut le prix de revient d’un logement de
trois picces el cuisine dans une maison & cing étages, telle que
celles du boulevard Mazas. En évaluant ce prix de revient a
4,000 francs, en 1852, le gouvernement etl pu établiv, ‘avec les
10 millions qu’il a donnés, 2,500 logements qui, loués i 200 (rancs
chacun en moyenne, lui auraient rapporté 3 p. 100 de ses avances.
Les intéréts, employés a élever de nouvelles constructions, eussent
permis d’en établir un nombre égal, ce qui aurait porté aujourd hui
a 3,000 le nombre de logements donnés en location par le gouver-
nement. En adoptant le mode de subventlion par tiers et en donnant
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de la sorte 1,400 franes par logement a des constructeurs, ceux-ci
anraient retiré 5 p. 100 de leurs fonds, toul en bénéficiant de la
plus-value des terrains avoisinant les construclions. Paris efl pos-
sédé, des lors, 7,500 logements améliords, soit peut-étre 20,000
aujourd’hui® ; Vouvrier serait plus exigeant et les loyers n’auraient
pas haussé dans une proportion aussi grande.

Dans le chapitre que nous nous proposons de consacrer a 'étude
des Sociélés anglaises, nous donnerons des exemples de Sociétés de
spéculation qui ont pleinement réussi.

SOCIETES REPOSANT UNIQUEMENT SUR LA BIENFAISANCE. — Donner & des
Sociélés, ayant en vue amélioration des logements de la classe
ouvriere, est certainement une des formes les plus intelligentes de la
bienfaisance ; mais il importe que ces dons ne soient pas emplovés
d’une mani¢re préjudiciable & ceux mémes & qui ils sont destinés.
Or, c’est ce qui aurait lieu si Pon voulait induire de la gratuité des
versements la gratuité des logements ¢l méme la diminution des
loyers relativement aux maisons voisines. Ce sont 13 des choses
mauvaises en principe, el que des circonstances exceptionnelles
peuvent seules excuser; ear la gratuité des logements affaiblit chez
Fouvrier le ressort moral, et la diminution des loyers éloigne la
spéculation.

Il vaut mieux capitaliser les intéréts pour élever des constructions
nouvelles, ou, comme cela a lien & Christiania, faire des préléve-
ments sur le produit brut des loyers et former une caisse spéciale,
afin de venir en aide aux personnes ne pouvant remplir leurs enga-
gements, pour des raisons dont elles justifient, en pavant pour elles
le prix des logements qu’elles habitent. D'ailleurs, il faut bien recon-
naitre que les Soeiétés dont nous parlons n’ont pas encore pris un
grand développement et qu’elles ne sont pas nombreuses. La Cons-
iructora Benefica de Madrid est fondée sur la bienfaisance seule.
Elle doit son existence & une collecte faite dans une féte de bienfai-
sance, qui eut lieu & Paris, et dontle montant s’¢leva i 47,000 rancs.

%

Les fonds servirent & élever des maisons analogues a celles dont

* Nous ferons remarquer qu'il n'existe & Pariz qu'environ 70,000 ménages d'ouvriers
et petits employés, composés de plus de trois personnes., (Toussaint-Loua.)

G
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nous donnons le plan, planche 35. Sur la méme planche se trouvent
les plans de deux maisons & un étage, dont cing furent élevées avec
les deniers du roi et de la reine d'Espagne.

SOCIETES DESSERVANT DES INTERETS A LEURS MEMBRES, MAIS NON FON-
DEES DANS UN BUT DE spEcuLAwTion. — Ces Sociétlés, qui nous parais-
sent étre les agents les plus propres & réaliser le but dont nous
nous occupons, peuvent se proposer des opérations diverses, comme
le montrent les statuts que nous publions & la fin du volume. Elles
peuvent :

1° Louer des maisons en principale location, améliorer les loge-
ments et les sous-louer a des ouvriers (Sociélé de bienfaisance de
Paris, dont nous donnons les statuts] ;

90 Acheter des immeubles détériorés, les démolir et les remplacer
par d'antres contenant des logements sains et & bon marchdé
(Grandes Sociétés anglaises, Socicté des meédecins de Copenhague) ;

3° Batir un grand nombre de maisons salubres et commodes du
méme type, réaliser ainsi une notable économie sur leur prix e
revient et mettre les logements i la disposition des ouvriers au plus
bas prix possible, soit en les vendanl avec facilités de payement
(Sociétés de Mulhouse, de Verviers, de Lidge, de Sainl-(uentin, ete.);
coit en les lounant au méme prix que les logements voisins, sauf a
faire profiter les locataires desbénéfices réalisés (Société de Nivelles);

4° Accorder des subventions aux Sociétés ouvriéres; répandre des
brochures traitant de 'hygitne, de FPamélioration des habitations
ouvriéres; vendre a des prix minimes des plans d’exdécution de mai-
sons modales (Society for improving the Dwellings of the Labouring
Classes, ete.);

5° Loger gratuitement les invalides de l'industrie, soit aprés leur
avoir fait payer un loyer pendant un cerlain temps (Sociétés de
Copenhague), soit en traitant snccessivement avece les patrons, les
compagnies d'assurance sur la vie.

11 0’y a rien a dire de parliculier sur ces différentes opérations,
sauf sur le systéme qui consiste & rendre louvrier propriétaire el
qui, généralement préconisé comme la meilleure solution de la
question ouvriére, a pourtant subi de vives attaques.
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Un a dit qu’en achietanl une maison Uouvrier aliénait sa liberté,
quil liait sa destinée a celle de I'établissement qui 'oceupe, qu'il
immobilisait son capital, qu’il s'imposail sans compensation toutes
les charges et tous les risques de la propriété. Il n’en est pas moins
vrai que, partout o I'on a offert & Pouvrier des facilités de pave-
ment pour se rendre acquéreur de son habitation, il les a saisies
avec empressement. IVailleurs, on a cherché & atténuer les effels
désastreux que peuvent avoir certaines circonslances, telles que la
mort da chefl de famille *. La plupart des Sociétés s'engagent i laisser
le choix aux héritiers de rentrer dans les fonds déboursés, en sus du
prix de location, ou de rester, vis-i-vis de la Socicéte, dans la situa-
lion o élait le défunt®. Ensuile, et c’est le point important, on force
en quelque sorte Pouvrier a faire des écomomies, et on augmente
son degré d'aisance. En effet Pargent qu’il emploie a se rendre
acquéreur de son habitation, est placé d'une maniére siire et avanta-
geuse, ce qui n'est pas le cas pour tous les placements de fonds ;
ensuite les amdliorations qu'il se plait & réaliser dans son immeuble,
& ses moments perdus, en augmentent la valeur. Dans bien des cas
on a pu, sans élever le taux des lovers, y comprendre ‘une annuité
permettant de rendre 'ouvrier propriétaire de son habitation par le
seul fait qu’il M'occupait. Au point de vue moral, les résultats oble-
nus sont plus précieux encore. L’ouvrier propriélaire s'attache i son
intérieur ; il y trouve, dans la vie de famille el dans les occupations
domestiques, les distractions qu’auparavant il cherchait au cabaret ;
en devenant proprietaire, il devient ciloven intéressé a ordre : de
nombreux exemples sont la pour le prouver.

L'idée de rendre 'ouvrier propriétaire, au moven de versements
mensuels comprenant les intéréls et "amortissement du capital
déboursé, est de date relativement récente. Une des premieres
applications qui en aient été faites en France se trouve dans les statuts

Y Les Socidtés dlassurances sur la vie peuvent ici intervenir d'mne fagon trés-elli-
cace ; malhenrensement, les primes des Sociétds frangaises sont trop élevées, Nous ne
tonnaissons pas assez les Socidtds étrangeres pour en parler; mais quand nous aurons
dit qu'en Angleterre on assare jusqu’a des phthisiques, on comprendra nos réserves.,

* Les ouvriers peuvenl presque toujours faire assez d’économies pour se rendre
bropri¢taires d'une maison pendant le premier tiers de lear existence industrielle et

la laisser en toute propriété & un de leurs enfants & leur décés, (Opinion de M. Le
Play.)
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de la Société de maisons ounvrieres de Muolhouse (1853). 11 y avait
déja une vinglaine d’années que des industriels anglais avaient fait
des essais dans le méme sens. En 1835, MM. Gregg, proprictaires
d'une usine A Bollington, firent réparer une cinquantaine de cottages
et en construisirent quelques nouveaux ; ils ajoutérent & chaque
habitation une acre et demie de terrain pour la culture des
légumes, les louérent a leurs ouvriers et obtinrent un résultat sur-
prenant. Nous ne savons pas an juste siles locataires pouvaient deve-
nir propriétaires ; mais nous savons, par M. Cherbuliez, qu'en 1837
M. Malcomson, propri¢taire d’une manufacture occupant 1,000 ou-
vriers, fit batir pour eux des maisonnettes qu’il loua 12 livres ster-
ling (300 francs) par an, et qu’il leur donna la faculté de s’en rendre
propriétaires, moyennant une légére augmentation de loyer pendant
un certain temps. Au congrés de Bruxelles, en 1852, M. Potdevin
réclama la priorité de cetle idée pour M. de Gorge, fondateur du
Grand-Hornu, qui, d’aprés lui, Tappliqua pour la premicre fois
en 1829, Une demande directe & I'établissement du Grand-Hornu
nous a fail savoir quen effet M. de Gorge a loué des habitations &
ses ouvriers diés 1817, que ces maisons nont jamais été vendues
par annuités, mais que Vétablissement faisail des avances aux
ouvriers désireux d’en construire d’analogues.

Quoi qu’il en soit, I'idée a fait son chemin; les ouvriers, nous
I'avons dit plus haut, 'ont accueillic avec empressement, et clle
n'est pas moins avantageuse aux chefs d’'industrie qu'aux proprieé-
taires de maisons d’ouvriers en général. En effet, quand les ouvriers
sont simplement locataires, ils usent beaucoup les immeubles ;
n’ayant pas un intérét direct a faire des ¢economies, ils payent leur
lover avec peine, ils laissent toujours i la charge du propriétaire les
réparations locatives, le ramonage, I'impdt des portes et fendtres. 11
en résulte que celui-ci, quelque éleveé que soit le revenn brut de ses
immeubles, a de la peine & en refirer un intérét convenable. (Vest
pourquoi, quand le propriélaire est sir de toucher exaclement ses
loyers, il peut les diminuer d'une facon sensible, comme nous Pex-
pliquerons ci-aprés en parlant du systeme de M. Dufuisseaux.

A Mulhouse, la Société de construction des maisons ouvrieres
exige le versement préalable d’'une somme de 300 a 400 francs,
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comme gage de la vente. Dans cette wville, cette condition ne pré-
sente aucune difficulté de réalisation, car Pouvrier, jugé capable
d’acheter une maison, frouve facilement & emprunter 'a-compte
demandé, soit & une de =es relalions, soit i son patron.

Dans les localités on Vouvrier trouve diflicilement des avances, on
peual employer avee avantage le systeme de Nivelles, tant préconisé
par M. Dufuisseaux. Cet auteur cite, dans la brochure qu’il a consa-
crée dce systeme, un faib qu'il en considére comme la base el qui a
été reproduit dans plusicurs villes,

M. Dufuisseaux achela une maison, qu’il loua sur le pied de
10 p. 100 du capital déboursé. 11 commenca par prélever 5 p. 100
net par an et appliqua le reste au compte de ses locataires. Cetle idée
a été mise a profit par woe branche de la Building Society de Bir/-
beck ; elle asonapplication naturelle dans ces vasles associalions qui,
disposant d'un personnel administratif trés-entendu, peuvent réduire &
leur extréme limite les charges et les risques de lout genre que la lo-
cation des immeubles comporte. Dans ces conditions, le systéme Du-
fuisseaux peut rendre anx petites bourses des services considerables,
en leur fournissant la premiére mise de fonds ndécessaire a acqui-
sition d’une maison en toute propri¢té (systéme de Nivelles), ou a tout
aulre usage qui se presentera (paiement d'un apprentissage)'.

Il existe & Berlin une Soci¢lé qui a inaugureé un autre systéme
de rendre I'ouvrier propri¢taire. Elle posséde des maisons a ¢lages
qu'elle avait louces, dans le principe, sur le pied de 6 p. 100 du
revenu net. Elle desservait 4 p. 100 aux actionnaires, ce qu’elle fait
encore d'aillenrs, et affectait les 2 p. 100 restants & Pavoir des loca-
taires, de facon a les rendre, au bout de trente ans, propriélaires
indivis de la maison qu'ils habitaient. Ce systeme, que les Berlinois
supposent a tort étre lorigine de celui de Mulhouse, n’a jamais per-
mis & la Soeciété de se débarrasser d’un seul de ses immeubles ; aussi
I'a-t-elle abandonné et a-t-elle versd, dans la caisse de réserve, les
fonds qu’elle avait ainsi recueillis.

+ It convient toutefois de faire cette réserve, qu’il est dangerenx de laisser une cer-
taine somme d'argent & la libre disposition de Uouvrier. Beancounp gaspillent en peo
de temps, en achetant des fonds de commerce quils sont incapables de gérer, les
tconomies qu’ils ont longuement et péniblement amassées,
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Cel msuceés provient, en grande partie, de ce que les maisons o
étages n’ont jamais donné a Berlin 6 p. 100 de revenu net.

La Constructora benefica a adopté un systéme analogue ; les loca-
taires deviennent propriétaires de 1'¢tage qu’ils occupent. La Société
fonetionne depuis trop peu de lemps, pour que nous puissions preé-
sager le sorl gque les Madrilénes réservent a celle combinaison ; mais
nous connaissons trop les embarras que cause lindivision, pour
avoir confiance dans son succes.

2¢ Section. Sociétés formées par les ouvriers. — Les associa-
lions ouvrieres sont trés-répandues en Angleterre el commencent &
se developper dans les pays du nord, tels que la Suede, Ia Norwége
et le Danemark.

A Norrkoping, en Suéde, une Sociélé de ce genre, composziée de
1,200 membres, a construit des maisons a étages pour une valeur
de £00,000 francs. L'associalion des ouvriers de 'usine Burmeister
et Wain, situcée priés de Copenhagzue, a ¢levé 378 maisons lormant un
village dont nous donnons la perspective planche 54.

En France, les Sociélés cuvricres s'é¢tablissent moins facilement.
Celle de Paris, fondée en 1867, grice au don fait par Napoléon 111
de 4£1 maisons, d'une wvaleur de 500,000 [(rancs, siludes avenue
Daumesnil, a réuni 100,000 francs, produil des cotisations de ses
membres, et emprunté 220,000 francs an Crédit foncier; avee ces
capilaux, elle a construit des maisons a étages et des habitalions a
un etage entourédes de jarding, formant la villa des Rigoles.

Malgré le zéle déployvé par le conseil d’administration, réduit
aujourd’hui & cing membres, la Sociélé n'a pas prospéré. La cause
en est-elle dans le fait de sa direction par des hommes peu an
courant de la question des habitations ouvriéres et des conditions
dans lesquelles celte question peut étre résolue a Paris? Nous le
CroYyomns.

En effet les logements, établis comme ils le sont par la Société
coopérative immobilitre, devraient rapporler au moins 5 p. 100 de
revenu net, Or 600,000 franes, placés @ 5 p. 100 depuis onze ans,
devraient valoir aujourd'hui 1 miliion au moins, et Uactif net de la
Sociéteé s’éléve & peine & 650,000 francs, '
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Les causes de eet échec nous ont parua étre les suivantes :

1" Les administrateurs d'aujourd’hui sont des hommes au courant
des aflaires el construisanl ¢conomiquement ; mais il a fallu onze
ans pour les former, et ¢’esl au commencement d'une Société que
les partes sont le plu:. sensibles

2° Les logements ne sont pas loues aux prix que les propriétaires
voisins retirent de lears immeubles
 3° Les maisons i ¢tages ont élé construites avee boutiques dans le
guartier de Grenelle; or, depuis la guerre, les boutiques ne se lonent
plus, par suite do dépeuplement do quartier et dua tort que les
grandes maisons de détail font aux petites ;

4° En 1870, la Scciété a fait de grandes pertes, par suite de la loi
spéciale, nécessilée par la guerre, qui a remis deux termes sur trois
aux petits locataires;

5° Les immeubles de avenue Daumesnil ont été donnés non finis;
il a fallu consacrer une vingtaine de mille franecs aux grosses répa-
rations indispensables, aux [rais de voirie; de plus, ces immeubles
sont mal distribués, et aujourd hui la Sociétd les sureleve pour gagner
des chambres, comme l'indigue la planche 20

6° Tout en logeant bien les sociélaires, on leur‘ a toug_eurs donne
5 p. 100 d'intérét annuel des sommes versées par eux el un divi-
dende annuel plus ou moins eleve ;

7* Les frais d'administration ont ¢été trés-éleves. Aujourd’hui, ils
ont été abaissés & 5,000 frances environ. Ce chiffre est peu de chose,
si 'on examine le détail des dépenses qu’il représente : location d'un
bureau, frais de bureau, frais de séances du comilé, imprimes; mais
il est encore trop considérable en raison du peun dimportance des
rentrées. En effet, le montanl brut des loyers est de 40,000 franes ;
un bon gérant se chargerait d’eflectuer les rentrées, moyennant
B op. 100, soil 2,000 francs ; si la Sociélé prenait un gérant, il n'y
aurail plus qu'a controler les opérations de ce fonclionnaire, et ce
controle pourrait se faire gratuilement ou moeyennant une légére
rétribution.

Nous nous sommes ¢tendu A dessein sur ce sujet, parce que nous
croyons pouvoir lirer de cette ¢lude les conelusions suivantes :

1°Si I'on n’a pas de grands capitaux a sa disposition et si 'on ne
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tages ;

]

vrier dans des constructions neuves et convenables, qu’elles aient

un ou plusieurs ¢

veut pas tenter les chances de la spéculation, il ne faul pass'attendre,
retirer plus de 3 p. 100 nel de ses fonds, en logeant 'ou-
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2% Pour que la charilé produise des résultats an point de vue qui
nous occupe, les Sociélés fonddes grice a elle doivent réaliser un
bénéfice supérienr aux frais dadministration, de facon a pouvoir
augmenter peun a peu le nombre des immenbles et & profiter des
avantages inhérents aux grandes affaires, comme c¢’est le cas pour
cerlaines  Sociétés  anglaises, I'Association métropolitaine, par
exemple, ou celle de Shaftesbury-Park, qui posséde aujourd'hiui des
maisons salubres et commodes valant 12 millions de francs, et dont
la prosperild augmente tous les jours.

La Sociélé coopérative immobilieére des ouvriers de Paris nous
fournit un exemple pratique de ce que peuvent rapporter dans Paris
des immeubles & étages et des maisons digposées en villas. Dans les
deux cas, le produil brut des loyers alteint 5 p. 100 & peine, malgré
I'économie apportée dans la construction, les surfaces réduiles don-
nées aux logements et le prix relativement peu élevé des terrains.

Pour faire ressortir les difficullés sérieuses que I'on rencontre i
vouloir doter Paris d’habitations ouvriéres convenables, nous avons
formé les tableaux pages 88 et 89 avee les chiffres recueillis dans
notre enquete sur les logements d'ouvriers. 250 ménages sur 1,000
ont bien voulu remplir les questionnaires que nous lear avons
confics,

En étudiant ees tableaux, on remarque d’abord un fait qui con-
firme ce que nous avons dit : ¢’est que la plupart des ouvriers pari-
siens habitent des logements d'une grandeur insuffisante et que, pour
le prix qu’ils y consacrent, il est impossible de leur procurer des
logements batis & cette destination et convenables, et de retirer
3 p. 100 d'intérét de ses capitaux.

La méme difficulté s’est présentée d Mulhouse, quand la question
des habitations ouvri¢res a commencd i élre ¢tudide. L'élévation du
prix de revient des produits manufaclurés ne permettait pas aux
fabricants d’augmenter les salaires ; ils préférérent venir en aide aux
ouvriers en leur donnant, par la crdalicn de Sociétés alimen-
taires, ete., les moyensde se pourvoir, & meilleuar comple, des choses
nécessaires a la vie. Nous voyons dans nos colonnes (que les gains
reunis d’'une famille d'ouvriers constituent une somme assez forte,
mais que les dépenses du ménage sonl relativement trés-élevées. En
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nous informant dua prix des aliments, nous avons conslalé que le vin
etait payé le plus souvent 80 centimes le litre; or, il serait facile &
Pouvrier de se le procurer & 50 centimes, en se mettant a plusieurs
ménages pour acheler une picce en commmun; il résullerait de ce
fail pour ces ménages une ¢conomie de 200 et méme de 300 francs,
Il en serait de méme des autres objets de consommation. En faisant
le tolal des économies réalisées de celte fagon, 'ouvrier pourrait
digposer d'une somme suffisante pour habiter un logement de trois
picces et enisine, tel que nous avons déerit,

Dans le eas o il voudrail placer ses épargnes d'une manicre stre
el avantageuse a la fois, il n'aurait qua se rendre acquérear d'un
des tyvpes d'habitation dont nous donnons les détails, planche 25, Le
pavement du prix de cette maison équivaul, pour acqudéreur, & un
placement de son argent & 5 p. 100 au moins el a la capitalisalion
des interéts tous les trois mois. Nous voyons, par la colonne formée
en additionnant les prix payés par les ouvriers pour leur logement
el le montant de leurs épargnes annuelles, nous voyons, disons-nous,
que, sans parler de I'économie sur le vin et la nourriture, beaucoup
de ménages pourraient acheter un des types que nous proposons.

Nous ne désespérons pas de voir ¢lever a Paris des maisons A
¢tages pour les ouvriers, car, bien installées, elles rapporteraient
au moins 3 p. 100 des capitaux employés i leur construction. Les
avantages que leur salubrité et leur commodilé procureraient aux
locataires feraient redouter a ceux-ci 'expulsion par suite de non-
pavement ou d'infraction a un réglement dont ils sentiraient
toute Mutilite.

En prévision du cas on il se formerait une Societé ayanl pour
but de construire soit des maisons a étages, soil des habitations iso-
lées, il n'est pas inutile de chercher & connaitre la proportion des
logements composés de deux et trois piéces quil y aurait & établir.
On trouve dans les tableaux de stalistique de M. Toussaint Loua,
ouvrage d'un intérét considérable que nous avons déji cité, on
trouve, disons-nous, qu’il existe & Paris 130,000 familles d’ouvriers
composees du mari, de la femme et d'un enfant au plus, et 70,000
familles composées de plus de trois personnes. 1l fandra done établiv
les logements de deux el trois piéces dans le rapport de 130 4 70,
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¢’est-a-dire que les premiers devront élre en nombre double des
aulres.

Quand il s'agira de construire des maisons isoléies en vue de
rendre P'ouvrier propriélaire, il vaudra mieux qu’elles contiennent
qualre picees. L'ouvrier loge plus & aise aura toujours la ressource
de sous-louer une picce.

Les données que nous avons consignées dans notre tablean nous
permetient de nous rendre comple du nombre des personnes en
élat de devenir propriétaires de leur habitation, car nous avons
recueilli ces donnees en visitant des logements an hasard dans tous
les quartiers de Paris. Dans Ia catégorie des ménages composés
de trois personnes au plus, quatorze ménages sur cent huit font des
¢conomies; si done nous appelons & le nombre de maisons qui pour-
raient étre achelées par des familles de celte catlégorie, nous aurons :

14

7 = 130,000 > s —

16,850

Pour les familles composées de plus de trois personnes, 1l faut
des maisons de trois piéces et cuisine dont on ne pourra se rendre
aciquéreur que moyennant des annuités d’an moins 500 fr. cha-
cune. Sur trente-quatre mdénages de ee genre nous en trouvons
huit pouvant disposer de cette somme. 1l viendra done :

8
y = 70,000 > v 16,480

Ainsi done, dans les maisons isolées, les logements de deux et ceux
de trois pitces devront étre en nombre a peu prés égal. Mais, comme
on ne peut guére établir des maisons contenant moins de {trois
picces, il faudra toujours disposer les logements de facon a ce qu'une
chambre puisse en étre distraite pour étre sous-louéde et soit par
conséquent indépendante,
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TROISIEME PARTIE

ETUDE DES BUILDING SOCIETIES

INTRODUCTION

En étudiant les Sociétés anglaises, eréées en faveur de constructions
abordables pour les travailleurs, nous avens partout constaté le
sucees des Building Societies, dont M. Muller, dans la premiére édi-
tion de son ouvrage sur les habitations ouvriéres, avait déja appré-
cie¢ 'importance et prédit avenir.

Bien que notre législation, nos meeurs et nos coutumes ne nous
permetient pas de croire o la possibilité de 'application, en France,
des statuts des Building Societies, nous n’avons pas moins considéré
comme un devoir de faire connaitre & nos lecteurs tout ce qui a
trait a ces intéressantes organisalions, et nous conservons I'espoir
qu'en adaptant la législation francaise aux divers buts qu’elles se
proposent d'atteindre, elles pourront rendre de nombreux services
dans notre pays.

Cette conviction explique les développements dans lesquels nous
sommes entré pour faire bien comprendre et apprécier le mécanisme
de ces Sociétés dont le nombre actuel en Angleterre dépasse 3,000,
Malheureusement nous devons constater en passant quiil en est
dont le erédit n’est pas des meilleurs, mais les abus ne condamnent
pas le principe, et ¢’est du principe seul que nous nous occuperons.
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BUILDING SOCIETIES

Les Building Societies sont des associations anglaises, avant pour
but :

1° D’avancer des fonds sur hypothéque & des particuliers, soit
pour élever des maisons a leur guise, soit pour amdéliorer des pro-
pri¢iés quelconques susceptibles de fournir des garanties suffisantes,
en se faisant rembourser par des payvements périodiques compre-
nant Uintérél et 'amortissement du capital;

2° De se charger des épargnes des classes laboricuses et de les
sapitaliser & un taux supérieur & celui des caisses d’épargne.

Ces Socicétés ont une lointaine analogie avec le Crédit foneier de
France; elles en different par la manicre dont est constitué leur
fonds soeial et par la simplicité de leur mécanisme qui permet de
déliveer au bout de quinze jours, quelquefois moins, un prét sar
hypotheque.

Le nom qu’elles portent ne donne pas une idée absolument juste
de leur objet. Les Sociétés de construction proprement dites sont :

1* Les Land Societies, ayvanl pour objet Fachal et la revente des
terrains

2" Les Land et Building Sociefies, joignant aux opérations des
Sociétés précédentes la construction et la venle de maisons.

On comprend aisément que Vachat de terrains, aux prix de ferres
en culture, permette de réaliser de grands bénéfices, en les transfor-
inant en terrains & batir au moyen de rues, d'égouts, de planta-
tions, elc.
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De méme, en construisant une série de maisons plus ou moins
analogues, on comprend qu’il y a de sérieuses économies i réaliser
sur le prix de revienl, économies d’antant plus grandes que 'on
construira davantage.

Cetle double considération a donné naissance i beaucoup de
Sociétés trés-puissantes; il élait réservé 4 I’Angleterre d'appliquer
& ces opérations les capitaux formés i peu de frais par la réunion
des schellings de Ponvrier. Cesi ainsi qu’on a vu g'élever des villes
pourvues de chemins de fer, de canaux, ete.

Nous n'insisterons pas sur ces deux genres de Sociétés, car leur
fonctionnement est analogue a eelni des Building Societies, que nous
nous proposons d'é¢tudier spécialement.

I. Membres des Building Societies. — Les membres d’une
Société de ce genre se divisent en actionnaires et en emprunteurs.

Les aclionnaires sont les porteurs d’actions qu’ils libérent, soit en
un payement unique, soil en une série de cotisations périodigues.

Les actions, une fois libérées, rapportent un intérét fixe et une
part dans les bénéfices. Les actions non libérées ne donnent droit,
en général, qu’a la capifalisation des intéréts des sommes versées.
Une action non libérée le devient aussitot que I'argent verse, ajoulé
aux intéréts composés, atteint le taux d’émission.

Les emprunteurs sont les membres qui obtiennent de la Sociéte
un prét dargent, aprés avoir donné toutes les garanties nécessaires
pour le remboursement. Ces garanties consistent en une hypothéque
prise sur les habitations & améliorer ou & consltruire, ainsi que nous
I'expliquerons plus loin.

Les emprunteurs restituent les fonds qui leur sont accordés par
des versements périodiques, comprenant les intéréts et 'amortisse-
ment de la somme prétée,

La durde des délais d’amortissement est fixéde par des tables qui
laissent aux emprunteurs la plus grande latitude.

II. Administration. — La Société est administrée par un conseil
de directeurs dont les fonctions sont analogues a celles des admi-
nistrateurs de nos compagnies d’assurances. Un manager, fonction-

rd
)
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naire qui a les mémes altributions que nos directeurs de Sociéteés
d'assurance, ¢'est-h-dire qui est charge d’exécuter les deécisions du
conseil Q’administration; un seerélaire, un conseil de surveillance
complitent le personnel dirigeant.

Un notaire et un architecte sont attachés & la Sociétd, dans le
but de diminuer les frais résultant de ce chef et dassurer la célérité
des opérations,

Tous ces officiers sont nommés a élection dans des assemblées
eénérales convoquées a cet effet par les soins du secretaire.

Le conseil @administration nomme el révoque les employés dont
il a besoin, pour recueillir les cotisations, lenir les ceritures, ete.

III. Marche des opérations. — (Juand un membre a besoin
d’argent pounr remplic un des buls spécifiés par les statuts ) il
s’adresse au manager, qui porte son nom sur une liste speciale. Le
manager prévient le notaire et Parchitecle chargds d'examiner la
valeur des garanlies données a la Sociéte. Ces deux officiers font leur
rapport et, s'il est favorable, le prét est délivrdé suivant un des modes
adoplés.

IV. Délivrance des fonds. — (Juand la caisse contient des fonds
disponibles, on les répartit en un certain nombie de lots, dont la
distribution s’opére par des procédés divers, savoir :

1° Par voie de lirage au sort;

2° Par rotation, ¢’est-h-dire par tour de role d’inscription;

3° Par le moyen des enchéres.

Tirage aw sort. — Le lirage au sort se fait en assembliée géné-
rale convoquée par le secrétaire ; des bulletins portant les numéros
des aclions sont extrails d’une urne et leur ordre de sortie décide
de la distribution des lots.

Systéme par rotation. — Dans le systeme par rotation, les noms
des membres sont inserits sur une liste spéciale, suivant 'ordre de
leur demande, qui décide de l'ordre de distribution.

+ Améliorer nne propriété existante; — construire une habitation; — erdéer un
fonds de commerce; — drainer une propriétd rurale, cle,
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- Systéme des enchéves. — HEnlin la voie des enchéres | qui con-
siste soit & adjuger les lots en assemblée geéndrale au plus offrant et
dernier enchérisseur, soit a emplover le mode de soumissions cache-
tées contenant 'offre de primes plus ou moins élevées, augmente
considérablement Taclit des Sociétés ; mais ce sysleme n'est pas
sullisamment réglementd, car, dans certains cas, on fail payer a
Pemprunteur plus de 10 p. 100 Qintéréls de Pargent qu’on lui
préte.

Chague systéme a ses avantages et ses inconvénients en pratique.
Les Sociétés nouvelles tendent a adopter le lirage an sort, en raison
des altraits puissants de la loterie. Dans quelques Sociétés, qui n’em-
ploient pas la voie du tirage au sorl, on réserve pourtant un certain
nombre de lots qu'on délivre par ce proeédé, dans le but Qatlirer
des adhérents.

Le tirage au sort et le systéme par rotation ont Pinconvénient de
favoriser la spéculation ; beaucoup de gens prennent des numéros
dans le but de revendre leuars droeits, movennant une prime, si le
sort les favorise. On assure ainsi & quelques-uns des avantages qui
devraient revenir a la caisse commune.

V. Béneéfices faits par les Building Societies. — (s bénéfices
consistent :

1 Dans la capitalisation des intéréts ;

2° Dans la différence entre les intéréts payés aux déposants et
ceux gque pavenl les emprunteurs;

4 Dans le produit des amendes, des entrées, des primes, ete.

Les Building Socicties acceptent, comme nos Sociétés financidéres,
des dépdts de fonds, ainsi, du reste, que toutes les Sociétés de cons-
truction, et desservent ordinairement un intérét de 5 - 100 Pan
pour les sommes versdes dans leurs caisses, quand elles sont placees
pour un temps fixe. Quand les dépots Targent peuvent étre retires
a volonté, Yintérét est trés-faible généralement.

Les placements des Building Societies sont trés-strs, car leurs
statuts leur défendent de préter autrement que sur hypothéque;
geénéralement, elles font des avances sur les collages, qui ont une
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valeur assez courante pour garanlir sans risques un prét égal aux
trois quarts de leur prix de revient'.

Les fonds publics anglais ne rapportant géndéralement gue 3p. 100
d'intéréts, on comprend gue les ouvriers confient de préférence
leurs épargnes aux Building Societlies, qui les font participer & la
direction de Passociation, et leur donnent souvent 2, 3 el jusqu’a
4 p. 100 de bénéfices en sus des intérats de 5 p. 100 desservis.

Des trois sources de bénélices que nous avons indiquées, c’est la
deuxieme qui est la plus importante.

La capitalisation des intéréts est loin de rapporter autant que
certaines personnes le prétendent. En effet, comme les emprunteurs
sont tenus de se libérer par des versements qui ont lieu géndrale-
ment tous les quinze jours, les Soecictés réalisent, sur les sommes
qu’elles avancent, un béndéfice égal & intérél d'une somme capila-
lisée tous les quinze jours, moins Uintérét simple dit aux aclionnaires
et aux déposants. Or, 100 Irancs capitalisés tous les quinze jours
produisent, au bout d’un an, 105 fr. 41227, Si le bénélice de la
Qocicté se réduisait & celul que produit la capitalisation des inleréls,
ce béndfice ¢tant de 122 millicmes pour 100 francs, il faudrait faire
pour 25,000,000 franes de préts par an (chiflre alteint par plo-
sieurs Soci¢tés), pour arriver i un bénéfice de 30,000 [rancs, trai-
tement ordinaire du secrétaire d'une Sociélé anglaise.

Il est évident que c¢'est dans la différence entre les intéréts des
sommes prétées et les intéréts desservis qu'il faut chercher la source
principale des bénclices considérables réalisés par ces associations.

Les frais d’administration sont couverts soit par les amendes, soit
par des droits d’entriée, soit par une légere colisation annuelle. Ils
sont peu élevés, grace aux membres qui font leur possible pour les
réduire.

Ainsi, le recouvrement des cotisations se fait aux réunions men-
suelles par les soins de membres qui remplissent ces fonclions a
tour de role, ou au siége méme de I'administration.

+ Quand les cottages sont faits par des Sociétés connues, la valeur en est déter-
minéa.

+ Si l'argent pouvait étre replacé chagque jour, il rapporterait 105,127 francs, limnite
a laquelle on narcive évidemment jamais en pratigue.
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Tes fonctions des administrateurs sont gratuites, mais il leur est
alloué des jetons de présence qui font monter leurs honoraires a
2,000 franecs par an dans les grandes Sociétés. On trouve des
hommes de valeur & ces conditions, car, en raison du grand nombre
de Building Societies, ils sont & méme de cumuler plusieurs emplois
de ce genre’.

Les fonctions ondreuses pour les Sociéteés sont celles du directeur
{manager) et du secrdétaire, dont I'intelligence et 'habileté font le
suceds des opérations de la Sociéié.

Les honoraires des notaires ¢t des architectes sont & la charge des
membres qui ont besoin de leurs services; seulement, comme ils
sont attachés A la Sociélé, ces agents font sur leurs tarifs des réduc-
tions considérables.

(Quelques Sociétés payent leurs nolaires et leurs architectes trés-
cher, car de lears rapports dépend la streté de lears opérations.

VI. Modes d'organisation des Building Societies. — Avant
d'entrer dans le détail des combinaisons diverses que comporle
I'organisation des Building Societies, il convient de remarquer que
ces associalions, ayant la plupart un caractére cemmercial, ne
négligent avcun des moyens ordinaires de réclame. Ces Sociélés
jouissant de la plus grande liberté, il fanl en examiner attentive-
ment les statuts avant de s’y risquer, car il leur suflit de remplir
quelques formalités pour étre autorisées et avoir raison en justice.

Dans un proces récent, ayant pour objet la revendication d'un
bien saisi pour paver les amendes encourues par un membre d'une
Building Society, le plaignant démontra que 'argent lul avait été
prété & un taux fabuleux; en conséquence, il demandait a rentrer en
possession de son immeuble, moyennant une somme basée sur un
intérét honnéte. Le juge condamna le membre plaideur, tout en
regrettant d'étre tored de suivre le texte de la loi ®.

* La Société d'Halifax, faisant pour 1,000,000 d’affaires par an, offre & ses adminis-
tratears un vovage d'agrément & la fin de chagne annde.

The Guarantee and accident company lmited assore les administrateurs des Buil-
ding Soeciaties, moyennant nne faible prime, contre les pertes qu'ils pourraient subir
par suite da l'infidélité de leurs employés,

* The Buailding Societies and Land Company Gazette. Torpin and the Diamond
Bowkett Society. March, 1877,
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Voici un exemple que 'on trouve dans presque tous les prospectus
et qui peut donner une idée de lenr sincérité :

Un locataire, payant 750 francs de loyer annuel, veut devenir pro-
priétaire de la maison qu’il habite pour quatre-vingt-dix ans, temps
au bout duquel le sol et les constructions qui y seront élevées retour-
neront & leur propriétaire primitif’. 11 le deviendra aux condilions
spivantes. 1l payera :

1° Une somme de 500 francs comptant;

2° Une rente annuelle de 100 francs au propriétaire du sol pen-
dant guatre-vingt-dix ans;

3° Une somme de 8,000 francs pavable en douze ans;

Quand la maison sera la propriété d'une personne voulant de
I'argent comptant, Vacquéreur s’adressera & une Building Society
qui lui avancera 8,000 francs, moyennant une annuité de 756 franes
qui, payée pendant douze ans, éteindra intéréts et capital. .

En opérant de cette facon, la maison reviendra & 'acheteur & une
somine composcée de la maniére suivante :

1° Donze annuités de 756 franes, soit. . . . . . . 9,072 {r.
2° Douze annuités de 100 franes pour lesol. . . . . 1,200
3° Versement préalable de 500 franes. . . . . . . 500

Le total des déboursés sera donc de. . . . . . . . 10,772 fr.
IYun autre e¢dté, comme locataire, acquéreur et
pavé douze années de loyer a 750 franes, soit. © . . . 9,000

Il payera done. . . . . . . . . . . . . . . . L772fr.
pour devenir propriétaire pendant soixante-dix-huit ans des cons-
tructions qu’il occupe.

Il est évident que ce calcul est présente d'une facon trés-sédui-
sante : nous allons le rétablir, en calculant la valeur des déboursés
faits de part et d’autre, a la fin de la douziéme année.

En devenant proprictaire, le locataire pave 756 francs a la Buil-

+ En Angleterre les terrains sont géndralement vandus ponr quatre-vingt dix-newf
ans : ¢& que nous appelons en Franee, un bail emphyiéotique. An bout de ce temps
le terrain revieat i son promier possessear et lesconstroctions qui y ont été élevées,
deviennent sa propridté. La vente d'un terrain n'est done gquune location 4 longue
période ; aussi, on achéte souvent an lerrain an payantune rente annuelle tont le temps
qu'on 'occupes, ot cette circonstance protége Pachal d'one maison.

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

— 103 —

ding Society, 100 franes an propriétaire du sol, soit 856 francs.
Comme il payait un loyer de 750 franes, il consacrera annuellement,
pendant douze ans, a 'achat de sa maison, une somme de 106 franes
et, &'l eft placé T'argent ainsi déboursé & 5 p. 100, il en aurait
obtenn 106 (1.05% — 1)
) 0.05

IVun autre edté, il pave comptant :

1° 500 franes pour garantir I'exéeution du marehé ;

2° 500 franes pour les frais d’acte de vente et d’emprunt i la
Soeiété, soit 1,000 francs qui, an bout de douze ans, placés a
5 p. 100, & intéréts composés, seraient devenus 1,795 franes.

La maison reviendra done & 1,687 4+ 1,795 = 3,482 franes, soit
le double de ce quannoncaient les prospectus.

= 1,687 (rancs.

Le bénéfice realisé par l'acqueéreur peut s’établir comme suit. Aua
bout de douze ans, il est propri¢taire de son habitation et il ne paye
plus pour son loyer que :

1® La rente annuelle du sol. . . . . . . . . . . . 100 fr.

2° L’impdt foncier de sa maison, les réparations incom-
bant au propri¢taire, soit 10 p. 100 du loyer pour une mai-
son anglaise. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 75

L’acquéreur sera done logé chez lui pour. . . . . . . 175 fr.

pavés pendant soixante-dix-huit ans, au lien de. . . . ., 750
il bénéficiera done d’'une rente de. . . . . . . . . . 575 {r.

pendant soixante-dix-huit ans. Nous pouvons évaluer cetle rente i
10,000 francs environ, en nous basant sur les inféréts payés pour
des emprunts & fonds perdus, et, comme & la fin de la douziétme
année Macquéreur aura déboursd 3,482 franes, ainsi que nous ’'avons
démontré plus haut, il aura fait a cetle époque un bénéfice de
6,500 francs environ, sans auire peine que celle d’habiter sa
maison.

Nous trouvons dans un exemple tiré de « the Imperial permanent
benefit Building Society » la méme exagération d’avantages offerts
par la Sociélé a4 un emprunteur.

Ainsi, d’aprés le prospectus, i on emprunte {2. 500 francs pour
sepl ans a la maniere ordinaire, on payera :
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1° L'intérét annuel, 625 franes pendant sept ans. . 4,375 {r. »»

2° Le remboursement de 42,500 franes. . . . . 12,500 n»
3° Le montant des {rais d’acte, ete. . . . . . . . 625 »
On pavera donc un totalde. . . . . . . . . . 17,500 fr.»»

pendant qu'a la Société on ne donnera que. . . . . 16,493 75

On bénéficieradone de. . . . . . . . . . . . 1,006 fr. 25
et on n’aura pas I'ennui de connaitre son eréancier.

En réalité, avanlage pécuniaire n’est pas en faveur de la Sociéte,
car, en cherchant la valeur des déboursés faits de parl el d’antre &
la fin de la septiéme année, on trouvera que Pemprunteur aura payé
pour le prét ordinaire :

1° Le remboursement de la somme prétée. . . . 12,500 fr. »»

2° Une annuité de 625 franecs pendant sept ans,

valant. . . . . . L L L L L 0 .0 e 5,076 25
3° Les frais d’acte, 625 (1 4 0.05) = . . . . . 879 25
Par conséquent, untotalde. . . . . . . . . . 18455 fr. 50

L'annuité de 2,356 francs payée chagque année a la Socidélé pen-
dant sept ans vaudra 19,190 francs.

Lemprunt fait & la Sociélé est done plus cotteux que celui qui
est consenli par un particulier ; mais, comme dans la plupart des
Soci¢téson en devient membre quand on traite une affaire avec elles
et que comme tel on participe aux bénéfices dans une cerlaine
mesure, il n'est pas ¢tonnant de les voir prospérer. Grace a cette
combinaison, on a vaincu l'aversion si prononcée des négociants
pour 'emprunt.

Amendes. — Pour donner des intérétls élevés aux déposants, les
Building Societies emploient, nous 'avons dit, divers moyens. Un des
procédés qui produit le plus de résultals, est celui de frapper d'une
amende les administrateurs et fonclionnaires de la Société qui
mangquent aux réunions, ainsi que les membres qui sont en retard
pour leurs pavements. Nous avons choisi dans le comple rendu
d’'une Sociélé honnéte un exemple qui donne une idée du produit
de ces amendes.
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Dans « the Rock and benefit Building Sociely », le monfant des

préts sur hypothéques s’est élevé, en 1875, 4. . . . 609,500 fr.
Pendant le cours de celte méme année, le produit des amendes a

ééde. . . . L . L L L L L . L. L. . . . . . 16,100 fr.

celui des primes, de . . . . . . . . . . . . .. 8,625

et celui des droits d’entrée, de . . . . . . . . . . 2,175

Total . . . . . . . 26,900 fr.

La somme versée dans la caisse de la Société par suite de ces trois
causes, a donc été de 26,900 francs,soit £ p. 100 environ du mon-
tant des préts consentis, et comme ces charges sont supportées par
les emprunteurs, on peut dire que I'argent leur revient en moyenne
a 9 p. 100, en supposant qu’'il leur ait été prété a un taux
de 5 p. 100 d’intéréts. En pratique, beaucoup de membres payant
exaclement leurs cotisations, on comprend que des emprunteurs,
opérant des versements irréguliers, fassent des opérations trés-oné-
reuses.

Malgré le taux élevé payé aux Building Societies, on s’adresse sou-
venl a elles, et on y trouve avantage. Cela s’explique par 1'élévation
du prix des loyers en Angleterre, par rapport a la valeur des mai-
sons. Les construclions, devant passer aux mains des propriétaires
du sol, sont faites trés-légérement, et rapportent 10 p. 100 & leurs
construcleurs. Par conséquent, on eslt toujours sir de placer a
10 p. 100 Vargent consacré a Pachat d’'une maison, moins les frais
et I'entretien.

Quoi qu’il en soit, et malgré les réserves que leurs agissements
suggeérent, les Building Societies ont rendu d’immenses services ;
elles sont aujourd’hui en nombre de plus de ¢rois mille, ainsi que
Iindique le Dictionnaire qui leur est spécialement consacré.

Un tel succés prouve surabondamment que les Sociétés de ce
genre ne peuvent manquer de prospérer, quand elles sont dirigées
par des hommes honnétes et qui en connaissent a4 fond le méca-
nisme.

La vari¢té des combinaisons qu’elles présentent mn'est qu’un
obstacle apparent a une classification ; en les étudiant avec alten-
tion, on reconnait qu’elles dérivent toutes d’un petit nombre d’idées
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fondamentales diversement modifiées, et d’abord qu’elles se rame-
nent & deux grandes catégories, savoir :

Les Sociélds temporaires;

Les Socidélés permanentes.,

Sociétés temporaires, — Les Socidétés temporaires ont une
durée limitée au temps qu’il faut pour doubler un capital, en le pla-
cant & intéréts composés.

Soit une Sociélé dont les actions sont de 4,500 francs et devant
durer quatorze ansg, c¢’est-a-dire qui a adopté le taux de 5 p. 100.
Celte Société se compose de deux sortes de membres : les déposants
et les emprunteurs.

Les déposants anront droit, & la fin de la Société, & un capital de
3,000 francs par chaque action de 1,300 francs, somme qu’ils
acquicrent, soit par le versement immédiat de 4,500 francs, soil
par des cotisations mensuelles de 42 fr. 50, payables pendant qua-
torze ans.

Les emprunteurs, en g'engageant & payer une cotisation mensuelle
de 12 {r. 50 pendant quatorze ans, pourront obtenir une somme de
1,500 francs au début de la Sociélé, toujours, bien entendu, en don-
nant une garantie suffisante,

Les déposants pourront emprunter & n'importe quelle époque de
Pexistence de la Société. Une table, indiquant la valeur d’une aclion
a la fin de chagque année, permet au sociétaire d’établir lui-méme
son compte. Cette table est faite d’aprés la théorie des intéréts com-
pPOSEs.

Ainsi, un actionnaire libéré aura droit, au commencement de la
septieme année, 4 1,500 (1,057) francs.

Un actionnaire non libéré aura droit, & la méme époque, a
1,050 francs pour ses versemenis antérieurs et & 975 franes pour
ses cotisations futures.

Quand un étranger voudra emprunter a la Société au commence-
ment de la septitme année, il pourra le faire moyennant la cotisation
habituelle ; il touchera 975 francs, et, d'une maniére générale,
autant de fois cette somme qu’il payera de fois une somme égale an
montant de la colisation.
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Ces cotisations deviennent trés-considérables quand on approche
du terme de la Soeiété. Ainsi, un membre voulant emprunter
7,500 franes an commencement de la neuviéme année pavera
1,480 franes pendant chacune des cing anndes qui restent & courir.

On voit par cel exemple que les personnes disposant d'un certain
capital pourront seules entrer dans de telles Sociétés pendant les
dernitres anndes de leur existence.

Nous avons supposé pour le cas ei-dessus que le taux de Uintérét
€lait de 5 p. 100; d’autres Sociétés fonctionnent parfaitement et se
terminent plus rapidement en adoptant comme taux, 6, 7, 8 et méme
10 p. 100 'an.

Il est bien entendun que dans notre exemple nous n’avons pas tenu
comple des frais d’administration ni des pertes qui peuvent frapper
les gsociétaires. Quand les membres se connaissent bien et sont en
petit nombre, les frais d’administration sontl trés-minimes et sont
couverts par une légére cotisalion ; mais alors la Sociétd dispose de
petits capitaux el les besoins des membres sont dilficiles & satis-
faire. Les déposants ne peavent retirer leurs fonds qu’au bout d'un
certain temps ou a des conditions fort onéreuses dans les cas impré-
vus ot ils se trouvent en avoir besoin,

Quand les Socidétés sont trés-grandes, il est plus facile de faire de
belles opérations; mais dans ce cas la spéeulation intervient au bout
d'un eertain temps. Nous avons vu que, dans toutes les Sociétés, on
n'obtient des lots, soit d'argent, soit de terrain, qu’au bout d’un
temps tros-long si 'on west pas favoriseé par le sort. 1l arrive dans ce
cas que les habiles achélent les droits de membres plus heureux et
ils se retirent en laissant la direction a4 des incapables ou & des impa-
tients qui emploient toutes sortes de moyens pour avancer le lerme
de la Société, 11 arrive souvent alors qu'elle fait des pertes qui,
contrairement aux vaes des directeurs, 'empéehent de se terminer &
'époque fixée par les statuts. Dans ce cas les inconvénients sont
nombreux. Ainsi un actionnaire libéré complait sur un capital égal
au double d'une somime placée bien des anncées auparavant:; on lui
donne le choix soil d’attendre encore lrois ou quatre ans pour la
toucher, =soit ’abandonner une partie de sa créance. Les actlion-
naires non libérés sont exposés a payer de nouvelles cotisations, au
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lieu de rentrer dans leurs débourseés. Enfin, il peut surgir des proceés
toujours dispendieux, les frais de justice étant encore plus élevés en
Angleterre qu'en France; le bénéfice total de I'opération est compro-
mis par la, ear, quand vers la fin de la Société, les cotisations ne sont
plus payées régulicrement, on hésite & poursuivre les retardataires
et plusieurs en profitent. La perte retombe sur ceux qui restent.

Clest justement vers la fin des Sociétés, au moment ol elles
auraient le plus besoin d’emprunteurs, que les avantages offerts a
ceux-ci sont le moins considérables. Les administrateurs sont alors
obligés de placer les fonds qui leur rentrent & un taux inférieur au
taux prévu. 1l en résulte une prolongation de la durée des Sociétés;
il en est qui ont duré seize ans an lien de dix.

Bowkett Societies. Les inconvénients que nous venons de signaler
sonl presque tous évités dans les Sociétés permanentes; mais nous
n'aborderons pas ce sujet avant d’avoir dil quelques mots des Socic-
tés temporaires imaginées par M. Bowkell qui, d’aprés leur auteur,
peuvent préter de Vargent sans intérét, en employant les pro-
ciédés trouvés par lui. — Nous ne nous arrélons, il est vrai, a 1'é-
tude de ces Sociétés que pour la curiosité du fait el pour combattre
la tendance de certains esprits a se laisser ¢blouir par des combinai-
sons bizarres. Voici comment les choses se passent :

Cinquante personnes conviennent de verser 51 franes tous les ans
par colisations mensuelles; a4 la fin de la premiere annde, la Société
digspose de 2,530 francs. Elle préte sur hypolhéque 2,500 francs &
un membre de la Sociélé et emploie les 50 francs restants a cou-
vrir les frais de son fonctionnement. Les 2,500 francs ne rapportent
pas d’intéréts, le membre les rembourse en dix versements annuels
de 250 francs chacun.

Quand chaque associé a touché 2,500 francs, on procéde au rem-
boursement des cotisations, dans un ordre nverse de celui de la
délivrance des préts. Ainsi le membre ayvant eu la jounissance du
dernier prét est le premier augquel on rembourse le montant de ses
cotisations. Les membres lésés, c’est-a-dire en perte vis-a-vis de la
Société, sont récompenscés par une soulte en argent.
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La durée des opérations est de lrente el un ans : vovons mainte-
nant les avantages qui en résultent pour les deux parties.

D’une part, le membre verse par cotisations mensuelles une
somme annuelle de 51 franes pendant trente et un ans; de 'autre, la
Soeciété préte 2,500 francs au membre qui en digpose pendant cing
ans en moyenne. Ce dernier, en échange d'une cotisation minime,
recoit un capital dont il tirera parti pour acheter soit un fonds ou il
pourra utiliser ses connaissances el son travail, soil une maison qui
lui rapportera les annuités dont il est redevable i la Sociélé *.
Celle-ci, de =on c¢Oté, pourra placer & intérét les cotisations men-
suelles de ses membres, qui sont de =2 = 208.33.

Or, 208 fr. 33 placés tous les mois pendant un an produiront capi-
talisés a 5 p. 100 . . . . . . . . . e e e e . . 2552 fr.

Déduisant . . . . . . . . o . . . . . . . . . 2500

prétés & un membre, il reste comme bénéfice . . . . . 52 fr.
a la fin de chaque année.

Tous les ans, le trésorier recevant les cotisations mensuelles
pourra réaliser un bénéfice de 52 francs, en les placan! a intérédls au
fur et & mesure de leur entrée dans sa caisse.

Ce bénélice se reproduisant pendant tout le temps que durera le
versement des colisations mensuelles, soil trente et un ans, pourra
produire une somme de 5,000 francs.

Chaque membre en remboursant son prét par cotisations men-
suelles, au lieu de le faire par versements annuels, fera encore béné-
ficier la caisse de la Société.

Ainsi, dans le cas actuel, chaque membre versant 250 francs
pendant dix ans, pourrait le faire a raison de 20 fr. 80 tous les mois.

Or, 20 fr. 80 placés tous les mois a intéréls composés devien-
draient au bout de 'année 255 francs, d’oti bénéfice annuel de
9 franes qui, fait pendant dix ans, produirait 30 francs.

Comme il y a 50 membres, le bénéfice réalisé par la Société serail
de 4,000 francs.

t Graee aux Building Societies ordinaires, le membre d'une Bowket Société pourra
acheter la maison gu'il habite au moyen de son prét et placer ainsi som argent a
10 p. 100,
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A ces sommes il faut encore ajouter les intéréts produits par la
capitalisation des bénéfices réalisds,

Ainsi, le premier membre procure a la Société un béndfice de
80 francs au bout de la dixicme année. Les 80 francs peuventl étre
places pendant vingt ans a intéréts composés et devenir 160 franes.

Les bénélices provenant des aulres membres varieront de S0 i
160 francs, soit en moyenne 120 francs, et comme il y en a 50, on
réalisera de ce chef 6,000 franes.

On voit done que le placement des colisations peut produire
12,000 francs de bénélices, qui pourront servir & diminuer la durdée
de la Socicte.

(est pour arriver & ce résultat que les nouvelles Sociétés se font
rembourser leurs avances par des versements trés-rapprochés ; grice
a la bonne volonté des membres, le recouvrement des cotisations se
fait & peu de frais.

Dans beaucoup de Sociétés, les membres eux-mémes font les
recelles a tour de role et dans toules les réunions le président prie
quelques assistants d'opérer les recouvrements. Dans cerlaines Socio-
tés, les membres qui veulenl se soustraire i ce travail sont passibles
d’amende.

L’examen du tableau ci-contre fail voir les inconvénients des
Bowkett Societies ordinaires.

Le premier membre touche son argent au bout d'un an, tandis
que le cingquantieme n'en jouit qu'au bout de vingt et un ans. Le
dernier verse done pendant vingl el un ans 51 francs sans pouvor
tirer parti de ses colisations; aussi bien peu de personnes devien-
draient membres de ces Sociélés si elles n'avaient 'espoir d’obienir
un lot par la voie du sort; mais en ce cas on pent obtenir de I'argent
dans des circonstances ol il n'est pas possible d'en tirer parti, et
alors le membre est obligé de vendre ses droits ou il fait une mau-
vaise affaire, vu les forts intéréts qu'il perd.

Un autre inconveénient est de laisser & un homme isolé le soin de
faire fructifier son argent, tandis que dans les grandes Socidétés il est
manic¢ par des personnes capables el o1, grice i Passociation, il est
engagd dans des affaires plus fructucuses. _

Quol qu’il en soit, les Bowketl Societies ont réussi en Angleterre ;
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plus de deux cents de ces associations fonclionnent parfaitement ou
ont terminé leurs opérations & la satisfaction de leurs sociéiaires; et
Lous les jours elles perfectionnent leurs rouages, ainsi qu’on pourra
le juger d’apriss quelques extraits du prospectus de la 185=¢ Starr
Bowkett Society.

La Société préte a ses membres : 100 francs, 200 francs,
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300 francs ou 400 francs remboursables en dix ou douze ans et
dem sans intéréts an moyven de cotisations hebdomadaires de six
pence. Le droit d’entrée dans la Société est de 1 schelling par
aclion.

La grande supériorité de la Société est le caractére strictement
mutuel de ses opérations. Le membre préte i la Société une petite
somme (ses colisations) pendant un temps assez long, la Soeiété préte
au membre une grande somme pendant un temps assez court; les
avantages sont done réciproques.

Pour faciliter aux membres 'acquisition de propriétés, la Sociéld
préte a chaque aclionnaire ayant payé ses cotisations pendant un
certain temps I'argent nécessaire moyennant une prime mensuelle
Jusqu’a I'époque ot le sort permeltra le remboursement des sommes
avancees.,

Grice a ces dispositions, des immeubles d’une valeur de plus de
25,000,000 francs sont devenus la propriété de membres de Bow-
kelt Societies.

L’argent des cotisations est placé chez les banquiers quaranfe-
huit heures aprés sa réceplion.

Les membres ont chacun droit de vote. 1ls choisissent le conseil
d’administration et les auditeurs parmi eux et les nomment chaque
année a 'élection.

La Société ne peut faire de grandes pertes, puisque tout 'argent
prété est garanti par de bonnes hypothéques.

Les actions peuvent éire vendues: de cette facon les membres
peuvent se relirer a volonte; ils ont aussi la faculté de vendre leurs
lots, s'ils n'en ont pas 'emploi.

En pratique, les Bowkett Societies durent quinze ans; la capitali-
sation des intéréts et plusieurs autres petits moyens en avancent le
terme.

Nous ne pensons pas qu'une telle Société aurait des chances de
succes en France; nous ne conseillerions pas méme d’en tenter
I’établissement, car il y aurail dua danger & annoncer en France
qu’on peut préter de I'argent sans intéréts. Bien des gens acceple-
raient cet adage comme une vérité, ce qui angmenterait encore les
sujets de haine qui divisent encore la société francaise.
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Le principe qui a donné naissance aux Bowkelt Societies n’est pas
houveau dans histoire des idées dconomiques. — On le trouve
dans un usage qui se pratique en Chine de temps immémorial.
Yoici comment cet usage est décrit dans les Letfres ddifiantes et
curicuses, éditées par des missionnaires de la Compagnie de Jésus :

Quand les affaires d’un particulier sont dérangées, six de ses amis
sunissent pour le secourir et forment avee lui une société qui doit
durer sept ans. 1ls contribuent les uns plus, les autres moins, jusqu’a
concurrence d'une cerlaine somme qui, la premiére annde, esl
avancdée a celui aun profit duquel la Société est faite. La méme
somme est reconstituée au commencement de chacune des années
suivantes et attribuée a tour de role aux autres membres de la So-
Ciélé. — La somme, par exemple, sera de 60 pistoles et, si nous
désignons par 1 le membre qui recoit argent le premier, par 2, 3,
4, 5, 6 et 7 les autres membres, la marche des opérations sera indi-
quée par le tablean suivant, dans lequel on suppose que les 6 autres
membres versent 13, 13, 11, 9, 7, 5, ce qui constitue le total de
60 pistoles.
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Ainsi gu’on le voit, la taxe imposée a chacun des associés est iné-
gale et les premiers déboursent plus chaque année (ue les derniers;
cependant les Chinois estiment que la condition de ceux-ia est beau-
Coup plus avantageuse que celle des autres, parce qu’ils recoivent

8
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plus 16t la somme de 60 pistoles et que le gros denier qu’ils en retirent
dans le commerce les dédommage bien des avances qu’ils ont faites.

Le colé avantageux de cette combinaison est Pabsence de frais
d’administration et sa courte durcée; mais elle ne prévoit pas la mort,
les maladies, les mauvaises aflaires, et dans nos pavs civilisés elle
ne pourrait avoir de succés,

Sociétés permanentes. Ce sont les sociéles permanentes qui
rendent le plus de services aux travailleurs, car elles ont résolu le
double probléme de leur assurer une habitation & bon marché et des
fonds & un taux raisonnable, une fois quils sont devenus proprié-
taires.

Les exemples que nous donnerons jelteront plus de jour sur Nor-
ganisation et le fonetionnement des sociélés permanentes que ne
pourraient le faire toutes les géndralités. Qu’il nous suffise de dire
pour le moment que dans ces sociétés on entre & volonlé, on en sort
¢galement quand on le désire, on place ses fonds & un taux rémuoné-
rateur, car on profite de I'expérience de gens habiles et des grands
capitaux formes par les cotisations d'un grand nombre de membres.

Les frais d’administration sont grands, mais le chiffre élevé des
traitements assure un reerutement d'administrateurs capables et
honnétes. Les proces sont évilés, parce que tous les membres s'en-
gagenl, en entrant dans la Société, & résondre les questions liti-
gieuses par arbitres désignés i 'avance.

Toutefois, il faul reconnailre gque ces avantages n'existent
réellement que dans les sociélés puissantes, qui se composent de
plusieurs branches et qui sont & méme de compenser par les béné-
fices réalisés sur les unes les peries qu’elles peuvent quelquelois
faire sur les autres.

Les petites sociétes, quiveulent attirer les épargnes populaires par
des ofires brillantes el qui ne disposent pas de ressources multiples,
périclitent souvent, comme le démontrent les exemples suivants®:

Une société permanente annonce que tous ceux qui lui verseront
mensuellement 42 fr. 50 pendant dix ans, auront droit au bout de
ce temps & une somme de 3,000 francs.

+ Scratchley Eractical Treatise on Building and land Societies, 4¢ éd., p. 24.
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Pour pouvoir réaliser cetle promesse, il faut que la Soeiété retire
14 1/2 p. 100 de son argent, et qu’elle le place et le replace cons-
tamment & ce laux.

Dans la pratique, on n’arrive jamais a placer les fonds immédiate-
ment apres leur rentedée ; de plus, les frais d’administrationsont assez
clavis,

D’autre part, d'aprés les tarifs, les emprunteurs font des verse-
ments caleulés an taux de 7 4 8 p. 100 'an. Mettons que la Societé
touche 7 p. 100 net : an bout de dix ans, elle aura touché 2,050
Jranes; comme elle doil en paver 3,000, elle perdra 950 francs sur
chaque acltion et elie périra foreément, & moins de manceuvres cou-
pables, :

Autre exemple. — Le porteur d'une aclion libérée de 750 francs
a droit, d'apres les statuls d'une de ces sociétés inqualifiables, a une
somme de 1,750 francs aa bout de dix ans. PPour tirer parti des
750 francs provenant d'une action, la Société les offre aux enchéres,
movennant un pavement annuel de 75 francs pendant dix ans, et
elle les avance au membre qui donne la plus forte prime paviée au
comptant. Si la prime est importante, il ¥ aura bénéfice pour la So-
citté) mais "argent sera placé & un taux considéré comme usuraire
en IFrance; la prime est-elle au contraire peu considérable, la Société
sera en perte, car une annuité de 7% francs, pendant dix ans, pro-
duit, capitalisée & I p. 100, 942 fr. 75 c.

Du reste, ce n'est pas seulement dans les tables des petites sociélés
quon trouve des taux d'intéréts trés-élevés; ces {aux existent dans
les tarifs des sociétés les plus puissantes et sont faits pour les impa-
tients qui veulent devenir propriétaires aw plus vite. La Société de
Birkbeck, par exemple, annonce gu’elle avancera tous les fonds
nécessaires a 'achat d’une maison ; elle ne demande d’aulre rem-
boursement que le montant des frais d’actes, mais elle fait payer la
rente de son argent en raison des risques gqu’elle court.

Les meilleures conditions d’achat d'un immeuble sont obtenues
quand on dispose d'une somme d'argent comptant égale au quart de
=a valeur. Le moyen le plus prompt el le plus ¢économique d’oblenir
cette somie, et par suite de devenir propri¢laire, est de placer ses
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¢pargnes dans une Building Sociétd ; ear, par le fait de leur capita-
lisalion & % p. 100, elles atteignent rapidement le montant du capi-
tal nécessaire & Vacquisition.

L’étude que nous allons faire de deux Soci¢tés pouvant servir de
types, celle de Birkbeck et celle de Liverpool, mettra dans toul son
jour le mécanisme compliqué et délicat des Building Socielies par-
faites, mécanisme que les Anglais ont su meltre en pralique.

SOCIETE DE BIRKBECK

La Société de Birkbeck fut fondde en 1851, dans le but d'avancer
de I'argent i ses membres pour acheter des maisons el de prendre
leurs épargnes en dépdt, en desservant un intéret de 5 p. 100 'an.

Les opérations faites par celle Sociélé ont pris un tel développe-
ment que ses recettes annuelles s'élevent a 425,00 (0,000 francs el
que le nombre de ses membres est de plus de 20,000.

La Société a son siége dans un immense local lui appartenant et
ot sont installés tous les services nécessaires o son fonetionnement.
Au rez-de-chaussée se trouvent les bureaux des employds, le cabinet
du directeur ; aux étages sont les salles de réunion du conseil et des
socidlaires.

Une bibliothéque contenant 7,000 volumes et une salle de lecture
sont réservées a Pusage des socidétaires. Des conférences agratuites,
des cours a prix réduits leur sont également ménagés.

La Sociélé ge compose de deux branches : la branche de place-
ment et la branche d'emprunt. Dans le principe, clle en avail encore
une autre : la branche de dépot; mais celle-ci put bientot former
un département séparé, sous le nom de Bangue de Birkbecl:. D'autre
part, il s’est formd, & coté d'elle et sous la méme direction, des
Sociétds distinetes, qui sont : la Sociélé d'achat de proprié¢teés, la
Sociét¢ d’avances, la Soci¢té dénommée  Properly Investment
Trust. Nous allons entrer dans quelques détails sur chacune de ces
institutions.

I. Building Society proprement dite. Branche de placement.
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— La branche de placement émet des actions de 50 livres, soit
1,250 francs qu'on libére, soit immddiatement, soit an moyen de
versements périodigues de 8, 10 franes par mois, pendant dix ans.

Les aclions libérées donnent droit & un inteérét de £ p. 100 an
payé par moitié tous les semestres el & une bonification de 137 fr. 50
au boul de dix ans.

Les actions non libérdes donnent droit, an bhout de dix ans, quand
les  eotisations ont &té paydées exactement, & une somme de
1,250 francs, comprenant les capilaux versés el les intéréts capita-
lists pendant dix ansg, au taux de 5 p. 100, plus une prime de
137 fr. 50.

Les actionnaires ne sont passibles d’avcune amende; seulement,
quand ils sont de six mois en retard dans le versement de leurs coti-
salions, ils perdent leur droit & la prime,

Organisée comme elle I'est, cette branche n’est pas une source de
crands bénédfices; car, dans le cas des aclions libérées, Ia Société
paye 4, 04 p. 100 Pan aux déposants (en tenant compte du payement
en deux fois 'an); d'aulre part, en supposant qu’elle place immé-
diatement, au taux normal de § p. 100, les cotisalions de quinzaine
qui rentrent, elle en retire 5,124 p. 100 d'intérét, et elle béndéficie
chaque année de la différence des intéréts, soit de

5,424 — 4,04 — 1,084 p. 100

1,250 % 1,084
100

et, par action de 1,250 fr., de == 13.50 fr.

Ce béndfice de 13.55 fr. par action, fait pendant dix ans, pro-
duira an bout de ce temps une somme de 170 franes, en supposant
Pargent placé & 5 p. 100 Ian.

Sur une action libérée, la Sociéte gagne par consequent 170 francs,
moins 137 fr. 50, prime allouc¢e a chaque actionnaire Iibéré ; chaque
action rapporte done 30 francs environ en dix ans, soit 3 franes par
an sur 1,250 francs, somme bien inférieure aux frais d’adminis-
tration.

Sur une aclion non libérée le gain se transforme en perte.
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La Sociélé touche 12 % 8. 10, (1,05 —1 ‘
e 1,05%—1) 1,221 fr. 80

0,05
Elle pave (1250 X 137.50) = . . . . .. . . . 1,387 50
Elle perd done. . . . . . e 24 e e o e 165 fr. 70

par action en dix ans, soit 1 1/2 p. 100 de 'argent versé par cotisa-
tions, en supposant qu'elle place son argent & 5 p. 100,

11 faut conclure de la que la branche de placement est destinée
surtout & mettre des capitaux i la disposition de la Société pour les
donner a la branche d'emprunt.

Les actions crédes par cette branche peuvent étre transférdées a
des tiers et sont remboursables a velonté.

La Société se réserve le droit de n’opérer le remboursement
qu’aprés un avertissement fait un mois i 'avance; mais, en aénéral,
il a lieu aussitot apres la demande de retrait.

Aucun intérét nest alloué aux actions non libérdées, quand elles
sont relirées dans les deux ans qui suivent leur émission.

IVapres la loi anglaise, les femmes marices peuvent prendre des
actions en leur propre nom.

Les curateurs, les tuteurs, les gérants sont également autorisés i

prendre des actions au nom des personnes qu'ils représentent.

Branche d' emprunt. — Toute personne peut obtenir un prét, si
elle offre en garanlie une propriété dont la valeur est reconnue sufli-
sante par les experts.

La Société ne construit pas de maisons; mais elle avance a ses
membres les fonds nécessaires a 'achat et a la construction &im-
meubles, pourvu que lemprunteur ait en propre le dixieme de la
valeur de ceux ou de celui qu’il a en vue.

Les avances faites par la Société sont remboursées par des coli-
sations mensuelles ou trimestrielles, au choix de Pempranteur, et
dont le montant varie suivant le nombre d'anndées (pas plus de vingt
et une) qu’il veut consacrer i ce remboursement.

Les dépenses sont couvertes par une commission annuelle de
1 p. 100 sur les sommes empruntées, commission qui comprend tous
les frais relatifs & la prise d’hypothéques, hors les [rais d'expertise.
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Cetle commission peut &tre ajoutée aux cotisations mensuelles,
pourva qu’elle soit supérieure & 250 franes.

Quand la légalisation dua bail on du transfert est nécessaire, le
coit en est fixé & 75 fr. 30, que 'emprunteur pave au notaire de la
Société. De méme tous les droits seigneuriaux, dont la propriété
peut &étre grevée, sont a la charge de 'emprunteur.

Achat a terme d'wune maison ef calcul du béndfice gu'on retire

de cette opération.

Une personne paye, pour le loyer de la maison qu'elle occupe,
D00 francs.

Elle peut se rendre propriétaire de cette maison pour quatre-
vingls ans, moyvennanl 8,575 francs et une rente annuelle pour le
sol de 75 franes pendant toute la durée de Doccupation. Le verse-
ment an comptant exigé élant de 875 franes, elle se procurera les
7,500 francs qui lui seront ndécessaires, en s'adressant & la Sociclé,
¢l les remboursera par cotisations mensuelles de 67 fir, 50 pendant
qualorze ans,

D’apres le prospeclus de la Soeiéteé, le prix de revient de la maison
serait le suivant :

Montant des cotisations mensuelles (67.50 < 12X 14— 11,340 fr.

Bente du sol (73 X 1d4)=—. . . . . . . . . . . . 1,050
Commission donnée i la Seciété (75 X 14)—=. . . . 1,050
Somme paydée par le membre au début. o o oL 875
Total. . - . « + « « « « « « « o . 14,315 Ir.
Déduisant le loyer que Pacquéreur et eun a paver
pendant quatorze ans (900 X 14) =. . . . . . . . . 12,600
Il aura done payé enplus. . . . - . - « . . . . 1,715 fr.

pour étre proprictaire.
Ce caleul fait ressortic trop d’avantages et doit étre rétabli au
prospectus comme suit :
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L'acquéreur paye annuellement i la Sociétd, pour Mamortissement

de 'argent avaned (67.50 % 12) =, . . . . . . . . . B810fr.
Pour larvente dusol. . . . . . . . . .+ .« . + . . 75
Commission & la Sociéldéd. . . . . + + « « .+ . . . 75

Total.. . . . . . . . . + .+ « « « . . 960 fr.
D’un autre c¢Oté, acquéreur aurait payc pour son loyer. 900

11 paye done annuellement enplus. . o . . . .+« . . 60 fr.
A cette somme on peut, sans crainte d'erreur, ajouter 40 francs
pour frais d’entretien dela maison [couveriure, plomberie, peinture),
surtout comme il s’agit d'une maison anglaise. (Cest done une an-
nuité de 100 fr. qui incombe a 'acquéreur, annuité qui, au bout de
quatorze ans, constitue un capital de . . . . . . . 1,950 {r. 86
Les 875 franes payeés au début par le membre sonl

devenus. o v v v e e e e e e e e e e e e e 1,750 »
Les frais d’expertise, la radiation de I'hypothéque,

la purge légale peuvent éire évaludsa. . . . . . . 100 14
Le total des déboursés est done de. . . . . . . 3,810 1fr. »

un peu plus du double de ce que porte le prospectus. (Quoi gqu’il en
soit, au bout de quatorze ans, l'acquéreur n'aura plus & paver pour
son loyer qu une somme de 115 francs, au licude 900 franes, et cela
pendant soixante-six ans; il s’est donce constitué pour cet espace de
temps une rente de 785 francs a fonds perdu, dont le capital peut
étre évalué & 14,000 francs environ et, comme il a déboursd
3,810 francs, par le seul fait de devenir propri¢taire, il bénéficie
done de 10,200 francs.

(Juand, par suile de circonstances malbeureuses, un membre,
aprés avoir réguliérement payé ses cotisations, est incapable de rem-
plir ses engagements, le directeur peul le dispenser pendant un an
de Vamende réglementaire. (Cest une allénualion & une disposition
rigoureuse, qui rend parfois exorbitant le taux dintérét des sommes
pritées, ainsi qu'on 'a caleulé dans un proceés récent; mais, bien
qu'il soit fortement question de supprimer les amendes infligdes aux
retardataires, nous ne voyons pas trop quelle pénalité on pourrait
leur substituer.
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Marche a suwivre pour oblenir wune avance.

— L’emprunleur commence par faire expertiser la maison qu'il
veut acquérir; le rapport de lexpert est immédiatement adressé aux
administrateurs. Ces derniers se réunissent tous les lundis; ainsi,
quand le document est déposd aun sidge de la Société le mereredi
au plus tard, la décision du conseil peut étre connue le mardi sui-
vant et, quand les titres sont en régle, le prét peat élre déliveé dans
les quinze jours qui suivent la demande.

En faisant sa demande de prét, le membre dépose dans la caisse
de la Sociétd le montant des frais d'expertise et des droits d’enregis-
trement. Quand 'aflaire ne se conclut pas, le tout est remboursd
intégralement.

Mowyens de devenir propridtaire sans aucun payement inmméddeat.
— Cette rubrique ne doit pas &lre prise & la lettre, car la Société
demande toujours 125 franes pour les frais d’acles ; moyennant cetle
somme, elle loue, avec promesse de vente, & un prix comprenant
les intéréts et 'amortissement du capital dont le chiffre est porté au
contrat, des maisons qu'elle posséde dans divers quartiers de
Londres.

Elle rend par la de grands services aux classes moyennes.

Le loyer comprend d'ordinaire 'assurance de la maison et souvent
le prix d'une assurance sur la vie. Dans tous les cas, le locataire peut
céder ses droits & un tiers.

L’intérét payé par les emprunteurs est assez ¢levé. En examinant
les tables qui fixent le taux des cotisations, on remarque que le mon-
tant en est établi d’aprés les garanties données o la Socidété. Grice &
I'habileté de ses experts et i la stireté des renseignements qu’elle est
i méme de prendre, elle fait pea de pertes, elle paye & ses employés
de trés-beaux appointements et retire 7 4 8 p. 100 d'intéréts des
sommes qu'elle préte sur hypotheque.

Branche de Dépit ou Bangue de Birkbecli. — La Banque (aulre-
fois branche de Dépot) recoit en dépot des fonds pour lesquels elle
pave des intéréts qui varient de 3 & 4 p. 100, snivant le temps
qu’elle les garde. D'aprés les statuts, ces fonds ne peuvent étre
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retirés quapres un avertissement fait un mois 4 'avance ; mais dans
la pratique ils le sont & volonté; ils peuvent également étre placés
en comptes courants, le taux de U'intérét descend alors & 2 1/2 p. 100.
Quand 'argent est retiré plus de douze fois en un an, il est considérd
comme placé en comple courant.

Les déposants peuvent se faire ouvrir un compte courant et un
compte de dépdt et faire passer leurs fonds de I'un dans lautre,
quand ils n’en ont pas besoin; ils bénéficient ainsi de la difl'érence
des intéréts.

La Banque de Birkbeck, ne faisant de placements que sur des
valeurs siires, offre de grandes ressources aux Sociétés de secours
mutuels, aux établissements charitables, ete. {Nous avons vu plus
haut gu’elle faisait quelques opérations incertaines. )

SOCIETES FORMEES SOUS LES AUSPICES DE LA SOCIETE DE BIRKDECK.

Socidté d’achat de propridtds., — La Société acheéte de vastes
terrains, y fait percer des routes, établir des égouts et les revend o
ses membres a un prix pen différent du prix d’achat.

Les fonds nécessaires sont fournis par des personnes ¢ui n’ont pas
Vintention de devenir propriétaires, mais qui veulent placer leur
argent hypothécairement sar les terres.

Celle Sociélé émet deux sorles d’actions : les actions ordinaires
et les actions a prime. Les unes et les autres sont de 750 franes et
peuvent étre achetées soit en une fois, soit par des versements
minimes de 3 fr. 75 par mois. Les droits d'entrée sont de 1 fr. 75
par action ordinaire et de 7 fr. 30 par aclion a prime, L'intérét des
aclions libérées est pavé tous les six mois au taux de 5 p. 100 P'an.
Les intéréts produits par les actions non libérées sont capitalisés tous
les six mois et accumulés jusqu'a ce que versements et intéréts pro-
duisent la somme de 750 franes, qui est alors convertie en aclion
libérée.

Les numéros des actions & prime tirés annuoellement an sort
donnent droit au possesseur de choisir un lot de terrain, moyennant
Ie dixieme du prix de vente.
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Les actions de placement des denx espéces peuvent élre retirces
gans avis, les intéréts étant payés le dernier jour du mois précédant
la date du retrait.

En cas de retard dans les versements, une amende d'un shilling
est due pour toutes les cotisations qui ne sont pas payées a I'épogue
de la balance annuelle : savoir le 31 aoft,

Partage des propridtés. — Une propriélé achetée est divisée en
(fuatre portions destinées :

1° Aux membres dont les actions ont &¢té tiréees au sort aux assem-
blées géndrales;

2o Aux membres auxquels on distribue des lots, suivant lordre de
leur inscription sur la liste disposée a cet eflet;

3" Aux membres auxguels on les délivre suivant ordre du pave-
ment complet de leurs actions;

4° Aux porteurs d'actions a prime sorties aux lirages.

Les membres qui ne veulent pas profiter duo droit gqu’ils ont de
choisir un lot peuvent transmetire ce droit & un tiers.

La possession du lot choist est donndée aprés payement du premier
terme et elle est transférée légalement apres payement da solde. Le
conut des titres de propriété est reédoit & 37 fr. 50, non compris les
droits de timbre. Dans le eomté de Middlesex, il ¥y a & payer
25 francs en plus pour 'enregistrement.

Vingt-cing propriétés ont déjia eté partagées et loties. Beaucoup
de membres ont maintenant droit de vole ¢lectoral (en Angleterre,
la possession d'une terre donne droit de vote), et quelques-uns ont
consenti des baux emphytéotiques, moyennant rente du sol et retour
a leurs héritiers des constructions é¢levées par les emphytéotes
Q’auires ont vendu leurs droils avec prime.

Des arrangements ont été faits avee la Building Society de Birk-
beck, peur donner aux membres qui onl paye leurs Jots les moyens
&’y élever des constructions.

Socidtd & avances de Birkbeck. — Des sommes non inférieures i

730 francs sontrecues en dépot par celte Socicle, qui paye un inté-
rét de 4 p. 100 gquand ellés sont placées pour un an au moins.
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L’argent ainsi encaissé est prété aux membres donnant en garantie
les titres d’aclions de la Sociélé de Birkbech ou autres, de fonds du
gouvernement, de warrants ou toutes autres valeurs coldes a la
Bourse.

L’argent n’est pas prété sur une garantie personnelle, billets de
commerce ou propriétés mobilieres.

Birfbeck Property investment Trust, — Celle Socidlé a ¢ié orga-
nisée en 1873 pour acheler des maisons et des boutiques dans des
endroits convenables de Londres et de ses faubourgs, les améliorer,
les louer avee augmentation et les vendre avantageusement a 'ocen-
sion. Le ecapital de fondation a ¢té formé par I'émission d'actions
de 2,500, 1,250 et 625 francs.

Ces actions ont été émises i 2,200 francs pour une valear nomi-
nale de 2,500 franes. Elles rapportent 5 p. 100 du prix d’émission,
soit 142 francs. Presque toules les aclions ont été souscrites par
des membres des diverses Socidélés de Birkbeck, trés-pea onl éte
réservees au publie.

Les avanlages offerts par cetle Société sont :

1° Intéréts de 442 francs par aclion de 2,500 francs, ne payant
pas I'income lax;

2° Tirages annuels avee prime de 42 p. 100 pour les numeéros
sortants, et remboursement des actions au pair;

3° Prime de 10 p. 100 par action sur les propriétés appartenant
i la Société, i sa cloture définitive ; celte prime, si Vaclion esl lirde
ou choisie pour 'amortissement, est immeédiatement convertible en
un payement comptant de 10 p. 100 ou,

4° En une part proportionnelle sur les propriétés possédées par la
Société i la fin de la quinziétme annde, aux termes et dans les con-
ditions de acte constitutif.

Les titres ne sont point cotés a la Bourse, conformément au voen
exprimdé par la majorité des actionnaires ; seulement, pour en faei-
liter le transfert, un registre spécial a ¢Lé mis a la disposition des
acheteurs et des vendeurs dans la Banque de Birkbeck. 11 y a en ce
moment une prime de 2 4 4 p. 100 sur le prix d'émission de ces
actions.
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SOCIETE DE LIVERPOOL.

La Socié¢té de Liverpool a été fondde par le seerédtaire de la Sociélé
d'alifax, M. Tavlor, qui depuis trente ans s'occupe d'améliorer le
mécanisme des Building Socielies. La Sociétd d'Halifax a été fondée
dans un but philanthropique ; les actionnaires ne touchent pas plus
de 5 p. 100 de leur argent; les administraleurs ont des situations
assez brillantes pour se passer d'honoraires, aussi la Sociélé se con-
lente-t-elle de leur oflrir un voyage chaque année sur le continent.

La Société de Liverpool repose sur les mémes principes; elle a
pour but :

1° émeltre des actions libérdes, présentant aux personnes avant
un certain capital un placementstret un taux rémuncérateur d'intérét ;

2° De metlre a la disposilion des personnes économes el pré-
voyantes un moven sir de placer leurs petiles économies, en créant
les actions non libérées;

3% De donner aux personnes élrangéres a la Sociclé le moven de
déposer leurs fonds et d'en retirer un intérét plus élevé que celui
qui peut étre obtenu par d'autres voies, en établissant une banque
de dépot et de garantie;

Dans eette branche, les négociants et les hommes d’affaires en
général auront lavanlage de pouvoir se faire ouvrir des comples
couranis et retirer les fonds nexcedant pas 750 francs sans avis préa-
lable. — Un livre de chéques sera mis a la disposition des clients ;

4* Davancer de argent aux actionnaires el aux étrangers :

a. Pour I'achat de terres, maisons d habitation, fonds de commerce
o aulres proprictés;

4. Pour la construction de maisons ou edilices publies ;

e. Pour assister des Sociétés ou des corps constitués, pour cons-
truire des maisons saines, solides et commodes & 'usage des classes
laboricuses;

d. Pour dégager des propri¢tés déja hyvpothéquées, avancer de
Vargent & intérét simple el en demander le remboursement au moyen
de versements comprenant intéréls et capital.
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TABLEAU

DES OPERATIONS FAITES PAR QUELQUES SOCIETES ANGLAISES

Livres sterling.

The Dirkbeck Soctefy. Deépdits . . o« « o o« o - . . o . ABBZILY A4
— Bigildding Soeiefy. - - - . « o .+« . - . . 2125484
Cieen' s, Bridge Street Manchesfer o . o . .« « « « o . . 014,558
Bradford third egquitable . . .« o o . v . 0 . o . . . . TO0,T2H
Legds Permanent. . . . “ = a a4 m o mom oaf GOT, 986
Liberator Permanent, I}EHJ W affmm ‘*-faeuﬁ s = % aom o= o om BT8,015
Halifax Permanent. . . . e e e e e e e e e e e 326,956
London Provident Pe J?H({f!L?lf e e e e e e e e e 259,947
Nuorthern Counties Permanent, Newcasfie-on- ju.rrx-:. e e e e . 251,148
Planet, Finsbury Square . o« o« o o« o o o =« = = . 230,106
Fourth City Mutual, London . . .« «  « « « « « « o « . 194,203
Sheffield aond Sowth Yorkshive, © . < o o o o o o . o . - . 126,840
Perpetual New Bridge-strest Blockfriars o o o o o 0 o« - s -1,?,1*1 D
Monarch, Finshury-Circus. « .+« o o o o 0 o 0 o o o 115,538
Woolwich Equitable. . . o « « -« « o o« = & o« - o . A0S 5LE

Lo béndéfice dans les 43 dernicres sociélés s'é¢levait, de 818376 3 4877, 2 134,137
livres sterling, La plupart payent & p. 400 & leurs déposants et de ﬁ a7 op. 100
I'an aux actionnaires.

Pour donner une idée de la variéld des Sociétés anglaises, nous
donnerons encore quelques extrails du prospectus de

THE LANDS, IMPROVEMENT, COMPANY.

La Société a pour objet :

1* Le drainage du sol ; Vamélioration des drains, des ruisseaux et
des cours d'eau de n'imporie quelle nature ;

20 L’irrigation et l'amendement dua sol;

3° L’endiguement des terres pour les préserver de 'action de la
marée on des eaux courantes;

4° La clOture des propric¢teés;
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4 L'¢tablissement de routes pour fermes et de tramways perma-
nents pour des exploitations rurales;

6 L'assainissement ou défrichement du sol;

7% L’éilablissement de fermes, de coltages pour laboureurs et
aulres batiments ruraux, et des amdéliorations aux constructions des
exploitations agricoles en actlivité ;

8¢ Les plantations d’arbres ou toule autre opération ayant pour
objet I'amélioration permanente de la propriété ;

9* La construetion de machines hydrauliques, scieries ou mou-
lins, égouts, puits, réservoirs, conduoites en plomb, ponts, aque-
dues, ete., qui augmenteront la valeur des propriétés rurales;

10> L’établissement de travaux permanents ayant pour but de faci-
liter les opérations agricoles ;

11° La construction de jetées ou ports pour amdliorer le service
des transporls par eau des produits agricoles;

12° La construction de canaux navigables ou {(ramwavs ruraux.
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STATUTS DE DIVERSES SOCIETES

Tages
I. Compagnie immobhiliére de Lille. France. 1349
1. Société de bienfaisance pour 'amélioration et le hon
marché des logements d ouvriers. — i 44
I Sociéteé coopdrative immabiliére des onvreiers de Paris. — 145
IV, Société des cités onvricres de Barmen. Allemagne. 165
V. Société anonyme des habitations ouvrigéres dans l'agglo-
meration bruxelloise. Delgigue. 1576
V1. Société licgeoise des maisons ouvricres, —_— 159
VIL. Association fondée par les ouvriers de osine Dur-
meister et Wain, & Copenhague. Damemark., 200
VII. Constructora Benefica, & Madrid. Espagne. 205
1X. Saciéldé coopérative immobilicre genevoise. Suisse. 210
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COMPAGNIE IMMOBILIERE DE LILLE

Ervpe ne M DEFONTAINE, Notams 4 Linno.

Par-pevant M® Jules-Louis-Justin DerowTamwe ef son collégue |,

notaires a Lille (Nord), soussignés,
ONT coMPARU :

Lesquels ont exposé ce qui suit :

L’agrandissement de Lille ne réalisera le plus important des avan-
tages qu'il est permis d'en attendre quo s'il procure i la population
ouvriere de Lille, avee I'air et 'espace qui lui manquaient, des loge-
ments réunissant toutes les conditions possibles de bien-étre et d'éeo-
nomie. Or, il faut le reconnaitre, la population ouvritre ost Impuis-
sante par elle-méme 4 tirer parti des ressources que lui promet
Penceinte agrandie. Sans doute, Iindustrie privée ne restera pas
inactive; mais le soin d'assurer la rémunération de son capital peut
lai faire négliger les conditions de salubrité, de soliditeé des constructions
et la modération du prix des loyers.

Pour assurer i la elasse ouvriere les bienfaits de 'agrandissement
de la wille, au point de vue de amélioration des logements et de
Pabaissement relatif des loyers, le moyen le plus efficace parait done
¢tre de créer une compagnie disposant de ressources imposantes et
dont la constitution reposerait sur les bases suivantes :

Adltirer les capitaux par une séeurité absolue et par une rémunération
réduite en raison méme de celle séeurité ;

Obtenir le concours des administrations publiques pour 1'achat,
& prix modérs, des terrains les plus convenables ;

Adopter, aprés une étude approfondie, les plans qui devront le
mieux remplir les conditions de salubrité, de solidité et 4 économie ;

Agencer les constructions de maniére 4 en Permetire la division,
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les eéder anx ouvriers au prix de revient, faciliter le payement de ce
prixz par des termes en rapport avee la formation des épargnes

it pour réaliser ce programie, les comparanis ont arrété, ainsi
quil suit, les statuts de la Société quils se proposent de former :

TITRE PREMIER
FORMATION, SIEGE, DUREE, DENOMINATION DE LA SOCIRTI.
AnTionE PrREMIER. — 11 est formé une Soeiété entre tous les SOUSeTip-

teurs des actions ci-aprés créces.
Cetle Société sera civile.

Ant. 2. — Le siége de la Sociétd sera établi i Lille.
Ant, 3. — La durée la Société est fixée & cinquante anndées qui

commenceront le jour de la constitution définitive de ladite Société et
finiront A pareille époque de dix-nenf cent dix-sept.

La Société sera dissoute avant Uexpiration de ce terme, par le fait
de 1a vente de toutes les maisons qu'elle aura pu édifier et de la rentrée
intégrale du prix de cette vente.

Anr. §. — La Sociéteé prendra le titre de Compagnie Finmalilicre de
Lille.

TITRE 11

FOoONDE B0CIAL.

AnrT. 5. — Le capital est fix¢ & la somme de deux millions de franes.

Tl est représenté par quatre mille actions de cing cents franes,

Le eapital pourra élre augmenté par delibération de assemblée
eénérale des Actionnaires.

La Socicté sera définitivement constituée aussitot que douze cents
actions auront été souscrites.

Le montant des actions sera payable a Lille, sur Iappel qui en sera
fait, A mesure des besoins de la Sociéte, par le Conseil d'administration
dont il sera parld ci-apres.

Le montant de chaque appel ne pourra excéder cent franes par
action.

Le délai dans lequel devront s'effectuer les versements ne pourra
étre moindre de trente jours.
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TITRE III

CRIET DE LA SOCIETE.

Anrt. 6. — La Société aura pour objet :

1° Llaequisition de terrains propres i recevoir des construetions

2* Ta construction de maisons destinées a servir de logement i la
population ouvrieére, el de toutes dépendances gui seralent jugdes
nécessaires par le Conseil dadministration ;

3* La location de ces maisons;

Le lover annuel des maisons construites par la Société ne pourra
excéder 8 p. 100 du prix de revient, indépendamment des contri-
butions et de la prime d’assurance contre incendie ;

4" La vente de ces maisons au prix de revient ;

5° Le rachat, &'il v a lieu, des maisons construites par la Société ot
qui viendraient 4 étre revendues par les acquéreurs.

Toute autre opération est formellement interdite.

TITRE 1V

DES ACTIONS.

Arr, 7. — Les actions seront nominatives, jusqu’a ce que lear impor-
tance ait été intégralement versée; le souscripteur primitif sera tenu
indéfiniment pour ses cessionnaires des appels de fonds ultérieurs.

En cas de non-paiement dans le délai fixé, le Consell d'administration
pourra, sans autre formalité qu'une simple mise en demeure, faire
vendre 'action par le ministére d'un agent de change prés la Bourse
de Lille, pour le compte de I'actionnaire en retard.

Ce transfert des actions devra se faire par déclaration portée sur un
registre spécial, signé du eédant et du cessionnaire, dans la forme et
avee la garantie d'identité gqui seront réglées par le Conseil d'admi-
nistration.
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TITRE V

CONSEIL D' ADMINISTRATION.

Ant. 8. — La Société est administrée par un Conseil de dix membres.

Cing membres du Conseil sont nommeés par le maire de Lille.

Les cing autres membres sont nommeés par assemblée générale des
Actionnaires et choisis dans son sein.

Les membres du Conseil d’administration, nommdés par 'assembléo
générale des Actionnaires, devront étre propriétaires de eing actions,
lesquelles demeureront inaliénables pendant toute Ia durée et pour
garantie de leur gestion.

Le Conseil a les pouvoirs les plus étendus pour l'administration de
la Société et notamment :

1° De toucher le montant des actions ;

2° The réaliser toules acqguisitions de terrains destindés anx construce-
tions & ériger par la Socitté

3® Darrdéter les plans de ces constructions;

4* D’établir le cahier des charges relatil’ 4 la mise en adjudication
des constructions & ériger sur les terrains de la Soeciétd, si mieux il
n'aime faire construire pour le compte de la Société

5° De recevoir ou de refuser ces constructions;

6° De louer et de vendre ces construetions aux conditions qu'il
déterminera, en se renfermant toutefois dans les limites fixées ci-apros;

77 IVemprunter toute somme par voie de constitution d'hypothéques ;

8° De consentir toutes mains levées d'hypothéques avee ou sans
paiement;

9° De déléguera trois de ses membres toul ou partie de ses pouvoeirs

10° De convoquer, lorsqu’il le jugera & propos, une assemblée
géndérale des Aclionnaires.

Arr. 9. — Le Gonseil d'administration se réunit chaque fois que
Uintérét de la Société 1o réclame, au moins une fois par mois.

Le Conseil choisit dans son 2ein un Président, un Vice-Président ot
un Seecrdétaire.

Les délibérations du Conseil d’administration sont prises 4 la majo-
rité des veix, et ne sont walables gu'autant que six membres, au
moins, ¥y auront pris part.

En cas de partage, la voix du Président est prépondérante.

La justification a faire vis-a-vis des tiers des décisions du Conseil
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d'administration résulte, de copies on dextraitz des proeds-verbanx
certifiés par le Président et par le Secrétalre.

Art., 10, — Les membres du Conseil dadministration sont nommés
pour cing ans et sont indéfiniment rééligibles.

Chagque année un membre du Conseil sera nommdé par le maire de
Lille, un autre membre sera nommé par Uassemblée géndrale des
Actionnaires.

Lordre de sortie sera, pour les cingg premicres anndées, détermind
par le sort ; pour les anndées suivantes, par Pancienuneté des fonetions.

Les fonetions de membre Jdu Conseil dadministration seront gra-
tuites, elles n'entraineront d'autre responsabilité que celle résultant de
I'accomplissement du mandat.

Arr. 11. — Dans la quinzaine de la constitution de la Société, as-
semblée géndérale des Actionnaires sera convogquée i la diligence du
maire de Lille, 4 Peflet de procéder & la nomination de cing membres
du Conseil d’administration.

TITRE VI

DES LOCATIONE ET DES VENTES.

Art. 12, — 1* Les baux contiendront interdiction absolue de
gons-louer en totalité ou en partie;

2 Le prix de vente de chagque maison ne pourra élre supérieur au
prix de revient, ce prix sera établi aussitot apres achovement.

Auncune vente ne pourra dfre consentie gque eontre paiement duo
dixitme, an moins, do prix, indépendamment des frais de confrat et
d'enregistrement.

Lacte de vente contiendra Uinterdietion de louer avant le palement
des quatre dixidmes du prix.

L’acquéreur sera indéfiniment tenu, ainsi que les cessionnaires
ultérieurs, de respecter l'architecture de la maison et de maintenir
les plantations dans leur état primitif.

1! lui sera interdit d’ériger de nouvelles constructions dans les parties
laissées libres. :

Awrr. 13. — Nul ne pourra se rendre acquéreur de plus de trois
maisons construites par la Socidété, que ces trois maisons soient ou non
contiguis,

La somme restant due par U'acquéreur produira intérét a raison de
5 p. 100, au profit de la Société.
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Le prix de vente devra &tre intégralement acquitté dans un délai
maximum de quinze ans.,

Llacquéreur aura la faculté de se libérer par anticipation, méme
partiellement,

La quotité minima des d-compte sera fixée par le Conseil d'admi-
ni=tration.

TITRE VII

INVENTAIRE GENERAL.

ArT. 14, — An trente et un décembre de chaque année, il sera dressé,
par lez soins du Conseil d’administration, un inventaire général de
Pactif et du passif de la Société.

Llactif comprendra les terrains et constructions pour leur prix de
revient, et les sommes pouvant rester dues sur le prix des maisons
vendues.

Le passif se composera de la partie restant due du prix des terrains
aciuis par la Socicété, de la partie non remboursde des emprunis, enfin
des dépenses applicables & U'exercice écoulé et non encore acquittées.,

TITRE VIII

BENEFICES.

Awr. 15.—Les actions donneront droit, jusqu'a leur remboursement,
4 un intérét annuel de 5 p. 100; le paiement de cet intérédt, qui sera
considéré comme dépense nécessaire de la Société, anra lien & partirv
du premier janvier de chague annde.

Le béndtice se composera du produit des loecations et des intérdts
dus par les acquéreurs, sous déduetion :

1 Des dépenses d’administration ;

2° Des frais d'entretien

3 Du service des emprunts;

4% De Vintérdt & servir aux actions.

Aprés Papprobation de Uinventaire par Passemblée géndrale des
Actionnaires, le bénéfice disponible et le produit des ventes seront con-
sacrés au remboursement en impuatation d'actions de la Socidte dune
somme céquivalente de ladite Socidété.,
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Toutefois les rentrées provenant des ventes effectuées pourront, si
le Conseil d’administration le juge & propos, étre appliquées 4 de nou-
veaux achats de terrains et a de nouvelles constructions.

Lies actions & rembourser seront, 'l v a lieu, désigndées par la voie du
sort ; il sera procédd A4 eette opération dans assemblés  géndérale
annuelle.

ArT. 16, — Lors de la dissolution de la Sceiété, le produit de la
réalisation de Daetif sera, jusqu'a due concurrence, consacrée au rem-
boursement des actions qui n'auraient pas &té remboursées par Uappli-
calion des béndfices annuels.

Le surplus sera partagd entre tous les acltionnaires.

TITRE IX

ASSRMBLEE GENERALE.

Anr. 17. — Les actionnaires =e véunirvont o Lille, en assemblée
géndrale, dans un liea désigné par le Conseil dadministration, le pre-
mier mercredi du mois de mars de chagque année, 4 deux heures de
relevée.

Cette assemblée aura pour objet d’entendre le rapport du Conseil
dadministration sur la situation de la Société, de recevoir commu-
nication de inventaire au trente et un décembre précédent, dlap-
Prouver cet inventaire, de déterminer le nombre des aclions & rem-
hourser au moven des héndéfices réalisés et des ventes eflfectudes pen-
dant I'exercice précédent, de proeéder au tirage au sort de ces actions,
de pourveir an remplacement des membres du Conseil d'administration
BIl exXercleo.

Anr, 18, — Llassemblée gf&]‘]{ﬂ_‘;].le pourra, ©n oulre, dtre réunie
extraordinairement par le Conseil d’adminisiration, sur une convoca-
tion contenant 'ordre du jour.

Les convocations, tant pour U'assemblée générale annuelle que pour
les assemblées générales extraordinaires, seront publides dans le journal
dannonces légales de Lille; elles seront répétdées trois fois au moins,
et la premiére insertion sera faite dix jours au moins avant celui fixé
Pour Ia réunion,

Anrt. 19, — Toul propri¢taire d'actions fera partie de 1'assemblée
gendrale,

r "oy = s = . " - -
T'out propri¢taire d'une action aura droit & une volx ;3 de  clrg
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actions, & deux voix ; de vingt actions, i trois voix; de trente actions,
A quatre voix, et de quarante actions, i cing voix.

Les actionnaires pourront se faire représenter & 'assemblée génédrale
par un fondé de pouvoeirs.

Lies procurations ne pourront étre données qu'a des actionnaires;
le mandataire, tant pour lui que pour ses mandants, ne pourra réunir
plus de eing voix.

[assemblée générale est présidée par le Président du Conseil dad-
ministration et, & son délaat, par le Viece-Président., Les deux plus
forts actionnaires présents sont adjoints au Président en gqualite d'as-
sesseurs, el composent avee lui le bureau.

Le bureau, ainsi formé, désigne le Seerétaire.

TITHE X

INTERDICTION DES SCELLES.

Art. 20. — La possession d'une action emporte de plein droit
adhésion aux présents statuts et aux décisions de I'nssemblée générale.
Art, 21. — Le déeés 'un actionpaire n'entrainera pas la dissolu-

tion de la Sociéié,

Dans sucun cas, ses héritiers, son ¢épouse, sous quelque régime
qu'elle goit mariée, ses eréanciers on avants droit, ne pourront, sous
quelique prétexte que ee soit, provogquer apposition des scellés sur les
biens, livres, papiers ou valeurs de la Sociélé; en reguérir un inven-
taire social ou particulier; en demander la licitation oun le partage, ni
simmiscer en auvcune maniere dans son administration.

Ils devront, pour exercice de leurs droits, s’en rapporter aux inven-
taires sociaux et aux délibérations de 1'assemblie générale, et de pluas,
s'il y a entre eux indivision 4 un titre guelecongue, ils auront & dési-
gner une personne, chargée seule, pour eux tous, de les représenter
dans leurs rapports avec la Sccidté.

TITRE XI
SUR LES CONTESTATIONS.

Art. 22, — Toutes les conlestations gqui pourront s'élever sur
I

I'exéeution des présents statuts, ou 4 raison de la liguidation de la

présente Société, seront jugées 4 Lille.
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TITRE XIT

LIQUIDATION

Art. 23. — La liquidation se fera par le soin des membres COmpo-
sant le Conseil d'administration an moment ot s"ouvrira la Hguidation.

Les pouveirs de assemblée géndérale continueront pour la liquida-
tion et pendant toute sa durée. _

En eas de perte de vingt-cing pour cent du capital, la Socifté sera
dissoute de plein droit.

TITRE XIII

INTERVERTION DU MAIRE DE LILLE.

Arr. 28, — Aux présentes est intervenu :

M. Charles-Fdouard Crespel, maire de la ville de Lille, négociant,
chevalier de la Légion d’honneur, demeurant a Lille ;

Lequel en sa qualité susdite, et en vertu dune délibération du
Gonseil municipal, en date du quatorze juillet mil huit cent soixante-
cing, dont une expédition est demeurée jointe et annexdée aprés men-
Lion & un acte recu par Me® Derowtaase et son colléoue, notaires a Lille,
les cinng, six, neul, quinze et 22 janvier mil huit cent soixante-six, a
déclaré approuver, en ce qui le concerne. les présents staluts et
garantir aux actionnaires de la présente Socidétd, le paiement de 1'in-
térét annuel de 5 p. 100, stipulé par Darticle quinze qui précode, le
tout dans les termes de la délibération susénoncée.

TITRHE XIV

TRANSFORMATION DI LA SOCIETE CIVILE EN SOCIETE ANONYAME.

Arr. 25, — Les pouvoirs les plus étendus sont donndés au Conseil
\ P P
d administration pour introdoire toute demande & effet oblenir la
transformation de la présente Soclélé en Société anonvme, ef pour
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congentir & eette fin tous changements qui pourraient étre requis aux
présents statuls.,

Dans le cas o la conversion anonyme ne pourrait avoir lieu, l'as-
semblée géndrale serait convogquée et se réunirait & effet de délibérer
sur ce qu’il ¥ aurait a faire.

Pour l'exéeution des présentes domicile est élu a Lille, en I'étude de
Me DeronTaing, I'un des notaires soussignés. -

Dont acte fait et passé a Lille, I'an mil huit cent soixante-sept, le
sept novembre,

Et aprés lecture faite les parties ont signé avee les notaires.
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SOCIETE DE BIENFAISANCE

Powr Vamélicration ef {e bon marcehd des logements d ouwvriers,

TITRE PREMIER

DE L'ASSOCIATION ET DE SON LUT.

ArticnE preEMIER. — Il est formé &4 Paris une association de bien-
faisance qui prendra le titre de:

Société de bienfaisance powr Uamdlioration et le bon mareld des loge-
menids « ouviricrs.

Cette Société est placée sous Mantorité du ministre de Mintérieur.

Arr. 2, — L'objet de Ia Société est de prendre a bail, pour la plus
longue durdée possible, des maisons dans les divers quartiers de Paris
el de la banlieae, de les assainir, et les approprier a4 Dusage des
ouvriers ot des pe[it.s menages, et de lez zous-louer 4 des prix moddrés,

Arr. 3. — Pour mieax répondre an but de 'euvre, les logements
ainsi sous-loudés seront garnis on non garnis des meubles de premiére
Nécessite,

Arr. 4. — Dés que ses ressources le lui permettront, la Société
achétera des maisons propres a remplir le but qu’elle se propose.

Arr. 5. — La Sociétd se compose de membres fondateurs et de
membres associés,

Arr. 6. — Sont membres fondateurs ceux qui s'engagent & un pre-
mier versement d’'au moins dewx cents francs, et 4 une souscription
nnuelle de cent francs.

Sont membres associés ceux qui s'engagent & un premier versement
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de einguante francs an moins, et a une souscription annuelle de vingt-
cing francs.

Art. 7. — Le nombre des membres de 'assoeiation est illimitd.

TITRE 11

DE L ADMINISTRATION DE LA SOCIETE.

Anr. 8. — L’association est représentée par un Conseil d’adminis-
tration, dont les membres sont nommds par le ministre de I'inléricur.

Ce Conseil ge compose de dix membres.

Ant. 9. — Les fonctions de membre da CGonzeil d'administration
sont gratuites. '

Leur durée est fixée & qualre ans.

Le Comité se renouvelle par moitid.

Pour la premiére fois les membres sortants seront désignés par le
sort.

Les membres sortants peuvent étre nommiés de nouveau.

AnT. 10. — Lors du renouvellement par moitié et en cas de vacance
par suite de démission ou de décds, les membres & nommer sontchoisis
par les membres restant en exercice.

Ils doivent élre agréds par le ministre de Uintérieur.

AT, 11. — Le Président du Conseil d'administration est nommedé
par déeret impérial sur la proposition du ministre de Pintérieur.

Anr. 12. — Le Conseil choisit un Seerétaire et un Trésorier.

Anrt. 13. — Le Président correspond au nom du Conseil avee ad-
ministration.

Le Trésorier est eharge de la comptabilité de Passociation,

ArT. 1%. — Le Conseil représente la Soclété dans les actes de la
vie civile.

11 fait an nom de la Société, en se conformant aux lois et reclements,
les actes d'aequisition, d'aliénation et d'échange d'immeunbles ; accepte
les legs et donations, passe les baux, transige, intente ou soutient les
actions en justice; enfin, fait tous les actes relatifs aun but quielle se
propose.

Il pourvoit aun placement des fonds, surveille la comptabilité et
arréte les comptes.

Ant. 15. — Toutes les délibérations du Conseil sont prises &4 la
majorité des voix. En cas de partage celle du Président est prépon-
dérante.
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Ces délibérations ne sont valables qu'autant que eing membres au
moins assistent & la séance,

Art. 16. — Le Conseil peut confier & des agents pris en dehors de
l'association I'exéeution de ses délibérations.

TITRE III.

DE LA BEALISATION DT BUT.

AnrT. 17. — Chaque année un commissaire, choisi par le ministre,
nspectera les maisons achetées on prises a bail par la Société, et
adressera au ministre un rapport sur lenr état de conservation et de
salubrité, sur 'aménagement intérieur, sur la convenance et la dis-
tribution des logements et des prises d'air.

Arr. 18. — Dans le délai d'un an 4 partir de la promulgation du
déeret constitutil’ de la Société, un reglement intérieur sera arrété par
le Conseil d'administration el soumis & Papprobation du ministre de
Iintérieur.

TITRE 1V

RESS0TURCES ET COMPTARILITE.

Ant. 19, — Les ressources de la Soeiétd consistent dans :

1° Les versements faits par les membres fondateurs et associés de
Ueeuvre ;

2* Le produit des souscriptions annuelles;

3% Les allocations ou subventions que le gouvernement, le départe-
mnent et la ville de Paris pourront accorder & la Société;

4° Les dons et legs faits 4 la Sociétd;

9% Les intéréts des capitaux placés au nom de la Socidté;

6° Le revenu des immeubles pris a bail ou acquis par 'association.

Arr. 20. — Le Trésorier est chargé d'opérer toutes les recettes de
la Sociéte,

Il acquitte les dépenses d'apreés les mandats déliveés par le Président
du Conseil d’administration.

Arr. 21, — A la fin de chaque exercice, le Trésorier rend ses
tomptes,

Le conseil, apris les avoir examinds et arrétés, les soumet d'abord aux
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membres de la Soeiété réunis en assemblée générale, et ensuile,
4 Papprobation du ministre.

Apr. 22. — Les fonds digponibles appartenant & la Société seront
placés en son nom soit a la Banque de France, soit en bons du Trésor,
suivant les délibérations du Conseil.

Les fonds ainsi placés ne pourront étre retirés quaprés une délibé-
ration du Conseil indiguant leur nouvel emploi. Toutefois le mandat
signé du Président suffira pour toule somme n'excédant pas  eing
cents francs., _

Anr. 23. — Les bénéfices résultant des opérations de la Société
serviront a4 son développement et ne pourront profiter en rien aux
membres de Passociation.

TITRE V

DISPOSITIONS G ENERALES.

Anr. 25. — Dans le premier trimestre de chaque anndée, le Prési-
dent du Conseil dadministration adressera A l'Empercar un rapport
céndéral sar l'ensemble de la situation morale et financiere de Dovavree,

Anr. 25, — Aucune répétilion ne pourra dtre exercée par des tiers
contre les membres du Conszeil "administration.

ApT. 26. — Auncune addition on modifieation me pouarra étre
apportée aux dispositions qui préetdent, quiapres avolr été adoptée par
le Conseil d’administration et approuvée par le gouvernement dans la
méme forme gque les précédents staluts. )

Les présents statuts ont été deliveés et adoptés par le Gonseil d'Etat,
dans ses séances des 3 et 23 mal 1853 %,

Tie Maitre des requéfes:
Seerétaire géndéral du Gonseil d'Etat,

Sitgné ;
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SOCIETE COOPERATIVE IMMOBILIERE

DES OUVRIERS DE PARIS

Par-pEvant M® Mocouarp et son collégue, notaires 4 Paris, sous-

signés,
Ont comparn :

M. Francois-Xavier Chabaud, ouvrier ferblantier-gazier, demeurant
a Paris, rue du Temple, n® 48;

M. Salomon-Hippolyte Mayer, ouvrier eciseleur, demeurant i Paris,
rme du Roi-Dord, n® 2;

M. Auguste-Alphonse-Félix Roger, ouvrier tableiier, demeurant &
Paris, rue da Vert-Baois, n” 51 ;

M. Pierre Bonnin, ouvrier menuisier-modeleur, demeurant i Paris
rue Volta, n® 50

M. Nieolaz Gischia, ouvrier tailleur, demeurant 4 DParis. e
Albouy, n® 8

M. Pierre-Théodore Lerouxel, ouvrier ébéniste, demeurant a Paris,
rue de Charenton, n® 96 ;

M. Eugéne-Pierre Prungnaud, ouvrier carrossier, demeurant i Paris,
Impasse Bourdin, n° 8

M. JToseph-Gustave d'Eyvssautier, dessinateur en chiles, demeurant a
Paris, rue des Acacias- Ternes, n® 56

Et M. Auguste-Louis Wanschooten, ouvrier charpentier, demeurant

4 Paris, rue Doudeauville, n° 35,
Lesquers ont d’abord exrosg ce qui suit :

La question des logements d'ouvriers est devenue aujourd'hui une
10
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des plus constantes préoceupations de tous les hommes qui s'intéres-
sent au bien-étre moral et matériel des populations.

Dans plusicurs contrées, des indusirviels animés de sentiments qu’on
ne pourrait trop louer, ont fait consiraire avec leurs propres capifanx
ou i I'aide de subventions accordées par le gouvernement, des maisons
pour loger prés de leur fabrique, et i des conditions avantageuses, un
grand nombre douvriers.

D antres ont fondé des Soeciétés dont le but est de faire élever pour
Pounvrier des maisons commaodes et salubres, qu’il peut, ou acheter an
prix de revient, ou louer & un prix inférieur a4 celur quil paie géndé-
ralement pour des logements moins convenables.

A Paris, bien des efforts ent &té tentés pour construive des habita-
tions pouvant ofivie aux classes laboricuses des logements & bon marelé
mais ces efforts n"ont pas toujours été couronnds de sucees, la spéeu-
lation s’élant trop souvent glissée dans les opérations de ce genre.

D'un autre eoté, les industriels de Paris ayant toujonrs trouvé a leur
disposition un assez grand unombre d'ouvriers, n'ont jamais euw a se
préocccuper de leur logement.

En présence de ces falts, en présence surtout des difficultés de plus
en plus grandes que Nouvrier de Paris éprouve pour se loger conve-
nablement et & prix raizonnable, les comparants, d’accord en cela avee
la plupart de ceux qui s'occupent de ces questions, onl pensé que les
ouvriers devaient faire eux-mémes ef pour lear propre comple ce que
les industriels de plosieurs contrdées avalenl déjiv Lait et faisaient
encore pour leurs ouvriers.

11 est done projeté de constituer, entre ouvriers et aulres personnes
de la classe laboricuse, une Socicéts dont le but serait :

De construire dans Paris et dans toute 'étendue da département de
la Seine, tant pour le compte de la Sociétd gque pour le compte des
associts personnellement, des maisons & bon marché destindes a loger
un ouw plusieurs ménages ;

De vendre celles de ces maisons qui seraient élevées pour le compte
de la Société aux associés seuls, au prix de revient, el avec toutes les
facilités de paiement possibles;

De louer également aux associés seuls el aux conditions les plus
favorables celles de eces maisons qui ne seraient pas venduaes, ainsi que
toutes celles que la Société voudrail eonserver a cet effet;

it enfin de louer, pour loger des associés, des maisons appartenant
i des élrangers.

Ce projet n'a pas été seulement concu par les eomparants; il est
aussi celui d'un grand nombre d'euvriers qui, comprenant tous les

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

— 147 —

avantages qu’'il présente pour eux et leurs familles, ne demandent qu’a
Conconrir 4 son exéention.

Et, dun autre colbé, iln’est pas douteux qu’il ne recoive 'appui de
lous ceux qui s'intéressent au bien-étre des classes laborieuses.

Dans cette position, les comparants, voulant réaliser le projet en
question et répondre aux veux des personnes qui Uont formé et iqui
£y intéressent, ont eréd une Socicte anonyvme i capital variable, dont
ils ont arrété les statuts de la maniére suivante :

TITRE PREMIER

FORMATION DE LA SOCIETE. — SON ORJET. — SA DENOMINATION.
SONW SIEGE. — SA DURERL.

Arricne PrEMIER. — [l est formé par ces présentes une Socidld
dnonyme, 4 capital variable, entre les comparants et toutes les per-
Sonnes de la classe ouvrieére ou laborieuse qui adhéreront aux statuts
par la souscription ou la possession d'une ou de plusieurs actions qui
seront erdées par la Société,

Awrr. 2. — Ta Société a pour objet:

1* La eonstruction, & Paris, et dans toute I'étendue du département
de la Seine, tant pour le compte de la Société que pour le compte des
associés personnellement, des maisons & bon marehé présentant toutes
les conditions de salubrité, et favorisant autant que possible Ia vie de
famille par leur bonne disposition intérienre ;

2% Lacquisition des terrains nécessaires pour la construction des
Malsons que la Société fera élever pour son propre compte et de leurs
dépendances ;

3" La location desdites maisons aux associés seuls, & des prix modérés,
qui ne pourront pas dépasser 8 p. 100 du prix de revient des logements
en faisant partiet. Toutefois, ce maximum pourra  &ire dépassé pour
les houtiques et lours dépendances gue la Sociélé aura la faculté de
fouer méme i des clrangers ;

4" La vente, également aux associés seuls, el au simple prix de
Fevient, des maisons ainsi construites par la Sociéld;

2" La location de maisons appartenant & des étrangers & la Sociéte,
Mals qui seraient propres a loger des assocics ;

1)‘_ LG;H p. 100 indiqué comme maximum, c’est-d-dire qu’il ne pourra jamais &ire
LEIQF-“:‘-, mais dans la pluopart des cas les locations seront certainement inlérieures i
Fre L.
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6° Et géndéralement toutes los Lﬁp{?r;.ltions et transaciions quolqoe
non prévues, auxguelles lesdites constructions, acquisitions, locations
et ventes pourront donner Hen.

AnT. 3. — La Société prend la dénomination de :

Société coopérative dfmmobilicre des ouviciers de Paiis.

Cette dénomination devrea, dans tous les actes, factures, annonces,
publications et autres documents, imprimés ou autographiés émandés
de la Sociétd, dre précédée ou suivie immédiatement de ces mots,
derits lisibloment en toutes letires: o Socidéd ananyme a capital variable »
et de 'énonciation du montant du capital =ocial.

ArT. 4. — Le siége de la Socidté est & Paris, roe du Temple, 48
il pourra étre ultéricurement transférd ailleurs'.

AnrT. 5. — La Sociétd aura une durdée de 30 anndes, & partir du
jour de sa constitution définitive, saul les cas Jde dissolution ou de pro-
rogation prévus cl-aprés,

La constitution définitive de la Sociétd n'aura lien qu’apres la sons-
cription du ecapital social et le wversement pour chaque associd du
dixieme, au moins, du montant des aclions par lai souscrites.

Cette souscription et les versements seront constalés par une décla-
ration des fondateurs qui devra étre faite par acte authentique en suile
des statuts, :

A cette déelaration seront annexds la liste des souscripteurs et 'état
des versements effectuds.

Cette méme déclaration sera soumise, avec les pitces & appui, 4 la
premicre  assemblée géndérale des Actiounaires qui en  wérifiera la
sinedribe, .

L tout, du reste, conformdément & la loi.

TITRIE 11

FONDS SOOTAT. — ACTIONS. — TRANSFERT.
Anrr. 6. — Le fonds social est fixd & 100,000 francs.

11 est divisé en 1,000 actions de 100 franecs chacune.

11 pourra étre augmentd par des délibérations de Passemblée géndérale
des Actionnaires prises d’année en année, chacune des angmentations
ne pourra étre supdéricure & 200,000 franes,

1 Il a &té transférd rue do Foin, 8 (an Marais),
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Ces augmentations auront lien an moyen de U'émission d'actions de
100 francs chacune, représentant un ecapital égal auxdites augmen-
tations,

Les actions ainsi émises peuvent dtre souscrites, tant par les associés
que par les autres personnes qui seraient admises a faire partie de la
Dociitd.

Au surplus, le mode d'émission est laissé 4 Vappréciation de Pas-
semblée géndraie.

D'un autre edté, le capital social sera susceptible d'¢tre diminud par
la reprise que tout associé pourra faire de son apport, en se retivant de
la Speiétéd ou en cessant d'en faire partie. Mais, dans lous les cas, cette
diminution ne pourra étre supériceure & un huitidme du capital social
gouseril,

Anr. 7. — Aucun associé ne peut posséder plus de cinguante actions.

Ant. 8. — Toute souscription ou possession d’actions emporte d’elle-
méme et de plein droit obligation den verser le montant intégral en
luméraire,

Arr, 9. — Le montant des actions émises en vertu des statuts est
Payable. par paiements de cing francs chacun, & Vexeception du premier
qui devra étre de dix francs, conformément, du reste, a la loi.

Le premier paiement devra étre effectud au moment méme de la
Stuscription, et les aulres de mois en meis, 4 partir dua premier jour
du mois qui snivrea la constitution définitive de la Sociéle.

Quant aux actions qui pourront &tre émises par suile daugmen-
tation du eapital social, le montant en sera également payable en dix-
neuf patements, dont le premier sera de dix franecs et les cing anfres
de cing francs chacun, et qui devront étre effectuds, saveir : le premier,
au moment méme de la souseription, et les autres de mois en mois, a
Partir du premier jour du mois qui suivra cette souseription.

Arr, 10, — Le versement du premier dixiéme est constalé par un
récdépissé nominatif qui, dans les trois mois de la constitution définitive
de la Socicté, est Gehanged contre un  titre provisecire d’action, égale-
nent nominatif et sur l_mlun.] les antres versements sont ensuite men-
tonnés au moyen d'une estampille.

Ce titre provizoire est lui-méme remplacé par un ltre définitif, aprés
la libération com plete de Paction.

Tout assoeid aura le droit d’anticiper les versements restant a
Opérer sur ses actions. Il lui sera tenu compte d'un intérét de 3 p. 100
Paran sur les sommes payées par anticipalion.

Toute action sur Laquelle les versements exigibles n'auraient pas été
Eﬂ]'urr.u-}s, cesse d'étre transmissible,

AT, 11, — Faute par un associé deffectuer les versements exigi-
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bles, il sera mis en demeure par une sommation, et les administrateurs
pourront, i Uexpiration du mois qui suivra cetfe sommaltion, et sans
dtre astreints a d'autres sommaltions, mises en demeure on autres for-
malités judiciaires, faire la cession de ses actions, soit & d'autres assoecids,
soit & de nouveaux sociélaires.

Le prix de la cession ne pourra, dans aucun cas, Sfre inférieur an pair.

Les titres primitifs des actions ainsi eédées deviendront nuls: il en
sera délivré de nouveaux aux ceszionnaires sous les mémes numeéros.

Les mesures autoristes par le présent article ne font pas obstacle 4
I'exercice simultand de tous autres moyens de droif.

Les associés devront de plein droit, et sans demande, des intérdts &
raison de 5 p. 100 par an, sar les sommes non payées, & compter des
tpoques déterminées, sans préjudice de fous dommages-intéréts, s7il
v a lieu.

Sur le prix provenant de toute cession faite, comme il est dit eci-dessus,
la Société prélévera ce qui lui sera dio par Vassocié dépossédeé. Mention
des dispostions du présent article sera faite auw dos des titres d’actions
tant qu’ils n'auront pas été libérés,

Art. 12, — Les associés ne sont engagds que Jusqu’a concurrence
du montant de leurs actions; ils ne peuvent, sous aucun prefexte, étre
tenus & auncun appel de fonds exeédant Dapport par eux promis.

Ils ne sont passibles des pertes que jusqua concurrence du montant
de leurs intérdts dans la Soeidte.

Ant. 13, — Les titres définitifs . Tactions seront nominatifs, méme
aprés leur entiére libération.

Tous les titres provisoires ou définitils sont extraits d'un registre a
souche, numérotés et signés par deux administrateurs. — Ils portent le
timbre de la Société.

Anrr. 1%. —— Toute cession d'action ne pent avoir liew gqu’an profit
de personnes de la classe ouvritre ou laborieuse.

La cession des titres s'opére par une déclaration de transfert inscrite
sur les registres de la Société et signée par le cédant et le cessionnaire.

Elle devra, i peine de nullité, &tre acceptée par le Conseil dadmi-
nistration de la Societé, qui aura le droit de s’opposer an transfert.

Dans aueun ecas, cependant, la Société n'est responsable de la validité
du transfert.

T.es actions ne sont trapsmissibles quaprés la constitution définitive
de la Société,

Le souscripteur originaire, si I'action n'est pas libérée, reste néan-
moing tenu =olidairement des versements a effectuer ultérieurement,
conlormément & Uarticle 8 ei-dessus.
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ArT., 153. — Chaque action donne droit 4 une part égale dans lIa
propriété de actif social et dans de partage des bénéfices.

Les dividendes de toute aection sont valablement payés au porteur
du titre. '

Arr. 16, — Tonte action est indivisible,

La Société ne reconnait qu'un propriétaire pour une action,

Les droits on obligations attachés i Uaection suivent le titre dans
quelques mains qu'il passe.

La possession d'une action emporte de plein  droit adhésion anx
statuts de la Sociéld et anx déecisions de "Assemblée géndrale.

Anrr. 17, — Les héritiers ou créanciers d'un assoeié ne peuvent, sous
quelque prétexte que ce soit, provogquer apposition des seellés sur les
biens et valeurs de la Société, en demander le partage ou la licitation,
ni gimimiscer en aucune maniére dans son administration ; ils doivent,
pour 'exercice de leurs droits, 2’en rapporter aux inventaires sociaux
et aux délibérations de DAszemblée géndrale.

Ant. 18, — Toul actionnaire qui prouvera avoir perdu son titre
pourra, en justifiant de sa propriété, se faire déliveer par la Société un
duplicata non transférable du titre perdu.

Tountefois, les dividendes el intéréts ne lui seront pavés que eing ans
apreés leur achéance.

Arr. 19, — Chaque associé pourra se retirer de la Soeiété lorsqu’il
le jugera convenable,

Toutelois, il ne pourra exercer cette faculté qu'autant que les rédue-
tions qu’aura subies le capital social souscrit, n’auront pas atteint le
huititme de ce capital,

Dan autre edtd, UAssemmblée générale aura le droit de décider, i la
majorité fixde pour la modification des statuts, qu'un ou plusicurs des
associés cesseront de faire partie de la Société.

L’associé, en ceszant de faire partie de la Société, soit par 1effet de
s volonté, soit par suite de décision de UAssemblée oéndérale, n'aura
drait qu’a la reprise de son apport, ¢'est-d-dire des sommes versées par
lui sur les actions qu'il aura souserites ou dont il sera devenu pro-
pridtaire.

Au moven de cette reprise il ge trouvera complétement étranger & la
Socidté et déchu de toute espiee de droits sur Pactif social,

Tout aszocidé, en se retirant de la Société, sera tenu den faire et
signer la déclaration au siége social sur un registra spéeial.

Il fera et signera en méme temps le transfert de ses actions an profit
de la Socicte, qui en deviendra propriétaire, et qui les réintégrera i la
souche pour les émettre 4 nouvean on les eéder 4 tout autre associe.

Dans le cas ol I'un des associés cesserait de faire partie de la Sociétd

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires


http://www.cnam.fr/

_ 152 —

par décision de I'Assemblée générale, ses fitres d'actions seront annulés
par le fait de eette décision, et réintégrés égalerment & la souche, pour
gtre ¢mis & nouveau ou edéddés & d'antres associds.

Le choix d’émission ou de cession de toute aetion réintégrée i la
souche, par suite de retraite volontaire ou foreée de toul associé, appar-
tiendra au Conscil d'administration.

Pour rembourser & U'associé qui se retirera de la Société ou qul ces-
sera d'en faire partic par la volonté de PAssemblée géndérale, les
sommes quil aura versées sur le montant de ses actions, la Socictd
aura un délai de six mois: mais la Soeiété lui tiendra compte, indépen-
damment de tous dividendes échus, des intérdts au taux de 5 p. 100
par an courus sur les sommes versées par lui, et ce depuis la dernibre
dehéance des dividendes jusgqu’au jour du remboursement.

L'assoecié qui cessera de faire partic de la Sociélé, soil par Veffet de
sa volonté, soit par suite de déeision de Assemblée générale, restera
teniu pendant cing ans, envers les associés eb envers les tiers, de toutes
les obligations de la Société existant au moment de sa retraite, eonfor-
mément, Jduw reste, i la loi.

TITRE 111

ADMINISTRATION DE LA SOCIETE.

ArT. 20, — La Société est administrée par un Conseil d'administra-
tion composé de neaf membres choisis parmi les associés el nommes
par I'Assemblée générale, sauf ce qui va étre stipulé a 'égard des pre-
miers Administratears,

Les membres devant eompozer le premier Conseil el‘udmlnistm!.im{
seront )

Chabaud, Bonnin, Prungnand,
Mayer, Gischia, d'Evssautier,
Roger, Lerouxel, Wanschooten !,

Tous comparants.

Leur nemination ne sera point soumise & UAssemblée géndrale des
Actionnaires.

Ilz resteront en fonetion pendant les trois premiéres anndes de la
durée de la Soeidts.
A Pexpiration de ce délai, un second Consell de neul’ membres sera

+ Le nombre des membres est avjourdhul rédduit & cing,
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nominég pour trois autres anndes; ceux-ci seront ensuife remplacés par
tiers, d'anndée en anndce.

Pour les deux premidres anndes, lea membres sortants sont désignés
par le sort; le renouvellement a lieu ensuite par ordre d’anciennets,

Les membres sortants sont indéfiniment réélicibles.

En cas de décés, démission ou empéchement ;ﬁrm]ungﬂr d'un membre
il Conseil d’administration, il est pourvua a4 son remplacement par les
autres membres, sanl Vapprobation de la premiére Assemblée générale,

Le nouveaun membre ainsi ¢lo prend pour 'épogue de son rempla-
tement, le rang de son prédécesseur.

Art. 21, — Les Administrateurs doivent: étre propriédtaires chacun
de eing actions; an total de quarante-cing aclions.

Ces actions sont alfectécs en totalité a la gnrantie de tous les actes
de leur gestion, méme de ceux qui geraient exelusivement personnels i
Mun des Administratenrs, ' '

Elles sont inaliénables et devront étre frappées d'un timbre indi-
quant Uinaliénahilité, et déposées dans la eaisse sociale. '

Arnt. 22, —— Ties Administrateurs choizizsent chagque annde, parmi
eux, un Prézident, un Viee-Président, nun Seerdtaire et un Trésorier.

Ces membres sont rééligibles.

Anr. 23, — Le Conseil d’administration se réunit toutes les fols que
UVintéret de la Soeidté Uexige et au moins deux fois par mois,

Les réunions ont lieu auw siége social.

Les délibérations ne sont valables qu’autant que cing membres sont
prizents. .

Les délibérations sont prises a la majorité des woix des membres
Présents. :

En cas de partage la voix du Président est prépondérante.

Il est dressé proces-verbal des délibérations avee mention des noms
des membres présents. '

Un registre spieial est desting oux procés-verbaux des séances dua
Conseil,

Ces proedzs-verbanx doivent &tre signés par le Président et le
Secrdtaire ow par les membres qui les remplacent.

Le registre des proces-verbaux doit rester déposé au siége sacial,

Les copies et extraits des délibérations i produire en justice on partout
ailleurs, sont certifics par le Président du Conszeil ou par le membre
qui en remplit les fonetions.

r—"L]{T. 2%. — Le Conseil a les pouvoirs les plus étendus pour 1admi-
Nistration des biens et affaires de la Société, et notamment 11 fait ou
autorise par ses délibérations tous les actes rentrant dans objet de la
Soeiété, aux termes de Vartiele 2 ci-dessus, c'est-dodire toutes les
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acquisitions de terrains, ainsit que toutes les constructions, ventes ef
locations des maisons destindes aux associés, le tout aux prix, charges et
conditions qu’il jugera convenables,

I arréte tous devis, marchés, traités, compromis el transactiions,
ainsi que tous réglements relatifs aux ventes, échanges, constructions
et locations. '

Il fait ou autorise par ses délibérations :

Tous échanges Cimmeubles avec ou =ans soulte ;

Tous emprunts du Crédit Foneier de France et de tous autres admi-
nistrations ou particuliers, avee affectalion hypothécaire sur les immeun-
bles de la Socidétd, et destinds & &tre vendus on louds aux associés,
pourvu toutefois que chacun de ces emprunts n'exetde pas une sormme
de vingt mille franes.

Il fait ces emprunts =oit en espiéces, soit en obligations foneiéres.

1l arréte toutes les conditions des emprunts, le mode de leur rem-
bourserment, en principal, intérét ef accessoires.

Il oblige la Société & ces rembourzements qui pourront avoir lieu &
longs termes, et par annuités, ainsi qu'a Pexéeution de toutes les
charges et conditions des emprunts.

1l négoeie toules obligations prétées aux prix et conditions qu’il juge
convenables et touche le montant de ces négociations.

En outre il fait et antorise par ses délibérations :

Les paiements ou receties de prix dimmeunblies et soultes, en retirant
on donnant toutes quittanees.

Tous désistements d"hvpothéques, priviléges et actions résoluicires,
toutes mainlevées d'inscriptions, saisies, oppositions et autres empi-
chements, le tout avees ou sans paiement, partiellement ou défini-
tivement.

Tous refraits de fonds.

Tous achats el ventes d’objets mobiliers.

Tous transport et cession de eréances et prix d'immeubles avee o
sans garantie.

Il accepte toutes garanties ot s'en désiste.

[l exerce tant en demandant gqu’en défendant toutes actions judi-
ciairns et notamment toutes actions résolutoires, saisies mobilitres et
immobiliéres.

1l détermine emploi des fonds libres,

Il autorise les dépenses de administration.

1l nomme et révoque le Directeur et les antres agents de la Soeidté,
Il détermine leurs attributions, il fixe les traitements, salaires et gra-
tifications et, s’il v a lieu, le chiffre de leur cautionnement et en antorise
la restitution.
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Il arréte les comptes qui doivent dtre soumis & PAssemblie générale
el statue sur les répartitions & proposer.

Il statue sur toutes les questions qui rentrent dans Padministra-
tion de la Société et qui peuvent concourir 4 la mise en valeur et 4 la
vente des immeubles sociaux, dans les termes des statuats

Etant expliqué que les énoneiations ci-dessus sont purement indi-
catives et nullement restrictives des pouvoirs des Administrateurs,

De plus, le Conseil d'administration est auntorisé 4 accepter toutes
donations d'immeubles ou de wvaleurs mohiliéres, qui pourront étre
faites 4 la Soeiété et & obliger la Société a Pexéeution de toutes les
charges et conditions dans lezquelles ces donations pourront dtre (aites.

Il est, en onfre, antorisé 4 contracter tous les emprunts gqui seraient
Imposés & la Sociétd par les donateurs & quelgque ehiffre que s'¢lévent
ces emprunts;

A arrdter toutes les conditions de ees emprunts, le mode de leurs
remboursements en principal, intérdts el accessoires;

Et & obliger la Sociétéd & ces remboursements  gqui peuvent avolr
fiew & longs termes et par annuités, ainsi qu'a Uexdéention et a Uaequit
de toutes les charges et conditions desdils emprunts,

1l négocie toutes les obligations qui ponrront &tre remises & la Socidéte
en reprézentant des sommes prétées, anx prix et conditions qu'il jugera
convenables et recolt le montant de ees négociations.

Anrr. 25, — Les Administrateurs peuvent déléguer & 'un dentre
cux avec le titre de Directeur tout ou partie de leurs pouvoirs. 1ls peu-
vent aussi les déléguer 4 un oun plusieurs de leurs membres, par
mandat spécial, pour les objets déterminds et pour un temnps limité.

Arnr. 26, — Les Administrateurs sont responsables, conformément
anx régles do droib commun, individuellement on solidairement, sui-
vant les eas, envers la Sociétd on envers les tiers, soil des infractions
aux dispositions des statuts, soit des fautes qu’ils auraient commises
dims leur gestion, notamment en distribuant ou en laissant distribuer
sans opposition des dividendes fictifs.

Awr. 27, — 11 est interdit aux Administrateurs de prendre ou de
tonserver un intérdl direet on indirecl dans nune entreprize ou dans un
marehé fait avee la Soeiété ou pour =on compte, & moins gqu'ils n'v
solent autorisés par Assemblée géndérale.

Il est, chague année, rendu &4 UAssemblée générale un compte
gpiéeial de exéention des marchés et entreprises par elle autorisés aux
lermes du paragraphe précédent.

Anrr. 28, — Les administrateurs recoivent des jetons de présence
dont la valeur est déterminée par I'Assemblée générale.
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TITRE 1V

DES COMAMISSATRES.

Anrr. 29, — L'Assemblée géndrale annuelle désigne un on plusienrs
Commissaires, assoeciés ou non, chargés de faire un rapport a 'Assem-
blée géndrale de année snivante sur la situation de la Sociéte, sur le
bilan ¢t sur les comptes présentds par les Administratears.

Les délibérations contenant approbation du bilan et des comptes
sont nulles, si elles n'ont &¢ précédées du rapport des Commissaires.

A défaut de nomination des Commissaires par PAssemblée générale,
ou en cas dempéchement ou de refus d'un ou plusicurs des Commis-
saires nommdes, il est procéddé 4 leur remplacement par ordonnanee duo
Président du Tribunal de commerce du sidge de Lo Sociéld, o la requdte
de tous intéressés 5 les Administratenrs diment appelis.

Art. 30, — Pendant le trimestre gqui préciode 'époque fixée par les
statuts pour la réunion de PAssemblie pénérale, les Commissaires ont
droit, toutes les fois qu’ils le jugent convenable dans Dintérdt social,
de prendre communication des livees, el d'examiner les opirations de
a Socidld.

Ils peuvent toujours, en cas durgence, convogquer P'Assemblée
rénérale.,

Létendue et les effets de la responszahilité des Commisssaires envers
Ia Soeciété, sont déterminds d'apris les régles géndrales du mandat.

TITHE V

ASSEMBLEES GENERALES.

Anrt. 31. — L’assemblée générale, régulitrement constituée, repré-
sente 'universalité des associds.

Arr. 32. — Tous les associés ont voix délibérative & DU'Assembléce
eindrale.

Chacun d’eux peut se laire représenter a UAssemblée géndrale par
un autre associd portenr d’un mandat spécial ou d'ane letire contenant
autorisation suftisante.
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Anrr. 33, L'Assemblée zo réunil de droit chaque aundée, & Pariz, au
sidge de la Société, ou dans tout autre local indiqué par le Conseil
d'administration, dans le courant du mois de Tévrier.

Elle se réunit en outre extraordinairement toutes les fois que le
Conseil d’administration ou les Commissaires en reconnaissent 'utilits.

Une premifre Assemblée cénérale est, dans tous les eas, CONVOuee
a la diligence des fondafeurs, postérieurement A 'acte qui eonstate la
souseription du capital social et le versement da dixieme de ce ecapital,
a Peffet de vérifier 1a sineérité de la déelaration des Fondateurs, ¢t de
nomneer les premiers Commissaires, les premiers Administratenurs
¢lant nommdés par les statuts.

Anrr. 34, — Les convoealions sont faites quinze jours avant la
réunion par lelires adressées aux associés et par un avis insérd dans
le Moniteur.

Cet avis devra contenir lindication sormmaire de 'objet de la réu-
niomn. I ne pourra dre délibérd sur aveune autre chose,

Toutefois, la premidre Assemblée qui doit étre convoigues par les
Fondateurs, conformément i article trente-trois, paragraphe troisicme,
pourra avoir lieu huit jours avant la convoeation.

Art. 35. — L’Assemblée est régulitrement constitude lorsque les
membres présents ou représentés réunissent le quart an moins des
actions souscrites.

Arm. 36. — Si cette condition n’est pas remplie sur une premicre
convocation, il en est fait une seconde & gquinze jours d'intervalle.

Dans ee ecas, le délai entre la convocation et le jour de la réunion
est rédult & dix jours,

Les membres présents & la seconde réunion déliberent valablement,
4]1ml_ e soit leur nombre el celul de leurs actions, mais =zeulement
sur les objets a U'ordre du jour de la premidre.

Arr. 37. — Les associés doivent, avant le jour de Ia réunion ,
déposer leurs actions an sidge de la Société.

Il leur est délivré, en échange, un réedépissé nominatif gqui lenr sert
de carte d'admizsion , et qu’ils doivent, eux ou leurs mandataives |
repriésenter en enbrant & PAssemblée et en signant la feuille de
Présenee, )

La liste de tous les associés est arrétée par les Administrateurs et
Signée par eux, quinze jours avant la réunion.

Elle indique, a ¢ité du nom de chacun des assoeciés, le nombre
d'actions dont il est propriétaire.

Cette liste est tenue a la disposition de tous les associés qui veulent
en prendre connaissance.
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Le jour de Ia réunion, elle est déposée sur le burean et annexde au
procés-verbal de la délibération.

Arr. 38, — L'Assemblée est présidée par le Président ou le Vice-
Président du Conseil d'administration ou, 4 leur ddéfaut, par Admi-
nistrateur que le Conseil désigne.

Le Président désigne le Seerdtaire.

Les fonetions de serutateurs sont remplies par deax membres de
I'Assemblée.

[w)
73]

Arr. 39, — Les délibérations sont prises & la majorité des voix ¢
membres présents,

Chacun d'enx n'a gu'une voix. Sl représente un aulre associé 1l a
deux voix, mais il ne peat représenfer qu'un assoeié.

En eas de partage, la voix du Président est prépondérante.

AnT. 0. — L’Assemnblée géndérale entond le rapport du Gonseil d'ad-
ministration sur la situation des affaires sociales.

Elle discule, approuve, oun rejetie les comples,

Elle fixe le dividende.

Elle nomme les Administrateurs toutes les fois qu'il v a lica de les
remplacer.

Eile délibére sur les propositions du Conseil relatives & toutes ventes
ou échanges dimmeubles qui ne conviendraient pas aux associds et
qul ne pourraient pas lear éire vendus; 4 tous emprunts exeddant
vingt mille franes, avee ou sans affectation hypothdéeaire.

Elle déecide s1 'nn ou plusieurs des associds doit cesser de faire
partie de la Société.

Elle statue aussi sur toutes les propositions tendant :

A augmenter ou diminuer le capital soecial ;

A apporter des modifications aux statuts ;

A prorvoger la durde de la Socidtd

A dizzoudre la Sociéld avant terme.

Enfin, elle prononce souverainement sar tous les intéréts de la
Sociétd et confere par ses délibérations au Consell d'admuistration les
pouvoirs nécessaires pour les ecas qui n'auraient pas ¢Lé prévus.

Toutefois, les délibérations relatives aux ventes dimmenbles qui ne
conviendraient pas aux aszocidés el qui ne pourraient pas leur dtre
vendus, aux emprunts excédant vingt mille Trancs, a la retraite forede
d'un on de plusieurs des associds, aux augmentations on diminutions
du eapital social, ne seront valablement prises gqu’autant que les
membres présents ou représentés a Assemblée réuniront le tiers du
capital soeial,

Celle qui aura pour objet de wérilier la sinedrité de la déclaration
faite par les Fondateurs et de nommer les premiers Commissaires, ainsi
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que toutes celles qui seront relatives aux modifications & apporter aux
statuts, a la continuation de la Société an deld du terme fixé par sa
durée ou de dissolution avant ce terme, ne seront valablement prizes
quautant que les membres présents ou représentés a U'Assemblée
réuniront la moitié an moins du capital social.,

Arr. 41, — Les délibérations de I'Assemblée, prises conformément
aux statuts, obligent tous les associds, méme absents ou dissidents.

Awrr. 2. — Elles sont constatées par des procés-verbaux inserits
Sur un regislre spécial et signés par la majorité des membres composant
le bureau.

Une feuille de prézence, destinée a constater le nombre des membres
présents el représentés & UAssemblée et celui de leurs actions, de-
Meuare annexée, avee la liste de tous les associés, dont il est question
sous article 37, & la minute du procés-verhal.

Cete feuille de présence est revétue de la signature des membres da
bureau et des autres membres présents a Assemblie.

Mention des assoeiés ne sachant signer est faite dessas.

Anr. £3. — La justification & faire, vis-a-vis des tiers, des délibéra-
lions de I'Assemblée, résulte des copies ou extrails certilics conformes
par le président dua Conseil d'administration ou par celui de ses colle-
gues gqui en remplit les fonctions.

TITRE VI

INVERNTAIRES., — COMPTES ANNUELS ET TRIMESTRIELS,

ArT. 4%. — Lies exercices sociaux sont clos tous les ans au trente et
un décembre.

Tous les trois mois, 4 partir du jour de la constitution de la Sociéts,
les Administrateurs dressent un état résumant la situation aclive et
Passive,

Cet état est mis a la disposition des Commissaires.

Il est, en outre, établi chaque annde, un inventaire contenant 1in-
dication des wvaleurs mobiliéres et immobilieres de la Sociotd et de
toutes ses dettes actives et passives.

Cet inventaire est présenté 4 UAssemblée générale.

Quinze jours, au moins, avant la réunion de celle-ci, tout actionnaire
peut prendre, au siére social, communication de Uinventaire, de la
liste Jes actionnaires, et se faire délivrer copie du bilan résumant in-
Ventaire et du rapport des Commissaires.
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TITRE VII

CATEMENT DES ]'T'C"E'I-:I[?..]J:Z'I'f:.. — BENEFICES, — FONDE DI RESERVE.

Ant. 45. — La Société n'étant fondée qu'en vae da bien-élre des
assocics, et dans le but de les loger d’'une maniére plus saine, et de
leur faciliter 'acquisition au prix de revient des maisons qui seralent
clevées par lo Société elle-meme.

Chaque action ne donnera droit pendant toule la durée de la
Société :

fo Ou'a un intérét sur le pied de cing pour cent par an do capital
nominal, & compter de Pexpiration du délai fixé pour la libération
compliéte des actions ;

20 it au rembonrsement de ee méme capital dans les cas de retraite
des assoeiés stipulés aux présents statuts, sanf toutelois ce qui va
étre dit.

Anr. 6. — 8% restait un béndéfice quelcongque sur les loyvers produits
par les immeubles sociaux, loyers qui ne devront pas exceoder huit
pour cent du prix de revient, ce béndfice sera aflectd & la formation
d'un fonds de réserve.

Cette affectation cessera d’étre obligatoire lorsque le fonds de réserve
aura atteint le dixiéme du capital social.

Mais il reprendra son cours si la réserve vient o élre entamde.

Le fonds de réserve est desting a parer aux éviénements inprévus,

L'emploi des capitaux composant le fonds de réserve est réglé par
les Administrateurs.

Awr. &7. — Si apres le service des intéréts du capital social el pré-
lovement destiné au fonds de réserve, il existe un bénéfice, ce béndéfice
sera réparti au prorata entre les assoelés.

Awr. 8. — Le paiement des intéréts et bénéfices se ait annuel-
lement an sic¢ge social et aux époques détermindes par les Admi-
niztrateurs.

Tous intéréts et bénéfices qui ne sont pas réclamés dans les cing
ans de leur exigibilité, sont preserits au profit de la Société.
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TITIIE VIII

DISSOLUTION. — LIQUIDATION.

Awr. 49, — En cas de perte des trois quarts du capital soeial, les
Administrateurs sont tenus de provoquer la réunion de I'Assemblée
générale de tous les associés, 4 'effet de statuer sur la question de
savoir 8'il v a lien de prononcer la dissolution de la Société.,

La résolution de 1'Assemblée est dans tous les cas rendue publique.

Ao défaut par les Administrateurs de réunir I'Assemblée générale,
tomme dans le eas ot cette Assemblée n'aurait pu se constituer régu-
litrement, tout intéressé peut demander la dissolution de la Soeitts
devant les tribunaux.

Anr. 50, — La dissolution peut étre prononcée sur la demande de
toute partie intéressée lorsqu'un an s'est écoulé depuis Uépoque oir le
nombre des associds est réduit & moing de sept.

Art. 51, — La Sociélé ne sera point dissoute par la mort, la retraite,
Vinterdiction, la faillite ou la déconfiture de 'un des associés; elle
continuera de plein droit entre les autres associds.

Au surplus, elle ne pourra étre dizssoute avant terme, que dans [e
Cas prévua par les articles quarante-neuf et cinquante ci-dessus.

Anr. 52. — En cas de dissolution de la Société par I'échéance de son
terme ou par anticipation, dans les cas ci-dessus prévas, MAssemblée
gendrale, sur la proposition des Administrateurs ou des Commissaires,
régle le mode de liquidation, nomme un ou plusieurs liquidateurs
avee pouvoir de réaliser, soit aux enchéres, soit & amiable, actif de
la Sociate.

Les liquidateurs peuvent, en vertu d'une délibération de 'Assemblée
générale, faire la cession et le transport méme par voie de fusion ou
Fapport 4 une autre socitté, des droits ou engagements de la Société
dissoute.

Pendant le cours de la liquidation, les pouvoirs de I'Assemblée gané-
fale se continuent comme pendant lexistence de la Société,
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TITRE IX

PUBLICATIONGS.

Awrrt. 53. — Dang le mois de la constitution de la Société, une expé-
dition des statuts sera déposée an grefte de la Justice de paix et du
Tribunal de commerce du lien dans lequel est &tablie la Socidte,

A cette expédition seront annexées :

1 Expédition de M'acte constatant la souseription du eapital social et
le versement du dixiéme ;

2° Copie certiliée de la délibération prise par 'Assemblée géndrale
pour la vérification de la déelaration des Fondateurs, et conformément
aux articles cing et trente-trois des statuts;

37 Et Ia liste nominative, diiment certifi¢e des souseripteurs, conte-
nant les nmom, prénoms, qualités, demeure et le nombre d’actions de
chacun d'eux.

3

Dans le méme délai d'un mois, un extralt dressé, conformément o la
lol, des statuts et des pitces v annexées, est publiéc dans Pun des
journaux désigndés pour recevolr les annonces légales.

Tous pouveirs sont donnés au porteur d'une expédition pour faire
le dépdt au greffe et la publication.

ELECTION DE DOMICILE.

Art. 5% et dernier.— Chacun des associés est tenu de faire élection
de domiecile 4 Paris.

Cette élection a liew de plein droit en son domicile & Paris,

A défaunt de domicile ou d’¢lection de domiecile & Paris, toutes signi-
fications, déclarations, assigoations, actes d’appel, ete., sont wvala-
blement adressées an parquet de M. le Procurcur Lpérial pris le
Tribunal eivil de premiére instance de la Seine, sans aucune obser-
vation des délais de distance prévus par la loi.

DowT AcTE @

IFait et passé a Paris, en I'é¢tude de M® Mocquart, 1'un des notaires
soussigneés,

L’an mil huit cent soixante-sept, le dix-neuf aciit, lecture faite, les
comparants ont signé avec les notaires, ensuite est éerit :
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« Enregistré a Paris, deuxieme bureau, le vingt acit mil huit cent
“ solxante-sept, folio 90, recto, ease 2, recu deux franes trente cen-
“ times, dixidmes compris, »
Stgné » BoURDALOUE.
Signd - MooguanT.

Suivant acte passé devant M® Mocguart et son collégue, notaires i
Paris, le trois décembre mil huit cent soixante-sept, enregistré,

MM. Chabaud, Mayer, Roger, Bonnin, Gischin, Lerouxel, Prungnaud,
Q'Eyssautier, Wanschooten., membres fondateurs, ont déelars que la
?-’riailih'_- des actions représentant le capital de la Sociélé coopérative
inmebiliere des ouvriers de Paris avait été souscrite, que chagqoe
fouscripteuar avait efleciué le versement du dixieme du capital de ses
dctions, conformément au troisieme alinéa de 'article cinquante et un
de Ia loi sur les Sociétés du vingt-quatre juillet mil huit cent soixante-
Sept, et a I'appui de leur déclaration, les susnommés ont représentd
une liste contenant, conformément i Uarticle premier de ladite loi :
1 Uindication des noms, professions et demeures de tous les SOUsCrip-
leurs, qui sont au nombre de six cent soixante-neuf’; 29 et U'état des
sommes versées par chaenn d'eux, lesquelles g’¢lévent au total & dix
Wille franes, représentant le dixieme du capital social. Cette liste est
demeurée annexée audit acte de  déclaration, apres avoir été cortifice
Sinciére et viritable par les susnommdés.

Suivant un autre acte passd devant M®* MocouanTt el son collegue,
Notaires & Paris, le vingt-trois décembre mil huit cent soixante-sepl,
Clregistré, a été déposée au rang des minutes de M* Mocouart la
Copie dune délibération prise le quinze décembre mil huit cent
Soixante-sept par I'Assemblée géndrale des actionnaires de la Société
Coopérative immobiliére des ouvriers de Paris, contenant : pre-
midrement, approbation a Funanimité des voix des statuts de ladite
5:‘Jujr:’a1,é.; deuxiemement, reconnaissance de la sincérité ef de Vexactitude
de sa liste des souscripteurs d'actions et de D'état des versements
effectuss par eux; troisiémement, acceptation par MM. Chabaud,
Méi}’er, Roger, Bonnin, Gischia, Lerouxel, Prungnaud, d'Eyssautier et
\"'F'iln:q-;:]mutcn, des fonetions d’Administrateurs, auxquelles ils avaient
'5_1&" Ilommeés, pour une durée de trois anndes, par les statuts de la
E’Gti{:tl’:; quatriemement, nomination de : 1° M. Nool-Rend Mollet |
Duvrier en papier de fantaisie, demeurant a4 Paris, rue du Vert-Tois,
" T4 20 M. Alexandre Navaut, tapissier, demeurant & Paris, impasse
Constantine, n° 1 ; 3Y M. Joseph-Pierre Wilmotte, horloger, demeurant
@ Paris, rue Amelot, n® 74 ; 4* M. Eugéne Roulland, eaissier, demeu-

fant & Paris, rue de Charenton, n® 67 (Berev); 5° et M. Henri Conan,
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chef d'atelier, demeurant & Paris, rue du Chemin-Vert, n® 2%, commae
Commissaires de ladite Société, chargés en ceite gqualité de faire un
rapport 4 1'Assemblée générale de l'anncée mil huit cent soixante-huit,
cur la situation de la Société, sur le bilan et sur les comptes présentés
par les Administrateurs, le tout conformément i laloi, et acceptation,
par MM. Mollet, Navaut, Wilmotte, Roulland et Conan, desdites
fonctions de Commissaires ; cingquiémement, enfin, déclaration que
ladite Société coopérative immobiliere des ouvriers de Paris était défi-
nitivement constituée, et que le siége de cetle Soeciété, qui était provi-
soirement i Paris, rue du Temple, n® 48, serait, a partir du quinze
décembre mil huit cent soixante-sept, a4 Paris, rue du Foin, n* 8, au
Marais.

Le deux janvier mil huit cent soixante-huit, deux expéditions @ 17 des
statuts : 2° de I'acte de déclaration de souscription du eapital social et
des versements, avee, i la suite, copie de 1a liste des souscripteurs et
de 1'état des versements effectués par eux; 3° de 1acte de dépot du
29 décembre 1867, avee, i lasuite, la teneur de la délibération annexde,
ont &té déposées, saveir :

La premidre, au greffe du Tribunal de commerce de la Seine.

Et la deuxitme, au greffe de la Justice de paix du troisibme arron-
dissement de Paris.

Pour extrait :

Signé 1 MocqQuanrn.,
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SOCIETE DES CITES OUVRIERES DE BARMEN

Par acte notarié dans 1"Assemhbliée céndérale die 3 wad 1872, avee modi-
Heations approuvées par Assemblée, Te 30 avril et le 25 mai 1875,

TITRE PREMIER

BINGE, DURKE ET ATTRIBUTIONS DE LA SOCIETE.

§ 107, — 11 est fondé une Sociéteé par aclions, sous la raison sociale
.!:L:[-r.'i[-,:-'.sus;:! , qui a son siége dans la ville de Barmen.
2, — Le buot de la Sociétd est la eréation d'habitations saines et 4
bon marché pour les ouvriers.

8§ 3. — Ladite Société est apte a toutes les opérations ayant frait a

s

son but, telles que :

1* Achat et vente de terrains;

2® Acquisition et vente, fabrication de matériaux de construction ;

3° Construction par régie ou par entreprise;

%" Location et venle de maisons

5" Achat et appropriation de hatiments.

La Société est en outre autorisée aux opérations sulvantes :

1° Emission d’obligations jusqu'a concurrence du capital des aclions
Vioras :

2% QOrganisation d'une ou plusieurs associations ouvriéres pour
Construction d'habitations ouvriéres:

3% Admission des dépdts conlids & la Sociélé par ces associations ou
Par des liers.
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TITIRE 11

CATPITATL DE FPONDATION, ACTIONS, ACTIONNAIRES.

§ %. — Le capital social est fixé provisoirement a 300,000 mark; 1l
peut étre porté, par déeision dua Conseil de surveillanee, & GOO 0003
rari.

Il ne peut étre élevd davantage sans le vote de 'Assemblée géndrale.

A chagque avgmentation du eapital les actionnaires actuels ont un
privilége, au prorata de leurs actions anciennes, sur les actions nou-
velles & émettre an cours de cote de Paris.

§ 5. — Les actions, de 300 mark, sont au porteur. Elles sont con-
formes au tyvpe cl-annexé, et signées par un membre du Comité direc-
teur, et par un membre du Comité de surveillanee.

§ 6. — Le= actions sont accompagndées de titres de dividende, suivant
le type ei-joint B, pour une durée de dix années, aa bout desguelles
de nouveaux titres de dividende sont remis eontre échange du talon
type €, concordant avee les titres de dividende. La Société n'a pas i se
préocenper de la légitimité du porteur qui présente des titres de divi-
dende o des talons.

g 7. — Le versement des actions, comme aussi le paiement des
dividendes, se fait an bureau de la Soeciété, ou o tel endroit désignd
par le Conseil de surveillance.

§ 8. — Le versement des aetions se fait en cing parts de chacune
20 p. 100, dont la premicre exigible un mois aprés lenr inseription au
livee de commerce, et les autres a la demande du Conseil de surveil-
fance.

La date de ces termes est annonede quatre semaines a Vavanee par
le Conseil de surveillanee,

Au premier versement, on établit les guittances nominales suivant
fe type D, contresignées par deux membres du burean. Les versements
altérienrs sont acquittés sur ces feuilles de quittance par les personnes
désignées pour 'encaissement, suivant le § 7.

Par décision du Conseil de surveillance, du 20 novembre 1874, le
capital fut porté & 600,000 mark, et a4 900,000 mark par décision de
I"Aszemblée géndrale, le 253 mai 1875, Au 1% juin 1875, il v avait
GO, 600 mark de souserit.

Le Consgeil de surveillance juge des conditions qui peuvent maotiver
le versement complet des actions, au lien des parts échelonnées.
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Aprés versement complet de la valeur du titre nominal, les feuilles
de quittance sont échangées contre le titre d’action ; & ce moment, la
Société est autorisée a vérifier les droits de celui qui présente la feuille
de quittance, mais elle n’v est pas tenue.

A défant dua paiement des fractions en temps utile, le bureau est
invité a4 annoncer ce retard en signalant les numdéres des feuilles de
quittunce qui sont en souffrance, et & les taxer d'un intérét de 5 p. 100,
en les prorogeant d'un délai gqui ne peut étre moindre de gquatre
semaines,

Le burean est en droit d'accorder successivement deux autres délais
semblables, passé lesquels les firactions versées sont perdues pour le
retardataire, les feuilles de quittance & son ordre sont annulées et
passdes au nom dautres actionnaires.

La déclaration annoncant cette mesure doit étre faite an moins deux
fois par le bureau, a quinze jours d'intervalle, maximum.

Indépendamment de cette déchéance le souseripteur de Maction reste
tenu d'acquitter les 50 p. 100 de la valewe nominale de Faction qu'dd a
SousCrife.

8§ 9. — Les titres d'action , feuilles de quittance, titres de dividende
ou talons avariés et hors de serviee peuvent étre remplacés par des
titres nouveaux, i la condition qu’ils solent encore parfaitement recon-
naissables et qu'il ne puisse v avoir doute sur leur sdentité. i dehors
de cette condition, il ne peut étre refait de titres quelcongues qu'apres
amoriissement officiellement prononed par vole judiciaire.

Les titres de dividende ne sont pas a4 amortir par wvoie judiciaire.
S'ils ne sont pas présentés dans un délai de quatre ans, 4 partir de
leur échéance, les dividendes vy aflérents sont reversibles & la caisse
sociale,

Néanmoinsg, celui qui annonece, avant le délai el-dessus, la perte
d'un titre de dividende, peut, an bout du délai, en toucher le montant
sile titre n'a pas été presenté el il peut prouver d'une facon plau-
sible, par la production des actions ou autrement, qu’il en était pro-
pridtaire.

Il n’v a pas non plus amoréissement légal pour les talons avariés ou
perdus.

- . - = = - - - - i . - - - - . -

§ 10. — Par la signature ou Uacquisition d'actions on de feuilles de
quittance, les signataires acceplent arbitrage du tribunal d'Elberfeld,
en eas de contestation gquelconque.
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TITHE IiT

FORMATION ET GESTION DU FONDS S0CIAL.

8§ 11. — L'année de gestion eorrespond i I'annde ordinaire.

Le bilan annuel est & dater du 31 décembre, mais le burean Pétablit
trois mois & 'avanece et le soumet & Uapprobation du conseil de sor-
veillance.

Le surplus de I'actif, aprés déduction du passif et des frais d’admi-
nistration, représente le hénéfice.

Dans le bilan figurent a actif :

1° Les recettes de anndée, apres encaissement effectifl’;

2° Les créances et sommes 4 recouvrer & leur cote dinseription
mais seulement apres examen de la part du bureau, si elles paraissent
douteuses ;

3° Les valeurs en papiers, daprés le cours du jour;

4° Les matériaux de construction en provision;

5° Les objets maobiliers quelcongues, avee déduction de la moins-
value, i tant pour cent, s7il v a liea ;

6° Toutes les propriétés immobilieres, également avec déduction de
la moins-value depuis leur acquisition, 8%l y a liew,

1l ne peut étre attribué de plus-value qu'aux entreprises gqui dorent
plus d'une anndée, pendant la période de la construction, et au plus de
5 p. 100 du capital engagé dans ces entreprises.

Les plus-values ne peuvent éire inserifes au bilan gu'aprés examen
et approbation du conseil de surveillance.

Les sommes dues et non paydées encore par la Soeiété an moment de
I'établissement du bilan, doivent figurer avee celles qui ont été payées
dans 'année. '

§ 12. — Sur le hénéfice il est prélevd, dans la mesure des circons-
tances, % ou % 1/2 p. 100, comme dividende aux actionnaires.

Le surplus est partagé par moitié entre le fonds de réserve et 'em-
ploi au profit de la Sociétéd, sur avis du conseil de surveillance.

§ 13. — Tant que le fonds de réserve dépasse 20 p. 100 du capital
de fondation, le surplus des & 1/2 p. 100 de héndfice, distribué en
dividendes, est emplové aux opérations de la Société, définies par
'article 12 des statuts. - '

Sile béndlice d'ane annde ne devait pas sultire & faire les & 4/2
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P. 100 de dividende, ils seraient complétés aux dépens du fonds de
réserve,

En cas d'insuffisance du fonds de réserve pour cet objet, le dividende
gerait préleved sur le héndéfice de 'annéde suivante,

Tant que le fonds de réserve est entamé , les opéralions de la
S.Uci:'zf,é, prévues par Marticle § 12, sont suspendues jusqu'a ee qu’il
Al repris son niveau normal.

§ 14, -— Le bilan établi par le bureau, d'aprés le § 11, est rendu
publie,

TITRE IV

ADMINIETRATION,

I Lo buren,

§ 15. — Le bureau a tous les droits ordinairves qui sont attribads
aux bureaux dans les compagnies par actions, daprés le Code de
commerce allemand,

§ 16. — 11 est ecomposd de trois membres désignés dua conseil de
surveillance |, dont 'un peut recevoir un traitement.

La durée de la fonction et le traitement sont fixés par le Comité de
surveillance.

La nomination est envegistrée par acte notarié et rendue publique
par les feuilles de la Société., Aucune fonetion ne peut entrainer le
droit 4 une pension de la part de la Société.

§ 17. — Lia Société constitue la représentation néeesszaire.

Les noms des représentants ou fondés de pouvoir, investis d'un
mandat notarié, sont rendus publics.

Le Conseil de surveillanee nomme le président du bureau , dont
les fonetions et les attribations individuelles et collectives  sont
détermindes par un réglement spéeial.

Tous les titres et déclarations ou avis émands du bureaun engagent
la Sociate quand ils portent la signature de la raison sociale et celles
de deux membres du bureau, -

I e Consedd de survedlanece,

§ 18. — Le Conseil de surveillance se compose de guinze membres
a nommer par PAssemblée générale, Lie vote pour le remouvellement
tolal da Conseil de surveillance se fuit lous les trois ans.
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Chague année on procéde an vole pour le renouvellement partiel
d'un tiers des membres.

Les membres sortants sont désignés par le sort et rééligibles.

Si I'un des membres élus fait défaut pour une cause quelconqgue, il
est remplacé par le choix de ses collégues j usqu’a la prochaine réunion
eéndérale. Le membre cholsia i se pourvoir d'une nomination notarice.

§ 19. — Chaque membre du Conseil de surveillanee doit étre pro-
priétaire de eing actions et les consigner a la Société pendant o durée
de ses fonctions,

Les membres de ce conseil ne sont pas rétribués, mais ils sont
indemnisés des déboursés que peut leur oceasionner la mission dont
ils sont chargés,

& 20. — Le Conseil de surveillance nomme chaque anndée un prési-
dent et son suppléant.

Les stances du Conseil ont lieu chaque fois que les affaires de la
Soeiété exigent, ou que les membres du Conseil en font la demande.

Les convoealions sont faites par le président, et les délibérations
sont valables quand neuf membres sont présents.

Les membres ont méme voix au scrutin, a part les eas prévus par
'article 24 ; les décisions sont prises & la majorité des voix, en cas de
partage le président décude.

§ 21. — Si le scrutin ne donne aucun résultat de majorité absolne
apres une premiére séance de vote, on procédera saivant les preserip-
tions de Darticle 30.

§ 22, — Indépendamment du renouvellement normal dn Conseil
de surveillance, fixé par le § 18, ce renouvellement peut élre demandad
ralablernent en dehors des époques prévaes, lorsque la demande est
faite par les deax tiers des sociétaires.

§ 23. — Le CGonseil de surveillance détermine son réglement d’af-
faires et délégue, suivant qu’il le juge nécessaire, des commissaires
pris dans son sein pour Uinspection et lo con traole des entreprises.

§ 24%. — En outre des fonetions réservies au Conseil de surveillance
dans les autres parties de ces statuts, il a pour miission spéciale :

1¢ Llacquisition, ln vente ou aliénation, la mise en hypothégue
Aimmenubles, et Fémission d’obligations, jusqu’a coneurrence de moitid
du capital des actions; au deld de cette limite I’'Assemblée géndrale
doit &tre consultéo

20 Lraeceptation des baux et loeations que le burcau econclut pour
une durde de plus de cing ans;

3¢ L'acceptation spéciale, pour acquisition de mobilier, d'une valeur
dépassant 9,000 mark, de méme aussi pour Paliénation de mobilier,
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lorsquelle doit étre faite au-dessous du prix d’achat et pour une valeur
dépassant 9,000 mark ;

4% Llacceptation spéciale , quand les commissaires (§ 25) n'ont pas
Bl déléouds pour eela, des marchés ou contrats pour constructions,
matérianx, efe., dont la valeur dépasse 9,000 mark, ou qui engagent
la Saciété pour plus d'nne anndée ;

3 L'acceptation des nominations d’employés ou ouvriers auxiliaires,
Muand les appointements doivent exedder 1,500 mark par an, ou que
le dédit doit étre de plus de Lrois mois ;

6° Liautorisation de réeuser en fout temps un membre du bureau,
sans préjudice do recours en dommages ef intérdts, guand il v a lieu,
el de so prononcer sur toute destitution ou renvoi d'employés proposés
par le burean, avant In fin du service

7" Llacceptation des plans et devis présentdés par le bureau pour
lexploitation de parcelles on lots de terrain, ou pour la construction
de batiments :

5% Lo révision do bilan, sa eldture of o remise au bureaw d'une
déclaration de décharge ;

9" Inzpection de toutes les deritures et opérations du bureau, atta-
chement des états de eaisse, avee devoir de faire au moing une fois
Fan une révision spieciale de la caisse

10" Lrautorisation de réclamer la convocation de 'Assemblée génd-
rale, en cas de besoin pressant, et quand le burean ne U'a pas fait lui-
méme dans un délai de dix jours apres la demande du conseil de
Surveillanece ;

11° La détermination des modes de change des valears de la Soeciétd;

12° Déeision pour Memploi de la part des bénéfices applicables aux
Opérations de la Sociétd (§ 12)

137 Le maintien du fonds de rézerve dans les termes do § 13,

Dans toutes les délibérations ot il sTagit de Vacquisition d immenhles,
les décisions doivent étre prizes a la majorité d’au moins six voix.

TITRE V

ASSEMELEE GENERALE:

—y, —

5 23 Tous les actionnaires ont le droit de prendre part & IAs-
Semblie géndrale.
Ont droit au vote les propri¢iaires de eing actions au moins, sur la
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production des titres qui les représentent par-devant le bureau ou leur
dépdt aux lieux désignés par lul.

Peuvent se faire représenter :

— Les maisons de commerce par leur fondé de pouvoirs, bien et
diimment investi;

— Les fernmes mariées par leurs maris ;

— Lies veuves par leurs fils majears;

— Les mineurs, ou cenx en tutelle quelecongue, par leurs tuteurs ou
curateurs ;

— Les corporations, institutions et sociétés par actions, par leurs
représentants attitrés.

Dans tous les autres cas un aeclionnaire absent ne peut se faire
représenter que par un autre actionnaire avant droit au vote.

La procuration en régle des représentants doit élre soumise 4 la
connaissance du burean an moins un _EIJI.J.I' avant I"Assemblée g__.‘,'t'iluf']'ilh‘_*-.
Le bureau est en droit de réclamer la légalisation des procurations.

Chaque groupe de cing actions donne droit & une voix. Personne ne
peut aveir pour son propre comple, ou pour le compte de ses manda-
taires, comme fondé de pouvoir, plus de vingt voix.

§ 26. — Les convoeations pour 'Assemblée générale sont faites
par le bureaun et, extraordinairement (§ 24), par le Gonseil de surveil-
lanee , an moins trois semaines & Pavanee, par un avis public.

L’ Assemblée générale doit se réunir réglementairement dans les six
premiers mois de chaque anndée.

Elle se réunit encore quand il y a pour cela des raisons particuliéres.

Les propri¢taires d'an moins le cinguieéme du capital représenté par
les actions sont en droit de provoquer la réunion extraordinaire de
I'Assemblée générale, en déposant au bureau une motion définie,
destinée & étre présentée i Assemnblée , et en consignant en méme
temps leurs actions, conformément an § 25.

L ordre du jour des questions & discuter est mentionné dans la lettre
de convoeation.

§ 27. — A part le cas de force majoure entrainant la dissolution de
la Société et la ligquidation judiciaire, la dissolution mne pout étre
déeidée que dans une réunion de I"Aszemblée générale, convogqude
spécialement pour cet objet.

La liguidation ne peut étre volee qu'a la condition que les trois
quarts an moeins du eapital des actions goient représentés.

Il est nécessaire en outre, pour que le vote dans ce cas solt valnble,
que la majorité soit des trois quarts au moins des volants.

Dans le cas ot une Assemblée géndrale, réunie en vue de la ligui-
dation, n'offrirait pas la représentation des trois quarts du eapital,
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elle se réunirait trois mois apres, avee pouveir de voter la liquidation
par la majorité des (rois quarts des volants, sans qu'il soit alors néces-
saire que les trois quarts du capital soient représentés.

3§ 28. — Les statuts ne peavent étre modifics ou amplitiés, hors le
Cas préva par le § 27, gque par une majorité des trois quarts des voix
reprézentées au vole,

§ 29. — L’Assemblée géndérale est présidée par le président du
Conseil de surveillance, ou par un actionnaire diésigndé par lui.

Le procés-verbal est dressdé par acte notarié et doit étre signé par le
president, par les scrutateurs, il v en a eu de nommés, et par les
lnembres da Conseil de sarveillance. Il ne relate pas les débats ou
discussions, mais seulement les résultats des délibérations ou eon-
clusions,

5 30, — A Texception des eas prévas par les § 27 et 28, les résolu-
tions sont prises a la majorité absoclue,

En cas de partage, la voix dua président compte double.

Les ¢élections se font au moven de bulletins et aussi 4 la majorite
absolue des voix. Sila majorité n'est pas obtenue au premier tour, on
fait un second tour sur les deux noms iqui ont obtenua le plus de voix.
A nombre égal de voix, ¢'est le sort qui décide.

Un certificat du notaire qui dresse le procés-verbal (8 29 du vote,
gert de titre aux élus.

8 31. — L'Assemblée générale n'est appelde & voter réglementai-
tement que sur les propositions présentées par le burean et le Conseil
de surveillance réunis, ou seulement par 'un ou lautre de ces deux
Organes de la Socidta,

Les motions émanant d'un ou plusieurs actionnaires sont traitées
comformeément a Particle 238 du Code de commerce allemand.

La discussion, sans résolution, peat étre obtenue pour une motion
quand celle-ci a été dépozée par éerit au bureau ou au Conseil de
surveillance au moins huit jours avant la réunion de 'Assemblée
giéndérale.

La discussion, avee résolution, peut étre obtenue pour une motion ,
quand celle-ci a &t diéposie an moins six semaines avant la réunion.

Dans ce dernier cas, le bureau est tenu d'inserire cette motion i
Pordre du jour dans la lettee de convocation.

§ 32, — En ecas de dissolution de la Soeciété, il mest remboursé aux
actionnaires que la valeur nominale des actions.

Le surplus de 'actif, s'il en existe, est emplové 4 des cuvres d'uti-
lité publique, aprés décision de 1'Assemblée générale. :

8 33. — 8i les actionnaires ont un différend & porter devant les
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tribunaux, 1'Assemblée se fait représenter par des membres quielle
clit & cet effet,

& 3%, — Les annonees eb avis sont considérés ecomme valables pour
la Société, lorsqu'ils sont publiés dans  les journaux : Vindicateur oe
Barmen , 1o Jowrnal de Barmen , et le Jowrnal d Flberfeld.

Le Consgeil de surveillance décide de tout changement de joarnal ou
dorgane pour la publication des actes de la Sociélé, en faisant con-
naitre ce changement par une annonce dans tous les journaux préce-
demment attitrés de la Soecléte.

DBISPOSITIONS TRANSITOLILRES.

8 35, — Toutes les affaires de la Société, jusqua la formation du
burean et du Conseil de surveillance, sont expédiées par un Comité de
donze personmnes.

n eas de vacances le Comité se compléte de lul-méme, el, en cas
dempéchement d'un membre, il loi nomme un remplacant pour la
circonstance.

Ce Comité nomme son président, prend ses résolutions & la majorité.

Les délibérations du Ceomité sont signées par le président et par
deux autres membres.

Les membres du Gomité ne sont pas rétribués, ils recoivent seule-
ment le remboursement des déboursés faits par cux pour Uexercice de
leurs fonctions.

8 36. — Le Comitd indiqué (§ 35) représente dans toutes les circons-
tances la Société eréée par les présents statuts, ainsi que les action-
naires présents ou a venir, jusqu'au moment de Vorganisation du
burean et du Conseil de surveillance.

Le Comité résume les pouvoirs et les attributions de ces deux
organes de la Société, en tant qu'il les remplace provisoirement.

Il a pour attributions spéciales :

1° D’adopte ¢ les modifications et additions qui pourraient étre
demandées ponr Venregistrement des Statuls au livre de commerce.

Ces changements aux Statuts, pourva quils aient éUé annoncés par
une déclaration de sept membres du Comite, sont valables comme les
autres articles des Statuts, et pour les actionnaires actuels ou & venir.

Tes membres du Comité dans leur ensemble; on & la majorité d'an
moing sept dentre eux, aussi bien gque d'accord avee des actionnaires,
somt en droit de formuler un nouvel acte notarid des statuts;

20 Do recueillir les souseriptions d’actions, de nommer i des emplois
pour la Société, saufl approbation du Conseil de surveillance, et en
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géndral de prendre toutes les mesures néecessaires pour hiter le plus
Possible entrée en activité de la Soeiété;

3" D'appeler en réunion générale, par avis publie, les souscripteurs
Pactions (§ 34), et de leur soumetire les propositions qu'il eroit utile
de faire discuter en assemblée générale,

§ 37. — 8’1l y a lieu de réuniv 'Assemblée géndérale, conformément
au paragraphe 36, 3°, peuvent seulement y prendre part les souserip-
teurs de fondation, lesquels ne peuvent se falre représenter gque par
d'autres souseripteurs fondateurs. Dans ece cas chagque action, sous-
erite et reconnue par le GComité, donne droit & une voix.

L'Assemblée, ainsl convoquée, ne peut prendre de résolution que sur
les motions prisentées par le bureau.

Coes résolutions doivent &tre prises & la majorité absolue des votants,
¢t engagent tous les souseripteurs d’actions quelecongques, gu’ils aient
UL mon pris part 4 la réunion.

La question de la présidenee et du procés-verbal de cette Assemblée
st réglée par les stipulations du paragraphe 29, tant que le Comité

tient lieu de bureau et de Gonszeil de surveillance.
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SOCIETE ANONYME DES HABITATIONS OUVRIERES

Dans Uagglomiration rweelloise.

TITRE PREMIER

DENOMINATION, OBJET, DUREE, SIEGE DE LA SOCIETE.

AnrticnLe rrEsiER. — 11 est formd entre les comparants et toutes les
personnes qui deviendront propriétaires des actions créces en confor-
mité des dispositions qui vont suivre, une Sociélé anonyme sous la
dénomination de : Socidté anonyme des habitations ouvriéres dans Lay-
glomération bruxelloise. »

Anr. 2, — La Socidté a pour objet :

1* La construction, la loecation et la wvente, dans 'agglomération
hruxelloise, d'habitations 4 bon marché, destindées a la classe ouvriére
et aux autres classes qui peuvent lui étre assimilées

2° L'acquisilion et lappropriation des terrains nécessaires a P'édi-
fication de ces constructions et de leurs dépendances ; la revente ou la
location desdits terrains;

3° Les préts sur hypothéques destinés a faciliter la construction et
I"acquisition d'habitations ouvridres ;

4° Enfin généralement toutes entreprises ou opérations qui se ral-
tachent directement au but de la Société.

Tous actes qui ne se lieraient pas directement et nécessairement aux
opérations ci-dessus sont formellement interdits, de méme que I'émis-
sion de banknotes, biliets de caisse et papier de méme nature.
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Awrr. 3. — La durde de la Société est de trente anndées qui prendront
cours A la date de arrété roval approuvant les présents statuts.
Anrr. &, — Le siége de la Société est établi & Bruxelles.

TITRE 11

CAPMITAL S0CIAL, ACTIONS, ODLIGATIONS.

Arr. 3. — Le capital social est fixé & cing millions de franes. 11 se
divise en dix mille actions de cing cents franes. Toutefois, la Sociéts
pPourra commencer ses opérations deés que mille actions an moins
seront souscrites.

Les autres actions seront émises au fur et & mesure des hesoing e
la Seciéts, sur la décision du Conseil dadministration. Elles pourront
I'étre contre apport dlimmenbles.

ArT. 6. — Le montant des actions est pavable aux époques et aux
caisses désigndes par le Conseil d'administration.

Un premier versement de cent francs par action sur les mille pre-
mitres actions émises aura lieu dans la quinzaine de la constitution
de la Sociéte.

Chaque versement ultérieur ne peut détre supérieur au dixieme du
capital nominal des actions, et Pintervalle entre chagque  wversement
doit étre d'au moins quatre mois.

Les appels de fonds ont lien par lettres chargées adressées au domi-
cile élu par Nactionnaire,

Arr. 7. — Toute somme dont le paiement est en retard porte
intéret de plein droit en faveur de la Société, 4 raison de cing pour
tent par an a compter du jour de Uexigibilité jusqu’au jour du paye-
ment, sans gu'il soit besoin de mise en demeure.

Arr, 8. — L’actionnaire en défaut peut, au choix de la Soecidté, dre
Poursuivi par toutes voies de droit ou étre déchu de tous les verse-
ments eifectuds antérieurcment, ceux-ci restant aciuis 4 la Soeiéte a
titre de dommages et intéréts, Toutefois, la déchiéance n'est valable-
ment applicable quaprés une notification restée infructuense pendant
un délai de quinze jours et adressée par lettre chargée au domicile ¢lu
pPar 'actionnaire.

Arr. 9. — Tout actionnaire peut opérer des versements anticipés
Sur ces actions,

ArT. 10. — Les actions non libérées sont en nom.
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T.es actions libérdes sont en nom on an porteur, au choix Jde 1Mac-
tlonnalre.

Ant. 11. — Les actions nominatives se transmettent par un trans-
fert signé par le cédant et par le eessionnaire. Lo fransmission des
actions non libérées ne peut s’opérer que du consentement du Conseil
d'administration.

Te cédant n'est dégagé de toute responsabilité relative aux verse-
ments non effectués qu'a partir d’approbation du premier bilan dressé
apres la cession.

Anrt. 12. — Les actions au porteur sont extraites d'un registre 4
souches, portent un numdéro Cordre et sont revétues de la signature du
directeur et de celle d'un administratenr.

Les actions au porteur peavent étre converties en  actions nomina-
tives et réciproquement, le tout conformément aux dispositions &
arréter par le Conseil d’administration.

Les aclions au porteur se transmettent par la simple tradition.

Anrr. 13. — Chaque action donne droit, dans la propri¢té de aetit
social et dans le partage des béndéfices, & une part proportionnelle aux
versements opérés sur les actions émises,

Art, 14, — Les actionnaires ne sont engagés que jusqu’a coneur-
rence du capital de chaque action. Au deld toutl appel de fonds est
interdit.

Anrt. 15. — Toute action est indivisible ; la Société ne reconnait
quun propriétaire pour une action.

Art. 16. — Les droits et obligations attachés a l'action suivent le
titre dans quelque main qu’il passe.

La possession d'une action emporte de plein droit adhésion aux
slatuts de la Sociétd et aux décisions de 'Assemblée géndrale.

Anr. 17. — Les héritiers on eréanciers d'un actionnaire ne peuvent,
sous quelque prétexte que ce soit, provogquer Papposition des scellés
sur les biens et valeurs de la Société, en demander le partage ou la
licitation, ni s'immiscer en ancune maniere dans son administration.
Ils doivent, pour Uexercice de leurs droits, s'en rapporter aux inven-
taires sociaux et aux délibérations de I'Assemblée générale.

Tout actionnaire en nom doit élire domicile en Belgique.

ArT. 18, — La Sociéld est autorisée d émettre des obligations dont
le montant, v compris celui des emprunts hyvpothécaires, ne peut
dépasser la moitid du capital social versé.

Les conditions d'émission et la forme des titres seront réglées par le
Conseil d’administration. '
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TITRE III

ADMINISTRATION DI LA SOCIETIZ.

Arr. 19, — L’administration des affaires de la Société est conlice &
un Conseil et & un directeur.

Les opérations sont surveillées par un eomité de Censeurs.

Les administrateurs et les censeurs réunis forment le Gonseil géndéral.

Le gouvernement a la faeulté de nommer un eommissaire spécial
qui, comme les censeurs, a un droit de controle illimité sur toules les
Opérations et aflaires sociales, sans que cependant cette nomination
Puisse imposer aucune charge a la Soeciété.

Section premicre. — Du Consedd  adweinistration.

Anrt. 20. — Le Conseil d'administration se compose de cing mem-
bres au moins et de sept au plus nommés par 'Assemblée générale.

L durdée du mandat d’administratenr est de cing ans,

Llordre des sorties est déterminé par la voie du sort.

La premieére sortie comprendra deux membres si le nombre des
administrateurs est de six.

Sile nombre des administrateurs est de sept, les deux premicres sor-
ties comprendront chacune deux membres.

Les membres sortants peuvent étre imanédiatement rodlns,

Anr, 21, — Le premier Conseil dadministration sera nomme par
I'Assemblée génicrale des actionnaires dans la quinzaine de la consti-
tution de la Sociéts,

Le renouvellement dua premier Conseil ne commencera qu'a expi-
Fation de la cinguiéme anndée sociale.,

Arr. 22, — En eas de vacance d'une place, le Conseil peul ¥ pourvoir
Provisoirement.

L'Aszemblée géndrale, lors de la premicre réunion, procode 4 Uélee-
tion définitive.

L'administrateur ainsi nommé en remplacement d'un  autre ne
demeure en fonetions que pendant le temps qui reste 4 courir de
Vexercice de son prédécessenr,

Arr. 23. — Chaque administrateur doit, dans la huitaine de sa
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nomination, déposer dans la caisse sociale dix actions de la Sociéte,
qui restent inaliénables pendant la durée de ses fonetions.

Ant. 2%, — Le Conseil d'administration ehoisit un président parmi
ses membres.

Il désigne celul d'entre eux gui doit momentanément remplacer le
président en cas d'absence.

Ant. 25. — Le Consgeil d'administration se réunit au sicoe de la

Société sur la convocation de son président, aussi souvent que Tintérdt
de 1a Société Uexige et au moins une fois par ois.

AnT. 26. — Aucune résolution ne peut étre prise sans le concours
de la majorité des membres du Conseil.
Ant. 27. — Les délibérations sont prises i la majorité des ViR ell

cas de partage, la voix du président est préponderante.

Elles sont constatées par des proceés-verbaux inserits sur un registre
tenu au sicge de la Société et signés par lo président et le directeur.

Les procés-verbaux font mention des noms des membres présents.

Les copies et extraits des délibérations sont certifics par le président
ou par celui de ses collegues qui est appelé a le remplacer.

AnT. 28. — Le Conseil a les pouvoirs les plus étendus pour 'admi-
nistration des affaires sociales.

1l fait ou autorise par ses délibérations notamment :

Les entreprises, acquisitions, construclions, exploitations, ventes,
échanges, locations, transactions, compromis se rattachant au but de
la Soecidté;

Les emprunts;

Les préts hypothécaires;

Les mainlevées méme sans payement; les désistements ;

Les actions judiciaires tant en demandant qu’en défendant;

I émission d'obligations et d’actions et les appels de fonds sur les
actions dmises;

Le réglement du dividende & distribuer et de la part de bheénclice
attribuer au fonds de réserve, sous 'approbation des censeurs;

Les placements des capitaux disponibles.

Awr. 29. — Le Conseil, sur la proposition duw directeur, nomme ot
révoque tous les employés de I'administration et {ixe leurs traitements.

ArT. 30. — Le Conseil peut délé
de ses membres pour des objets détermines et pour un temps Timite.

qer ses pouvoirs ioun ou plusiears

Anrt. 31. — Les membres du Conseil d’administration ne confractent
4 raison de leurs fonetions aucune obligation personnelle ; ils ne
répondent que de Uexécution de leur mandat.,

Anr. 32, — Tous les actes socioux sont signés par un administra-
teur ¢t par le directeur.
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ArT. 33. — Les administrateurs ne jouissent d'aucun traitement
fixe. 1ls n'ont droit qu'a la part de bénélices dont il sera parlé ci-apris.

Seetion 1. — Du Divecteur.

Arr, 34, — Le directeur est nommd parle Conseil d'administration,
qui fixe son traitement et détermine ses attributions.

Arr. 35. — Avant d'entrer en fonctions, le directeur doit justifier
de la propricté de dix actions.

Ces actions sont inali¢nables pendant la durde de ses fonetions.

Elles sont affectées par privilége o la garantie de sa gestion.

ArT. 36. — Le directeur pourvoit & organisation des services.

Il a sous ses ordres fous les employés attachés & Madministration.

Il a Vinitiative des propositions relatives a lenr nomination, & leur
révoeation et a la fixation de leur traitement.

Il fait tous actes conservatoires.

Il exéenute les delibérations du Conseil d'administration.

Il intente les actions judiciaires et ¥ défend au nom du Conseil.

Il entretient la correspondance.

Il poursuit le recouvrement des sommes dues a4 la Compagnie.

Il signe, conjointement avee un administrateur, endossement et
Pacquit des eflfets sur des particuliers, les quiltances avee ou sans
mainlevée, les mandafts sur les bangues ef autres caisses publiques, le
fransfert ou I'acquit des rentes sur I'lltat et autres valeurs publiques,
les actions, les obligations et les autres titres émis par la Sociéteé,

Il assiste aux séances du Conseil avee voix consuliative.

Pour les actions judiciaires et les actes de mainlevée, il provogque
e 1’11’3(‘.151'.01'1'51‘.!:')&!1‘]‘.&]_1_‘: dun Conseil d'administration, désignant celui de
ses membres qui sera autorisé a signer les radiations.

Anrr. 37. — En cas d’empéchement du directeur, le Conseil d'admmi-
nistration désigne un de ses membres pour le remplacer provisoire-
ment.

Nection fIf. — Des Censewrs.

ArT. 38. — Le comitd des Censeurs se compose de eing membres au
Moins et de sept au plus nommds par I'Assemblée géndérale.

La durée du mandat de censeur est de eing ans. _

Lordre des sorties est déterminé par la voie du sort.

La premitre sortie comprendra deux membres si le nombre des cen-
Beurs est de six.
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Si le nombre des censeurs est de sept, les deux premidres sorties
comprendront chacune deux membres.
Les membres sortants peuvent étre immdédiatement réélus.

Anrr. 39, — Le premier comild des Censeurs sera nomimdé par 'Assem-
blée générale des actionnaires, dans la quinzaine de la consiitution de
In Sociéte.

Art. 40. — En cas de vacance d'une place, le comit® peut v pourvoir
provisoirement,

L’Assemblée générale, lors de la premiere réunion, procede a I'élec-
tion définitive.

Le censeur ainsi nommé en remplacernent d'un autre ne demeure
en fonetions que pendant le temps qui reste 4 courir de Iexercice de
son prédécesseur.

Art. 4. — Chaque censeur doif, dans la huitaine de sa nomination,
déposer dans la ecaisse soeciale eing actions de la Société, qui restent
inaliémables pendant Ia durde de ses fonelions.

Art. 42. — Le comité choisit un président et un seerétaire parmi
ses membres.

Il se réunit aussi souvent que U'intérét de la Soeiétd Nexige.

Auvcune réscolution ne peut étre prise sans le concours de la majoritlé
des membres du comité.

Anrr. 43. — Les censeurs confrolent toutes les opdrations; ils
peuvent se faire représenter toutes les deritures.

Ils weillent & la stricte exécution des statuts.

lls examinent et, s'il v a lien, approuvent le hilan.

ArT. #4. — Les censeurs ne jouissent d'aveun traitement fixe. Ils
n'ont droit qu’a la part de hénéfices dont il sera parld ci-aprés.

Section IV, — Du Consedd gindral.
Arr. 45, — Le Conseil géndéral se réunit an moins une fois tous les

trois mois an siége de la Société, sous la présidence da priésident du
Conseill d'administration.

Il ne pent valablement délibérer si la majorité des administrateurs
et des censeurs n’est présente.

Arr. 46, — Le Conseil général délibére sur les aflaires les plus
importantes;

1l fixe les dividendes et la part des bénéfices attribude & la réserve

1l statue sur acceptation des apports gqui seraient faits a la Société.

Lie tout sur la proposition du Conseil d'administration.
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TITRE IV

DE L ASSEMEBLEE GENERALL.

ArT, 7. — L’Assemblée générale, régulidrement constituée, repré-
sente 'université des actionnaires.

Llle se compose des actionnaires propriétaires d'an moins ecing
actions.

Peuvent seuls y figurer :

1° Les actionnaires par titres nominafifs dont le transfert est antd-
rieur de vingt jours & la réunion dune assemblée ordinaire et de dix
jours a la réunion d'une assemblée extraordinaire;

2° Les actionnaires par titres aun porteur qui les ont déposés ou qui
en ont fait connaitre les numdéros dans les mémes délais, soit aun siége
e la Sociétd, soit 4 tounte autre caisse désigndée par Nadministration.

Les actionnaires qui, sans déposer leurs titres, en ont fait connaitre
les numéros, ne sont admis A U'Assemblée que munis de ces titres.

ArT. A8. — Nul ne peut se faire représenter 4 UAssemblée, s1 ce
n'est par un actionnaire réunissant lui-méme les conditions détermi-
nées par larticle qui précide.

Art. §9. — Les femmes marides et les mineurs peuvent y &tre
représentés par leurs maris ou tuteurs;

Les socidtés, communautdés et établissements publies, par un de
leurs administrateurs pourva d'une autorisation ou d'un pouvoir spé-
cial.

Anrt. 50. — L’Assemblée géndérale se réunit de droit chaque année
au siége de la Seciété, dans le courant du mois d'avril.

Elle se réunit extraordinairement chaque fois quune délibération
du Conseil en reconnait 'atilité.

La majorité des eenseurs a le droit de requérir la convocation de
I’Assemblée géndrale, laquelle sera également convoqudée ala demande
de vingt actionnaires au moinsg, ayant droit de faire partie de I'Assem-
blée.

Ant. 51. — Les convoeations sont failes quinze jours au moins
avant la réunion, par avis insérés dans le Mondtewr belge et dans deux
des prineipaux journaux de Bruxelles, et par des lettres adressées & la
diligence du Directeur au domicile ¢lu des actionnaires en nom ayant
droit d’assizter a I'Aszsemblée générale.
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Toute convoeation dénonce les objets sur lesquels "Assemblée est
appelée i délibérer.

Aucun autre objet, saul 'ajournement de UAssemblée, ne peut ctre
mis en délibération.

Anrt. 52, — L’Assemblée est régulidrement constitude lorsque les
actionnaires présents réunissent, tant par eux-mémes que par procura-
tion, le quart des aclions émises,

Siocette condition n'est pas remplie sur une premicre convocation, il
en est fait une seconde au moins & quinze jours d'intervalle.

Les membres présents i cette seconde réunion délibérent valablement,
quel que soit le nombre de leurs actions, mais seulement sur les ohjets
a ordre du jour de la premiére réunion.

Awrr. 53, — L’Assemblée est présidée par le président du Conseil
ou par tout autre de ses membres que le Conseil délégue pour le rem-
placer en cas d'absence.

Les fonctions de serutateurs sont remplies par les deux plus forts
actionnaires présents, et, sur lear refus, par ceux qui les suivent dans
Pordre de la liste, jusqu’a acceptation.

Le bureau désigne le seerétaire.

Art. 5% — Les délibérations sont prises 4 la majorité des voix des
membres présents.

Chagque membre a autant de voix qu’il posséde de fois cing actions,
sans quiil puisse en avoir plus de cing en son nom personnel, ni plus
de dix tant en son nom que comme mandataire.

Art. 55. — L'Assemblée géndrale entend le rapport de l'administra-
tion sur la situation des affaires sociales,

Elle entend également, sl y a liea, les observations des censeurs.

Elle nomme les administrateurs ef les censeurs toutes les fois qu'ily
a lien de les remplacer.

Elle délibere sur Paugmentation dua fonds social: sur les modifica-
tions A faire aux statuts; sur les nouvelles atiributions & donner a la
Société; sur 2a dissolution anticipée ou sa prolongation ; sur sa fusion
avee d'autres sociétés; enfin sur toutes les affaires qui lui sont régulis-
rement soumises, soit par le Gonseil d’administration, soit par les cen-
seurs, et sur les propositions signées par dix membres an moins et qui
onl été communiguées, au moing un mois avant la réunion, au Conseil
d'administration pour élre mises a 'ordre du jour.

Elle prononce souverainement, sauf Uapprobation du Gouvernement
dans tous les cas oil elle est requise, sur tous les intéréts de la Socidts,
el confére, par ses délibérations, au Conseil d'administration, les pou-
voirs nécessaires pour tous les cas non prévus par les statuts.

Arr. 56, — Les délibérations de PAssemblée prises conformément
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anx statuts obligent tous les actionnaires, méme les absents ou dis-
sldents. -

Arr. 57. — Les délibérations sont constatées par des proeds-verbaux
Inscrits sur un registre spéeial et signés par les membres composant le
bureau.

Une feuille de présence, destinée A constater le nombre des membres
assistant a4 'Assemblée et celui de leurs actions, demeure annexée o la
minute du procés-verbal.

Elle est revétue des mémes signatures.

Arr. 58. — Pour les tiers, la justification des délibérations de
PAssemblée résulte des copies ou extraits certifiés conformes parle pré-
sident du Conseil, ou par celui de ses membres qui en remplil momen-

Llllt.ﬂl[‘llt les i[JIII.,-rH_II'Ih.

TITRE V

INVENTAIRES ET COMPTES ANNULLS.

Anrr. 59 — L'année sociale commence le 1% janvier et {init le
31 décembre. -

Le premier exercice embrassera, indépendamment de Pannée de
Comstitution de la Société, toute 'anndée qui suivra.

A la fin de chagque annde sociale, un inventaire de actif et du passif
25l dressé par les soins don directeur.

Les comptes sont arrétés par le Gonseil d"administration et sonmis &
lapprobation des eenseurs. En eas de refus d'approbation, ils sont
Soumis & l'approbation générale des actionnaires.

S les comptes ne sont pas appronveés séance tenante, "'Assemblée
Pent nommer des eommissaires chargds de les examiner et de faire un
Fapport a la prochaine réunion.

Llapprobation du bilan tient lieu de pleine et entidre décharge pour
Padministration.

Dix jours an moins avant la réunion de 'Assermblée générale du mois
Favril, les comptes et bilan avee piéees a4 U'appul sont déposés au sic ge
de la Société et sowmis 4 examen des actionnaires.

Une ampliation du hilan et du compte de profits et pertes est, dans
la quinzaine de 'Assemblée géndrale, transmise par le Conseil 4 admi-
Wistration an Ministre des finances. Ces pieces sont publiées en outre
dans deux au moins des principanx journaux de Bruxelles.
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TITRE VI

PARTAGE DES BENLCFICES.

ArT. 60. — Sur les bénéfices nets réalisés, ¢’est-d-dire, aprés dédue-
tion de tous frais, charges, non-valeurs et dépréciations, on préleve
annuellement

1° Cing pour eent du eapital versé, pour étre répartis entre tous les
actionnaires & titre de premier dividende ;

29 Une somme qui ne peut étre inféricure & dix pour cent du surplus,
pour dtre affectd an fonds de réserve. '

le qui reste apres ces prélevements, est attribué, savoir :

Quatre-vingt-dix pour cent aux actions émises et proporfionnellement
an capital versé, a titre de complément de dividende; cing pour cent
anux administrateurs; denx et demi pour cenl aux censeurs; deux et
demi pour cent au directeur.

Jusqu'a libération compliéte des actions émises, le second dividende
attribudé aux actionnaires est appliqué en versements pour parfaire le
capital nominal de ces actions,

Lorsque le capital aura été complétement appeld en vertu de Vart. 6,
ou complété en vertu du paragraphe préeédent, la répartition en divi-
dendes ne pourra dépaszser huit pour cent. Llexeddant, =71l v a lieu,
sera appliqué an développement des opérations sociales.

Le paiement des dividendes se fait annuellement aux époques fixdes
par le Conseil d’administration.

Arrt. 61. — Tout dividende qui n’est pas réclamé dans les eing ans
de son exigibilité est acquis 4 la Sociéte.

TITRE VII

PONDS DE RESERVE.

Ant. 62, — Le fonds de réserve se compose de Uaceumulation des
sommes produites par le prélévement annuel opérd sur les béndétices.

Lorsque le fonds de réserve atteint Ia moitid da capital souserit, le
prélevement affecté i sa eréation cesse de lui profiter. Il reprend son
cours si la réserve a &té entamée,
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Le fonds de réserve est destiné a parer aux événements imprévus et
A reconstituer le capital social, 8’1l était entamdé, par suite, soit de pertes
essuvies, soit de prélevements faits a quelque titre que ce soit.

En cas d'insuffisance des produits dune anndée pour fournir un divi-
dende de 5 p. 100 des sommes versées sur les actions, la différence peut
étre prélevie sur le fonds de réserve.

Llemploi des capitaux appartenant au fonds de réserve est réglé par
le Conseil administration.

TITRE VI

MODIFICATIONS AUX STATUTS.

Anrt. 63, — L’Aszemblée géndrale peut, sur la proposition du Conseil
d'administration, apporler aux staluls les modificalions reconnues nd-
cessaires,

Elle peut notamment autoriser :

17 L'augmentiation du eapital social ;

27 Llextension des attributions de la Socidté;

3" La prolongation de sa durde on sa dissolution avant le terme;

4% L'abandon de 'une ou de M'autre de ses attributions.

Dans ces divers cas, les econvoeations doivent contenir Pindieation
sommaire de I'objel de la réunion.

La délibération n'est valable quautant qu’elle réunit les deux tiers
des voix,

Fn vertu de ceite délibération, le Conseil d'administration est. de
Plein droit, autorisé 4 demander au Gouvernement Papprobation des
Mesures adoptées, & consentir les changements gqui seraient exigés et
A réaliser les actes qui doivent les econsacrer.

TITRE IX

DISROLUTION , LIQUIDATION.

ArT. 64. — En eas de perte de moitié du capital soeial souserit, la
dissolution de la Sociéts peut étre prononede avant Uexpiration do délai
iz pour sa durde, par une décision de I'Assemblée giénérale,
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Le Conseil dadministration est tenu de soumettre & UAssemblée la
question de savoir s'il y alien de prononeer la dissolution.

Le mode de convoealion et de délibération preserit pour les modifi-
cations aux statuts est applicable & ce cas.

Si la perte ei-dessus prévue est constatée dans deux bilans successifs,
la dissolution ezt obligatoire.

ArT. 65. — A la fin de la Société, qu'elle arrive par Uexpiration du
terme fixé pour sa durée ou par effet d'une dissolution anticipée,
I"Assemblée géndrale, sur la proposition du Conseil d'administration,
regle le mode de liguidation, nomme un ou plusieurs Hgquidatenrs et
détermine leurs pouvoirs.

Elle peut antoriser la vente de toutes les valeurs et de tous les hiens
meubles et immeubles de la Soeciété, =oit 4 Vamiable, soit aux enchires;
elle peut méme autoriser le transport général & une autre Société des
droits et engagements de la Société dissoute.

Pendant le cours de la liquidation, les pouvoirs de I'Assemblée génd-
rale se continuent comme pendant I'existence de la Société,

Art. 66. — Tontes les contestations qui peuvent s'¢lever entre les
associts sur exéeution des statuts sont soumises i la juridiction civile
des tribunaux de Bruxelles.

Dont acte fait et passé ABruxelles, le sept mars mil huit cent soixante-
huit, en présence des sieurs Joseph Dejan et Francois Rangé, tous deux
sans profession, demeurant & Druxelles, témoins requis.

Lecture faite, les comparants ont signé avee les témoins ef le notaire.

(Suivent les stgnatures.)
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SOCIETE LIEGEOISE DES MAISONS OUVRIERES

CHAPITRE I

NATURE, BUT, DUREE DE LA SOCIETE.

Antione prEMIER, — Il est formé une Soeiéte anonvime sous la déno-
Wwination de SOCGIETE LIEGEOISE DES MAISONS OUVRIERES.

Elle a son siége a Liége.

Anrr. 2. — La Sociélé a pour but l'amélioration des logements de la
classe ouvriére et des autres classes qui peuvent lui étre assimilées,

Pour atteindre ce but, la Société peut notamment construire des
Mitizons, aciueérir les ferrains nécessaires, soit pour les constructions,
soit pour leurs dépendances et accessoires utiles, vendre ou louwer les-
dits bitiments on terrains ef faire genéralement toutes entreprises ou
opérations qui se rattachent directement au but de la Soeciéte.

Tous actes qui ne =e lieraient pas directement et nécessairement anx
Opérations ci-dessus, sont formellement interdits, de méme que I'émis-
sion de banknotes, billets de caisse et de papier au porteur.

Anr. 3. — La Société étendra ses opérations dans les divers uar-
tiers de la ville de Liége, ainsi que dans les parties limitrophes des
Communes voisines, quﬂml elle le jugera ndcessaire 4 intérst de la
Population lid¢geoise.

Arr. %, — La Société prendra cours a partir du jour de l'autorisa
tion royale des Statuts.

Sa durde sera de trente ans.
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CHAPITRE 1T

DU CAPITAL DE LA SOCIETE.

Ant. 5. — Le eapital social est fixé & deux millions de franes. 11 est
représenté par quatre mille actions de cing cents franes chacune.
Toutefois la Société pourra commencer ses opérations deés que huit conts
actions au moeins seronk souserites.

Le surplus des actions pourra étre émis successivement a mesure
des hesoins de la Soeiété, conformément i Varticle 2 ci-aprés. Le droit
de préférence est aequis aux actionnaires pour I'obltention desdites
actions, chacun au prorata du nembre d'actions qu’'il possddera au
moment de 'émission.

Chaque action donne droit & une part égale et proportionnelle dans
Iavoir social et dans les bénéfices éventuels de la Socidté, déterminés
en suite de Varticle 28,

AnT. 6. — Le Conseil administration déterminera le liea et les
Gpoques des versements & opérer sur le prix des actions. Cependant 1l
ne pourra appeler ala fois plus d’un cinquié¢me du prix, et devra laisser
un intervalle de quatre mois au moins entre les appels.

Apr. 7. — Les époques et les lieux des versements seront rappelés
par avis insérés 4 deux reprises, quinze jours d'avance au moins, dans
deux journaux de Lié

Anr. 8. — Des titres provisoires nominatifs seront déliveds anx sous-
cripteurs au moment du premier versement. Les titres non libérés ne
peuvent étre cédés quiavee le consentement du Gonseil d'administration
donné au scrutin secret.

Le cédant n'est toutefois dégagé de toute responsabilité relative aux
versemenls nen effectués gqu'a partir de Uapprobation du promier bilan
dressé apres la cession.

Lors du dernier versement, les titres provisoires seront remplacds
par des titres définitifs dont il sera question au chapitre 111

Art. 9. — Tout souscripteur d'action peut anticiper ses versements
movyennant un intérét annuel dont le Conseil d'administration déter-
mine les taux ct les conditions.

Anrr. 10. — Lo souseripteur ou le cessionnaire en défaut de faire
ses paiements est, de plein droit et sans mise en demcure, passible
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d'un intérét annuel de cing pour cent, a4 caleuler depuis le jour de
Pexigibilite Jusqu’au jour du versement.

Sile retard s'étend au dela de deux mois apris 'époque fixde, lo
Souseripteur ou le cessionnaire en défant sera déchu de tous droits, et
les versements déja effectuds resteront acquis o la Société a titre de
dommages-intérits.

La déchéance sera signifide par simple letire chargée, adressie soit
au domicile réel, soit an domiecile élu. Néanmoins, le Conseil dadmi-
ministration pourra, &'l le juge a propos, relever la déchéance pendant
les deux mois qui suivront la signification par lettre chargée.

Il est entendu que les stipulations dua présent article sont faites dans
Pintéret exelusif de la Soeiété, et que Iadministration peut dson choix
Ose priévaloir de la déchéance, ou poursuivre par tous les movens de
droit contre les souseriptours ou cessionpaires le paiement du prix
de leurs actions.

CHAPITRE 111

DES ACTIONS.

Anrt. 11, — Les actions libérées sont nominatives ou au portear, au
Bre des actionnaires.

Elles sont numérotées de un i quatre mille, extraites d'un regisire
i souches et & talons, signées par trois administrateurs et revétues du
timbre de la Société,

Les actions au porteur pourront étre converties en actions nomina-
tives ot réciproquement celles-ci en actions au porteur.

Les actions pourront ultéricurement, du consentement du Conseil
cl':u.mniuissraLiun. étre subdivisées en coupures de cent franes.

Ces coupures prennent le numéro de Uaction qu’elles remplacent et
sont distinguées entre elles par 12, 2°, 3%, ete. La premidre dmission
bPourra comprendre une somme de vingt mille franes en coupures de
ctent francs,

Le Conseil d'administration fixera Uindemnité i paver du chet des
tonversions et des coupures.

Tout propriétaire d'actions on de coupures d’actions n’est passible
due de la perte du montant de ces actions ou coupures d'actions,

Anrz. 12, — La Société ne reconnait quun seul propri¢taire pour
thaque action ou coupure d'action.
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Les héritiers ou créanciers d'un actionnaire sont tenus de désigner
un dentre eux ou un mandataire commun pour les représenter.

1ls ne peuvent, sous quelque prétexte que ce soit, provoquer appo-
sition des scellés, ni gimmizcer en aucune maniére dans Iadministra-
tion de la Société. Ils deivent, pour lUexercice de leurs droits, s’en
rapporter aux inventaires sociaux el aux délibérations de Assemblée
sénérale,

La propri¢té d'une part dintérét emporle I'adhésion aux statuts de
la Socioté.

Ant. 13. — TLa transmission des actions nominatives s’opére par
une déelaration de transfert sur le registre de la Société et dont men-
tion sera faite dans ses livres par les soins de Padministration.

Anrt. 14, — Tout souseripteur d'action ou tout cessionnaire de titre
proviseire sera tenu de faire élection de domicile dans la ville de Lidge,
pour Uexercice de ses droits et pour lexéculion de ses engagements
cnvers la Soeiété,

Les souscripteurs et les cessionnaires qui ne se seront pas conformes
A la présente disposition, seront réputés avoir ¢iu domicile au sidge de
la Société, ol toutes les notifications relatives a l'exécution des présents
statuts pourront lear étre valablement signiliées.

CHAPITRE IV

DE L ADMINISTRATION, DE LA DIRECTION KT DU CONSEIL GENERAL.

Anr. 15. — La Société est administrée par un Conseil composé de
eing administrateurs. Denx membres sont choisis, Fun parmi les
membres de la commission des hospices civils, l'autre parmi les
membres du bureau de bienfaisance de Liége, aussi longtemps que
ces ¢tablissements publics conserveront respectivement en nom  at
moins deux cents actions de la Société,

Les autres administrateurs sont pris parmi les actionnaires et nom-
més par I'Assemblée générale @ ils sont révoeahbles par elle. Iis doivent
dtre, en majorité, Belges ou naturalisés et avoir leur résidence en Bel-
cique. Ils doivent posséder au moins deux aclions qui seront inserites
eIl 101,

Les fonctions des administrateurs et des commissaires, dont il sera
parlé ci-aprés, sont gratuites. Toutefois, PAssemblée générale poursd
ultérieurement, suivant Uextension prise par les affaires sociales, leur
allover un tantitme des bénélices nets a titre d'indemnite.
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Le nombre des administrateurs pourra étre porté a sept, par déeision
de 1'Assemblée aénérale.

Le Conseil est assisté d'un Directeur-gérant.

Arr. 16. — Le Conseil d'administration nomme of révoque le Diree-
leur-gérant et tous les employés; il pourra exiger du Directeur-gérant
Un cautionnement dont il fixera la nature et I'importance.

Il délibére sur tout ee (qui concerne la Sociétd, en conformité et dans
la limite des présents statuts, 4 la seule exception de ce qui est réserve
u Conseil général et 4 'Assemblée générale.

Outre les pouvoirs généraux dérivant de sa qualité de mandataire de
la Socicte, tous les pouvoirs spéciaux et exprés lui sont confiés a
Peffet de -

A. Aequérir les terrains et les autres immeubles nécessaires pour la
réalisation du but de la Sociélé

2. Faire exécuter toute construction, arréter tous plans, devis, mar-
chés a ce sujet;

€. Vendre les immeubles appartenant i la Sociétd, les souwmettre a
toute promesse de vente, les louer 4 courts ou a longs termes;

O, Abandonner a la voie publique gratuitement ou moyennant
illduumir,{:, les terrains ndécessaires pour Passainissement des rues et
quartiers ;

£ Régler le mode, les conditions genérales ou particulitres de toutes
Ventes, promesse de vente ou locations ;

7. Recevoir tous deniers et déterminer emploi des fonds disponibles,
Ansi que de ceux de la réserve dont il sera parlé ci-aprés;

. Renoncer a tous droits de priviléges et d'hypothéque ainsi qu’a
toutes actions en résolution de vente et donner main-levée pure ot
simple on conditionnelle, définitive ou partielle de toute insceription,
de tout enregistrement, et de toutes inseriptions hypothécaires : le
_lﬂut aussi bien avant qu’apros patement des eréances de la Socidté et
Ndépendamment de ce palement ;

. Traiter, lransiger, composer et comprendre sur toules questions
Tul intéressent la Sociéte :

I Reprézsenter la Société soit en demandant, soit en défendant, dans
Wules instances judiciaires, poursuite et diligence du Directeur-gérant ;

A Admettre les obligations émises par Ia Société aux conditions et
AUX qu'il trouvera a propos, en patement tant des maisons vendues
e du prix de location ;

L. Donner hypotheque sur les biens de la Sociélé suivant ce qui
Sradit 4 Partiele 21,

t

_ART. 17, — Le Conseil d’administration ne peut délibérer si la majo-
Lité de ses membres n'est présente. Il se réunit au moins une fois par

13
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mois en assemblée ordinaire, au sicge de la Société, 11 élit un prési-
dent et un vice-président, dans son sein.

Le président et, & son défant, le vice-président, peuvent convogquer
indépendamment des réunions ordinaires, soit le Conseil dadministra-
tion. soit le Gonseil général; les réunions extraordinaires devront aveir
lieu lorsque la demande en sera faite par deux administrateurs ou
deux commissalres.

Les résolutions sont prises a la majorité des voix; s7il y a partage
éoal, la diécision est remise i une prochaine séanece, et, si le méme [ait
se reproduit, la proposition est rejetée.

Un procés-verbal de chagque séance esl dressé. La minute est para-
phée séance tenante. Il est ensuite recopié sur un registre spécial signé
par les administrateurs présents et eonlresigné par le Directeur-gérant.

Ant. 18. — Les opérations de la Société sonl surveillées par cing
commissaires pris parmi les aectionnaires, nommés par I'Assemblée
générale et révoecables par elle. Ils doivent en majorité étre Belges on
naturalisés et avoir leur résidence habituelle en Belgique.

Les commissaires ont, soit collectivement, soit individuellement, I
droit de prendre connaissance des livres, de la correspondance, des
procés-verbaux des séances des deux Conseils et généralement de toutes
les affaires et opérations de la Société, et d'inspecter les maisons et
fravaux.

Ils font & 'Assemblée géndrale rapport de leur surveillanee et notam-
ment de la vérification des comptes et bilan : ilg sont tenus de le
commuuiquer au préalable au Conseil d'administration.

1Is ne peuvent, en aucun cas, donner des ordres aux employdés et
ouvriers de la Société.

ArT. 19. — Le gouvernement d'un coté, le Collége des bourgmestre
et échevins de la ville de Lidge de 'autre, ont la faculté de nommer
chacun un commissaire spécial et, comme ceux de la Sociéle, ils ont
droit de controle illimité sur toutes les opérations et affaires de la
Sociélé.

Anrt. 20. — Un des administrateurs et un des commissaires sortent
chaque année, le jour de I'’Assemhlée géndérale ordinaire,

1ls sont immédiatement rédligibles.

La premicre sortie aura lieu le premier mardi du mois d'aoit 1869,

L’ordre de sortie sera déterminé par un tirage au sort, une fols
pour toutes.

L’administrateur ou le eommissaire nommdé en remplacement d'un
membre décédé ou démissionnaire, achéve le terme du mandat de celui
qu’il remplace.

AnTt. 21. — Le Conseil général se compese toul au moins de la
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Majorité des administrateurs et de la majoritd des commissaires réunis.

Les résolutions v sont prises el constatées comme il est dit & 'ar-
tiele 47,

I s’assemble sur convocation et sous la preésidence do président
du Conseil d'administration, au moins une fois par trimestre, en assem-
blée ordinaire, an siége de la Société, Les avis de convoceation sornit
voyés au moing huit jours d'avance; ils énoncent Vordre du jour.

Le président lui rend comple des affaires zociales.

1 peut dtre appeld & donner son avis sur les affaires importantes que
Padministration Juge utile de =oumettre 4 son examen.

I Tai compite spiecialement, dans le but de donner plus d'extension
Bux affaires de la Sociétd, dautoriser émission des aclions restant
la souche, des emprunts et des émissions d'obligations et d’en déter-
Winer les conditions.

Toutefois, le montant des obligations émises et des capitaux
“Mpruntés avee ou sans hypothéque ne peut, dans aucun cas, excéder
T moitié du montant du capital versé et de la réserve.

Arr. 22, — Le Conseil général végle les appointements du Directeur-
Bérant et des employés,

Anrt. 23. — Le Directeur-gérant est chargé d’exécuter les résolutions
du Conseil d'administration, de lui rendre compte de toutes les alluires
Suclales of de lui soumettre toutes les propositions que lui paraitront
“Xiger les intéréts de la Soeiété. 1l assizte aux séances du Conseil d'ad-
Ministration et du Conzeil général, & moins iqque ceux-ci n'en décident
Autrement.

Iy & voix consultative et il y remplit les fonetions de secrétaire.

En cas de vacanee des fonetions de Direeteur-gérant ou d’empéche-
Ment du titulaire, le Conseil d’administration déleguera spécialement
un de ses membres pour rempliv lesdites fonections, Cet administra-
fur prend dans ee eas le titre d'administrateur-gérant. Tes disposi-
ons des Statuts relatives & l'une et autre qualités, lui sont respecti-
""'*I‘-Tnenf. applicables. Ses émoluments sont {ixés par le Conseil d'admi-
Mstration, sanf approbation par le Conseil général.

ART. 24. — Tous les actes de dispositions faits en vertu des pot-
Voirs exprées conférés au Conseil I'administration par Uarticle 16, ete.
rJt]i"r'f‘r:t étre signés par le Directear-gérant et le président du Conseil
L Administration on par un membre de ce Gonseil délégué i cot effet,

Lees résolutions du Conseil ne doivent point étre annexdes aux actes,
U méme dtre invogqudées,

i Les membres du Conseil signataires des actes sont tenus de justi-
:.“J'f'f Vis-i-vis de la Société seulement, et non 2 Végard des tiers, de
“istence de ses résolutions.
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Ant. 25. — Les membres du Conseil d'administration et du Conseil
général ne sont responsables que de I'exéeution de leur mandat. Ils ne
contractent aucune obligation personnelle, a raison des engagements
de la Sociéte.

AnrT. 26. — Sont nommés par les présents Statuts :

® = - - - - - - . - - - . - - - - - . - - - - - . * - - .

CHAPITRE V

DU BILAN, DES DIVIDENDES ET DHE LA RESERVE.

Anrt. 27. — Le 30 juin de chaque annde, et pour la premiere fois le
30 juin 1868, le Conseil d'administralion arréte les comptes et dresse
le hilan. ]

Des revenus recouvrés A litre d'intéréts et des profits réalisés par
suite de ventes, doivent ¢tre déduits :

A. Les dépenses faites pour U'entretien et les réparations des bati-
ments et égouts, lavoirs, pavages, trottoirs, ete., il y a liew ;

£, Tous les frais géndéraux;

C. Le cas ¢chant, les pertes et non-valeurs subies par la Sociéte, les
intéréts des emprunts et obligations;

D. La dépréciation des immeubles;

Texecdant favorable du bilan, aprés les déductions cl-dessus, cons-
titue le béndfice net de la Société.

Anr. 28. — Le bénéfice net est réparti comme suit :

A5 & 20 p. 100, suivant déecision du Gonseil géndral, pour La eréation
Lun fonds de réserve, dont le Conseil d'administration déterminera
I'emploi.

Toutelois, la quotité de  p. 100 affectée a la réserve ne pourra etre
supérioure :

1° & 5 p. 100 du bénéfice net, que lorsque le dividende représentera au
moins 5 p. 100 d'intérét annuel du capital versd ;

20 4 10 p. 100 du bénéfice net, que lorsque le dividende représentera
au moins 6 p. 100 d'intérét annuel du méme capital.

. 5 p. 100 laissés 4 la disposition du Conseil céndcral, pour étre
répartis entre les employds de la Société, s7l e juge convenable :

. Le surplus du hénéfice sera réparti aux actionnaires & titre de
dividende, sauf & en déduire, le cas échéant, Iindemnité pour les adnmi-
nistrateurs et commissaires, conformément & ce qui a ¢té dit a lar-
ticle 15,
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Awr. 29. — Les comptes et bilan mentionnés a Uarticle 27 sont
Soumis avant le 20 juillet de chaque annde, aux commissaires qui
ont dix jours pour les examiner et les approuver, s'il y a lieu.

Six jours au moins avant celui de UAssemblie générale du premier
mardi d'acit, les comples et bilan, avec pitees & l'appul, seront déposés
Al sidge de la Société et soumis & examen des actionnaires. Il leur
sera donné avis de ee dépot lors du rappel de U'époque de 1'Assemblée
giéncrale,

Une ampliation du bilan et du compte de profits et pertes sera, dans
la quinzaine de I'Assemblée générale, transmise par le Conseil d’ad-
Ministration au Ministre ayant le service dans ses attributions, au
Ministre de Uintérieur, et au Gollége des bourgmestre et échevins  de
la ville de Lidge.

Le bilan sera publié chagque année aprés 'Assemblée générale dans
deux au moins des principaux journaux de la ville de Liégea,

CHAPITRE VI

DE L ASSEMBLEE GENERALE,

Anr. 30, — L'Assemblée géndrale des actionnaires représente 1'uni-
versalité des intéréls de la Société, Ses déeisions, réguliérement prises,
Obligent la Société enticre.,

Les titulaires d’actions ou de ecoupures d’actions nominatives sont
admis de plein droit aux assemblées générales.

Les propridtaires d'actions ou de coupures d’actions au portenr doi-
vent faire connaitre, dix jours avant 'Assemblée, le nombre et le
numéro de lears actions ou coupures d'actions. Ils sont admis &4 'As-
semblée sur la production des titres ou d'un certificat de dépiot chez
Pun des banguiers de la Socidte,

Chague action donne droit 4 une voix, sans que nul puisse aveir
droit a4 plus de voix pour lui-méme et dix voix comme londé de pou-
Voir d'autres actionnaires.

Les coupures sont comptées comme une action lorsque leur impor-
Lanece forme un total représentant une action de 500 francs.

Arr, 31, — L’Assemblée géndérale ordinaire se réunit chaque année,
1y premier mardi d'acht, au s=idge de la Société 4 Lidge, Dans celte
Munion, elle entend le rapport circonstancié qui lui est fait par I'ad-
Winistration sur les opérations de Uexercice et la situation de la Société,
be rapport des Commissaires sur leur surveillance et sur le bilan de
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'année éeoulée; elle procoéde a Uélection de Vadministrateur et du com-
missaire sortant.

Art. 32, — Sauf les exceptions prévues par les présents Statuts,
I’Assemblée geénérale est valablement constituée, lorsque les action-
naires présents réunissent, pour les assemblées ordinaires, le quart
et, pour les assemblées extraordinaires, la moitié des actions,

Les délibérations sont prises a la majorité absolue des voix des
Actionnaires présents avant droit au vote.

Les votes ont toujours lien au serutin secret, quand il s'agit de
nominations ou révocations. Dans les autres cas, PAssemblée peut
admettre tout autre mode.

AnrT. 33. — A moins que I’Assemblée ne juge devoir le constituer
autrement, le bureau est composé des membres du Conseil. Le Direc-
teur-gérant tient la plume.

L’ Assemblée nomme deax serutateurs.

Les administrateurs et commissaires qui sont sujets a réélection, ne
peuvent faire partie du bureau.

Le bureau juge souverainement de la validité des votes et proclame
le résultat du serutin.

Ant. 3% — L’Assemblée générale peut étre convogquée extraordinai-
rement par le Conseil d’administration, soit directement, soif sur la
demande de deux commissaires ouw dix actionnaires ayant droit de
voler et réunissant le vingticme an moins des aetions.

Arr. 35. — L’Assemblée générale délibére :

1° Sur les affaires qui lui sont goumises, soit par le Conseil d'admi-
nistration, soit par le Conseil général;

2¢ Sur les propositions signées par cing membres on par deux com-
missaires, et qui ont ¢té communiquées an moins dix jours avant la
réunion au Conseil Cadministration pour étre rises & Vordre du jour;

3¢ Sur Vapprobation définitive du bilan.

Art. 36. — La convocation de 'assemblée ordinaire énonce les ohjets
sur lesquels I'assemblée sera appelée i délibérer. Cetle convocation a
lieu par avis inséré a deox reprises au moins, et pour la premiére {fois,
plus de vingt jours & Pavance, dans deux journaux de Licége, indépen-
damment de tout autre mode que administiration eroirait deveir
adopter.

AnrT. 37. — Si, 4 une assemblée, soit ordinaire soit extraordinaire,
les actionnaires présents ne réunissent pas le nombre d'actions  voulu
pour délibérer valablement, elle est convoquée de mouveau comme il
est dit dans Uarticle 36, et alors 'Assemblée délibore quel que soit le
nombre d’actions représentées, mals & la majorité des voix exigées par
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les présents statuts suivant Uobjet & meltre en délibération, et seule-
Inent sur les objets de la premiére convocalion.

CHAPITRE VII

DISPOSITIONS GENERALES.

Awrr. 38, — Des réglements partienliers & établir par le Conseil d’ad-
Ministration, sous approbation du Conseil général, organiseront
Fordre de leurs délibérations, les divers services de la Socidété, la mar-
the des travaux et leur surveillance.

Anrt. 39. — La prolongation de la Société ne peat étre déecidée, une
nouvelle erdation d'actions ne peut dlre faite, les présents statuts ne
Deavent &tre modiliés que par décision de Assemblée géndrale spieia-
lement convoquée a cet effet et diunent avertie, d'aprés le mode
Prezerit & Marticle 36, de 'objet & mettre en délibération.

Pour étre valablement constitude, cotte assemblée doil réunir an
moins la moitié des actions.

Lies résolutions doivent y élre prises & la majorité des deux tiers des
VOIX ai molns.

Dans ces divers cas, assentiment du gouvernement est nécessaire.
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ASSOCIATION

Fondde par les ouveiers de Pusine Burmeisier of Wain,

I. — L’association pour la construction de maisons ouvridéres &
Copenhague a pour objet de former, par acenmulation d'économies,
an capital desting 4 la construetion Jd'habitations de modestes dimen-
sions, appropriées 4 Vusage des sociélaires, avee facultd réservie it cos
derniers de s'en rendre propriétaires & des conditions avantageuses,
Pour augmenter le champ de ses opérations, la Socidtd est antorisde a
empranter, en donnant pour garantie les maisons construites, a la
condition demployer les fonds ainsi recueillis 4 la construction de
nouvelles habitatlions.

II. — Toute personne, jouissant d'une bonne réputation, sera nom-
mée, sur sa demande, membrede la Soeciflé, aprés versement de 2 {r. 75.
Les femmes et les enfants pourront faire partie de Passoclation. Le
maximum dactions que pourra posséder un membre est fixé 4 10,
Toutelols, par autorisation spéciale, les directeurs d'associations avant
un but analogue a celui de la présente Société on hasées sur des prin-
cipes d'assistance mutuelle, seront admis & dépasser ce chiffre. Un
livret de comptabilité angquel se trouvera annexé un exemplaire des
présents statuts, sera délivré aux sociétaires an prix de 0 fr. 35.

HI. — Ladmission dans la Société entraine U'obligation de rester
socié¢taire pendant dix ans et de verser dans sa caisse une cotisation
hebdomadaire de O [r. 47. Les sociélaires qui feront des versements
plus considérables ou qui solderont intégralement le montant des coti-
sations futures participeront aux bénélices, comme il sera expliqué plus
loin & article VIIL

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

— 201 —

IV. — Tout socidtaire en retard de plus de trois cotisations sera
invité a les solder dans les quinze jours suivants. A défaut de paiement,
fon nom sera rayd de la liste des socidtaires et, dans ce cas, au bout de
$ix mois, on lui restituera les deux tiers des versements qu'il aura
eflcetuds avee le montant du dividende porté sur le liveet ; le tiers res-
tant sera acquis o la caisse de association.

Les somunes appartenant & des sociétaires ravés resteront déposées o
la caisse de 1'association, sans toutefois participer aux dividendes jus-
qu’a pleine expiration de dix années pour lesquelles le sociétaire o é16
a l'origine porté sur la liste. Apres Uexpiration du délai légal, les
sommes does, déduction {aite des Trais, seront atiribudes & la caisse de
réserve de la Socidtd,

En eas de maladie, de chdomage prolongé, d'appel sous les drapeaux,
en géndral dans des conditions exceptionnelles, le socidtaire pourra
ehitenir sur sa demande une suspension temporaire de ses obligations
envers la Société, La durée des suspensions de cetle nature ne COLp -
tera pas pour parfaire les dix années preserites par les statuts.

V. — En ecas de changement de résidence du sociétaire autre part
qu'a Copenhague ou sa banlicue, ce dernier est tenu de prévenir les
directours trois mois & lavance. Aprés Uexpiration de ee terme, et sur
preuve du ehangement de domiecile, la somme versde par le sociétaire
ainsi que le dividende auguel elle donne dreit lui seront remis, apres
dédnetion d'un huiticme dévolu i la eaisse de Passociation.

Le transfert dune action libérée est permis aprés Uassentiment des
directeurs.

En cas de déecés d'un socidtaire, sa veave on ses hiéritiers, soit collec
tivernent, soit individuellement, sont autorisés i prendre les lieu et
place du sociétaire sans ancune déduetion. Quand les susdits ne vou-
dront pas rester dans Passociation, les sommes versées par le défunt,
ainsi que les dividendes auxguels il avait droit, leur seront remboursés
intégralement.

Les veuves et les orphelins qui, an bout de six mois, a compter du
déces dua chef de la communauté, ne seraient pas & méme de remplir
feurs obligations enwvers 'azsoeciation , pourront  &tre admis par les
directeurs 4 toucher intégralement le montant de leurs livreets,

VI. — La gestion des capitaux, provenant soit de cotisations, soit
dinseriptions hypothécaires, appartient aux directeurs. Les opérations
de hanqgue sont interdites. Les fonds de Passoeciation doivent étre uni-
quement atlectés A la construction d'habitations destindes 4 un on
denx ménages. Aussitol qu'une maison sera achevée, les directeurs
fixeront le minimum du prix awquel elle pourra étre vendue & un
socidtaire, en tenant compte du prix de revient de la construction, de
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I'achat du terrain, des charges de ville et de police grevant la proprieté;
de Détablissement des conduites de gaz et d'eau potable, de la perte
d'intéret pendant la construction, des frais imprévus et des frais d'ad-
ministration.

On tire aw sort parmi les actionnaires qui ont versé 26 Ir. au moins
dans les caisses de 'assoeiation et qui en font partie depuis six mois au
moins, pour désigner Uacquéreur de la maison vacante.

Le tirage au sort se fait aussi pour adjuger les maizons qul retour-
nent & la Sociétd, seit pour défant de solvahbilité de Nacquérenr, soit par
suite dinexcéeution du contrat, soit pour toute auatre cause.

Tout sociétaire favorisé par le sort pourra eéder ses droits aun autre
membre, avee Vassentiment des directeurs et moyennant le versement
d'un d-compte sur le prix de la maison fixé par le hureau.

La maison ne pouarra ¢tre cédée & une tierce personne avant libéra-
tion définifive.

Aucun sociétaire ne pourra acquéric plus d'une des maisons de 1'as-
sociation. Toutefois, les associations particuliéres spéeifices par 1ar-
tiele 11 pourront acheter une maizon par des actions souscrites, & la
condition de ne les céder qu'a des membres de celte association (ou
lenrs venves), ou bien a des socictaires de association principale.

VII. — A la fin de echaque année, un inventaire sera dressé. Aprés
déduction de 10 p. 100 affectée au fonds de réserve, le restesera réparti
entre les actionnaires recus depuis six mois, proportionnellement aux
versements ddépassant 26 fr. Les versemenls extraordinaires faits dans
los six derniers mois de I'année ne participeront aux dividendes qu’a
dater du commencement de Uannée suivante. Le dividende sera porté
sur le livret au commencement de Fannée.

Tout sociétaire, ayvant fait partie de I'association pendant dix anndées
de snite, conformément aux statuls, sera antorizd a toucher les sommes
portées sur son livret un mols apres une demande faite anx directeurs.

Ouand le sociétaire désirerarester membre de Uazsociation el exercer
en cette qualité son droit de tirage au sort, le dividende pourra lui
tre compté sur sa demande au bout de Pannée, ou porté 4 son compte
sur son livret. Dans ce dernier cas, le sociétaire s'engagera par dcerit &
ne retirer les fonds auxquels il a droit gqu’aun hout de ClIL] Annees.
Aprés Uexpiration de ce terme, il pourra, soit exiger ce qui lui est dn
par une demande faite un mois & avanee, soit renouveler son obliga-
tion dans les mémes termes et pareillement pour Cillg années.

Les sociétaires devenus propriétaires ne participent pas a la distribu-
tion des dividendes., Pendant le reste des dix années pour lesquelles ils
sont portés sur la liste des sociclaires, ils seront tenus de continuer
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leurs versements hehdomadaires, aprés quol la sommme intégrale portée
sur leur livret sera déduite du prix de la maison.

VI — Pendant dix ans, a4 partir du jour du tirage au sort, les mai-
sons achetées par les soclétaires restent sowmises au contrdle de la
Société, A Uexpiration de ce terme, ou plus tot si faire se peut, en vertu
dune convention spéciale, le socidlaire anguel une maizon est éehue
par le sort a le droit de demander la délivrance des titres logaux de
propriété, en remplissant les conditions stipuldées. La totalité des pro-
pri¢taires, dans les cités construites par association, formeront, apres
avoir ¢té investis des titres pour chagque villa, une association spéciale
dans le but de veiller & leurs intéréts en commun.

Pour empécher les habitations de devenir la propriété d'un petit
nombre de personnes, il est convenu que, pendant les dix premicres
années apres acquisition des maisons, nulle vente ne pourra se faire
sans 'assentiment de 1'association spéciale et cette clause expresse sera
Ingérde dans les titres.

IX. — La gestion des affaires de 'association et les rouages de 1'ad-

ministration seront soumis aux réglements établis par les directeurs et

]

communiqués an Conseil.

X. — La Direction sera composée de sept membres qui répartiront
les affaires entre eux. Ils proceéderont eux-mémes a 'élection d’un pri-
sident et d'un vice-président.

Les directeurs ne percoivent aueun salaire. 1ls sont autorisés a se
faire assister par des emplovés salariés et & inviter des personnes d'une
hanorabilité généralement reconnue 4 convourir au but de I'association
et dleur préter le secours de leurs lumiéres.

Lesdirecteurs sont nommés pourdeux ans par 1’Aszsemblée générale,
de sorte que la moitié du Conseil ne restera en fonctions qu'une année.

Le président et le vice-président ne pourront pas déposer leur man-
dat simultanément. Deux censeurs seront également élus pour une
annde,

Au commencement de chague anndée, le président devra rendre
compte a4 l'assemblée générale de la situation de lassociation et de
Fexercice de 'année qui vient d'expirer.

Il soumettra & assemblée Dextrait do compte rendu avee 'état des
recettes et des dépenses.

XI. — Le Consedl dadministration se composera de vingt membres
¢lus en Assemblée générale, et représentant régulicrement les action-
Daires aupres des directeurs, Jdont Padministration est soumise a leur
contrdle.

Le consentement du Conseil sera obligatoire pour tout achat de ter-
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rain et pour tout marehé a4 eonclure avee un entrepreneur de construe-
tions.

Le Conseil dadministration nomme en assemblée générale les
titulaires des places de directeur et d’administrateurs, ainsi que les
censeurs, les collecteurs et les arbitres.

XII. — L Assemblée générale décide en dernier ressort de toutes les
aflaires. Elle est convoquée régulitrement au commencement de chagque
anndée. Les directeurs pourront convoquer assemblée en séance extraor-
dinaire quand ils le jugeront & propos, et ils seront tenus de le faire
gquand la demande d'une convocation extraordinaire aura até formulée
par ¢éerit par un minimum de trente socidtaires.

Les actionnaires sont convogqués en assemblée générale par des inser-
tions dans les journaux faites & huit jours dintervalle. Les propositions
que des sociétaires désireraient soumettre i I'Assemblée géndérale de-
vront étre remises a la direction avant le dernier jour du mols de
février.

Tout sociétaire n'a droit qu’a une seule voix, nul ne peut se faire
représenter pour voter. Par exception, les veuves, les enfants mineurs
ou les héritiers d’un socié¢taire pourront voter par Uintermédiaire d'un
fondé de pouvoirs. Toute question sera décidée & une voix de majorité,
4 lexception des dispositions fondamentales stipulées aux art. 1, VI, VIIIL,
anxguelles nulle modification ne pourra &tre apportée quiavee 'assen-
tinent des trois quarts des votants.

La direction de U'Assemblée générale sera confide & un président dire-
geant, ¢lu en assemblée générale parmi les socidlaires ou en debors de
I"azsociation.

11 sera inamovible pendant la durée de la séance et ses décisions
anront foree de loi.

XIII. — En eas de désaccord sur un point quelcongue, Uaffaire en
litize sera portée devant trois arbilres choisis parmi les sociétaires on
en dehors de Passociation et nommés en Assemblée générale. Le recours
aux tribunaux est interdit.

X1V. — Les dispositions réglementaires énoncées ci-dessus pourront
ctre modifices en Assemblée géndrale, conformément aux conditions
stipulées article XIL

XV, —— La dissolution de la Société ainsi que le mode de liquida-
tion 4 suivre, peuvent élre prononeés en Assemblée géndérale convoquée
i eel ellet.

La dissolution est prononeée i la majorité des trois quarts des mem-
hres présents a P Assemblée, a la condition que Passemblée 20it repré-
sentée parles trois quarts des acltionnaires,
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SOCIETE ESPAGNOLE LA CONSTRUCTORA BENEFICA

DE IASSOCIATION ET DES SOCIETAIRES

Arrticns previEr, — I est constitué & Madrid, sous le nom de Cons-
fructora benefica, uine association de charité pour la construction J’ha-
bitations hygiéniques et économiques, destindes aux familles d'ouvriers.

Sont membres fondateurs @ 1° toutes les personnes présentes a la
réunion qui a eu lien dans la =alle consistoriale de I'Avuntamiento,
le 28 avril 1875, sous la présidence de M. le comte de Toreno; 2° celles
qui ont assisté 4 la séance dans laquelle ont été approuvés les présents
sStoluts.

La liste nominative sera insdérée a la fin des statuts,

Anr. 2. — Sont membres également les personnes de Madrid ou
des provinees, nationales ou étrangéres, qui seront présentées i cet
effet par deux membres de la Société,

Anr. 3, — Tous les membres contribueront au but de ieuvre, soit
par leurs services personnels, soit par leurs sccours pécuniaires ou
autrement.

Anr. %.— Les personnes qui, sans se faire inscrire comme membres,
auront fait des dons quelcongues, seront inserites comme bienfaitrices
dans les Annales du eomité directeur, qui seront publides en temps et
liew,

Le nom de M™° la comtesse de Crasinsky figurera dans la premiére
de ces Annales, ainsi que celui de M™ Gertrode Gomez de Avella-
neda dont e legs, avee le don de M™® la comtesse, forme les premiers
fonds de la Société, MM, Salustiano de Olozaga et plusicurs Messieurs
qui ont souscerit & la liste ouverte a Paris, seront inscrits en qualité de
bienfaiteurs, ete.
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ART. 5. — Les membres se réuniront en assemhlée générale ordi-
naire en janvier de chaque année, ainsi que dans les cas extraordi-
naires prévus par ces statuts, ou bien dans ceux olt le comité directear
croirait opportun de demander une rénnion. Le président alors, d'ac-
cord avee le comité, seran charg® de faire la convocation.

Ant. 6. — Liassemnblée géndrale ordinaire examinera ef approuvera
lo rapport et les comptes annuels, que devra présenter le comits diree-
Lewr.

Les assemblées extraordinaires résoudront les questions spéciales
sowmises a leurs délibérations.

Dans 'un et Vautre cas, il suflira, pour prendre des déterminations,
de la présence du tiers des membres inszerits et de la majorité absolue
des membres prosents; en eas d'égalité, la voix da président sera pré-
poudérante,

DU COMITE DIRECTEUR

Ant. 7. — Le comitéd directeur sera composd, au moins, de :

Un président,

Deux vice-présidents,

Trois conseillers,

Cing ingéniears et architectes,

Cing propriétaires et capitalistes,

Un tréizorier,

Un comptable,

Un secrétaire,

Un sous-secrétaire.

Ce comité sera divisé en trois commissions permanentes

12 Commission consulfative, composiée de conseillers;

9° Comnission facultative, composée de conseillers, ingénieurs et
architectes ;

30 Cornmission économigue, composée de conseillers, proprid¢taires et
capitalistes.

Chacune de ces eommissions pourra s'adjoindre, en qualité d'adjoints,
les membres qui le désireraient, et pourvolr au remplacement de ceux
qui viendraient 4 manguer, alin Jde commpléiter le nombre minimam,
dont ehaque commission doit étre composée, par des individus dautres
professions on d'autres qualités. Toutes les fonetions du comité dirce-
teur =ont récusables, et entrainent aveeo elles le droit de voix et de vote
dansz ses delibérations,
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Anrt. 8. — Chaque année, aura lieu, dans assemblée générale
ordinaire, la nouvelle élection, on la confirmation, dans leurs emplois,
des individus qui les occupent.

Quand il ¥y en aura de vacants, pour lesquels le comité directeur
,jllg.*_;ttl"rl le remplacement nécessaire, deux meis avant la réunion de
PFassemblée générale ordinaire, on en convoquera une extraordinaire,
dans laquelle on pourvoira auxdites vacances; pendant Uintérim, le
Comité déléguera un de ses membres pour remplir emploi qui aura
été vacant.
comvenable son  président, ou que lauront sollicité trois de ses
membres,

Dans les =essions du Comité, on répartira les travaux iqui devronlt
¢lre soumis aux commissions respeclives, et on examinera ceux quelles
auront déja préparés; il sera pris dgalement des résolutions a Iégard

Arr. 9. — Le comite directear se réunira chaque fois que le jugera

de ces travaux.

Pour Ia walidité des décisions, il suffira de la majorité absolue des
votants, 4 la condition toutefois que chagque catégorie de conseillers
s0it représentée au moins par une voix; il faudra aussi la présence du
president ou du viee-président, et du seerétaire ou du sous-secrétaire.

Les décisions seront prises 4 la majorité absolue des membres pré-
sents, et, en cas d'égalité, la voix du président sera prépondérante.

Dans le cas ot un de ses membres aura manqgué les réunions pen-
dant trois mois conséeutifs, le Comité décidera gl, oul ou non, il deit
¢tre considérd comme démissionnaire.

DS COMMISSIONS

Anr. 10, — Les réglements spéeianx, qui devront &tre {aits au fur
ol i mesure des t:]ruuﬂ':;tuut&& seront rédigés par la eommission per-
Mmanente respective, et soumis par le comité directeur i Passemmblée
géndrale des membres.

En cas d'urgence, et jusqu'a la réunion de UAssemblée géndrale, il
suffira, pour les metire 4 exécution, de approbation du comité direc-
Leur,

Arrt. 11, — Les commissions permanentes wvérilieront les travausx
qui leur auront ¢té demandés par le comité directeur ; les travaux de
thagque commission seront autorisés par ses membres respeetils, a
PMunanimité on a la majorité.
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Art. 12, — Deux ou trois comunissions pourront se réunir pour
délibérer sur quelque point déterminé, ou bien pour vérifier leurs tra-
vanx, chagque fois qu'a cause de la nature de eces travaux le comite
directeur 1'aura demandé, ou que lesdites commissiens auront résolu
d'un commun accord.

Anrt. 13. — La commission consultative s‘oceupera en géndral des
points de droit ou autres quelcongues indigués par le comité direc-
Leur.

La commission facultative soccupera de I'étude, de la direction, des
réparations et de Uinspection conslante des constructions projetées ou
exocutdes ;

Tia commizzion économique, de la préparation, direction, examen et
inspection de la comptabilité générale et particulidre de I'Association,
des listes de sousecriptions, du maniement des fonds et des moyvens de
proposer loutes sortes d'aides el secours pour arriver au but de
Moeavre.

DE LOBJET DE IVASSOCIATION

Arrt. 14, — L Association est constituée & Madrid, pour servir
d'exemple et de stimulant & toutes les aulres contrées de I'Espagne.

Klle établira ses constructions dans les endroits ot sites ol elle saura
trouver la salubrité et le bon marehdé.

Art. 15. — L’Associalion cherchera la variété dans les types de ses
constructions, afin qu’ils puissent servir de modéles dans tonte 'Es-
pagne o des dtablissements de méme espéce. Un reglementl spéeial,
ainsi que des plans et projets approuvés par le comitéd directeur, riogle-
ront les conditions relalives 4 la construction.

Anr. 16, — Les maisons construites seront donndes en location aux
familles des ouvriers, lesquelles, grice 4 une petite augmentation duo
lover mensuel, représentant Mamortissement du capital ou valeur de
la maison, pourront toujours devenir, de locataires, propridfaires de
Chabitation, ce qui est 'objet primordial de UAssociation.

La fixation du loyer, la conversion en titres de propriétés, ef les
antres conditions propres a les faciliter seront détermindées par des

réglements spéeiaux.
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DE IINSPECTION DE CA COMPTABILITE

Anrt. 17. — L’inspection de tous les projets de construction et tra-
vaux de I"Association, et la proposition au ecomité directeur des MOYens
propres a assurer leur bonne exéeution, de méme que 'adoption de ces
moyens, suivant les eas, seront de la compétence de la commizsion
facultative, qui se renfermera, bien entendu, dans les limites de son
réglement particulier.

Celui de fa commission économique indiquera les régles a suivre par
Finspection et les autorizations des aflaires de la comptabilité ot de
tout ce qui sera relatif’ aux recettes et aux dépenses.

DISPOSITIONS GENERALES

Anrt. 18. — Le comité directeur résoudra tous les points qui ne
seraient pas prévus dans ces statuts, ainsi que sur les doutes qui pour-
raient s'élever sur l'interprétation de ses articles,

Amrt. 19. — La réforme des présents statuts ne pourra se faire qu'en
assemblée générale. Le comité directeur aura le droit de réviser les
réglements particuliers.

Ant. 20. — Le comité directeur aunra le soin d'inviter, selon les
Occasions, les soecidéués économiques, députations provineiales, corpo-
tations de bienfaisance, quand il le jugera opportun, a faire dans leurs
localités respectives les études néeessaires, pour les pousser i cons-
truire ou a acquérir des demeures propres aux classes nécessiteuses, de
la manitre la plus convenable aux endroits et aux individus.

Dans ce but, il leur donnera toutes les notes, instructions et docu-
ments susceptibles de leur étre utiles.

Art. 21, — La Constructora benefica est une Société purement et
essentiellement de charité, et par conséquent sans aucune espéce de
but de bénéfice matériel; elle entend que tous ses membres, assocics
ou bienfaiteurs, de méme que toule personne qui contribuera a son
but de bienfaisance, par dons, souscription ou quelgue autre maniore
que ce seit, renoncent dés 4 présent aux remboursements des sommes
Confiées, a leurs intércts, droit aux propri¢lés ou rémundération de ser-
Vices rendus de quelque facon que ce soit.

Approuvé. ete.

14
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ASSOCIATION COOPERATIVE IMMOBILIERE

GENEVOISE

TITRE PREMIER

DENOMINATION, SIEGE, OBJET ET DUREE DE LA BOCIETE.

ARTICLE PREMIER. — 11 est formé par les présentes entre les compa-
rants et ceux qui adhéreront aux présents statuts par la souseription
d'une on de plusieurs actions une Société anonyme sous la dénomina-
tion d'Association coopérative tmmobilicre.

Anr. 2. — Le sié¢ge de la Société est fixé dans la ville de Genéve.
ArT. 3. — La Société a pour objet :

1° La construction de petites habitations avec jardins, destinées cha-
cune a une seule famille ;

2° La location de ces habitations;

9° Leur vente a leurs locataires, le prix en étant acquitté par paie-
ments périodiques dans un laps de temps maximum de quinze années;

4° Iacceptation de dépdts portant intérét, destinés i faciliter l'acqui-
sition des actions de la Société.

ART. &. — La durée de la Socicté est fixée a trente anndes, a dater
de sa premidre Assemblée géndrale.

Elle pourra toujours, sous les conditions prévues a I"article 50, d&tre
prorogée & une époque quelcongue de son existence.
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TITRE 11

FFONDS SOCIAL, ACTIONS, VERSEMENTS.

ArT. 5. — Te fonds soecial est fixé a la somme de cing cont mrlle
francs, divisd en cing mille actions de rcenf francs, émises au pair au
fur et & mesure des hesoins.

Ce capital pourra étre augmenté soit au moyen de nouvelles dmis-
slons, sur lesquelles les précédentes n'auront aueun privilége (cette
dugmentation ne pouvant avoir lien que suivant les formes requises
pouar toule modification aux statuts), soit par les actions résultant des
versements prévus & Uarticle 8.

ARrr. 6. — Chaque action souserite par d’autres que par les déposants
doit étre payée en un seul versement, quinze jours au plus tard aprés
que le souscripteur en a &46 requis par le Conseil d'administration.

Les actions sont nominatives et représentées chacune par un titre
distinet. Les titres d'actions sont détachés d'un regisire i souche, revi-
tus de numdéros d'ordre et signés parle Direeteur et par deux Adminis-
trateurs & ce délégués, dont 'un membre du Gamité de Direction.

La propriété des actions est transmise par un transfert opérd sur les
remstres de la Société, signdé par le eédant ou son reprézentant. Les
titres des wctions cédées sont annulées de plein droit et remplacés par
@autres au nom du nouveau propriétaire.

Les actions sont indivigibles vis-a-vis de la Sociétdé et, en caz de
transmission par décés ou autrement d'une action i plus d'une per-
sonne, les nouveaux propri¢taires doivent s’entendre pour désigner un
litulaire unique, auquel est déliveé un nouveau titre annulant Pan-
cien,

La possession d'une action emporte, de plein droit, adhésion aux
statuts de la Société,

Arr. 7. — Chaqgue action de cent francs est remboursable au pair et
recolt un intérét annuel de § 1/2 p. 100 pavable par anndée dans le
Courant de février. Elle ne peut recevoir aucun héndéfice quelcongue
en sus de cel intérdt.,

Anr. 8. — Pour faciliter I'achat de ses actions, la Société recoit, en
simple dépot, des versements aussi minimes que le déposant le désire.
Chague versement ne peul toutefois étre inférienr 4 un franc.

Tout dépdt a droit a un intérét annuel, dont le taux esl, au commen-
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cement de chagque exercice, fixé par le Conseil dadministration, mais
cet intérét ne peut dtre touché @il s'ajoute aux versements du déposant
pour porter lui-méme in téret et contribuer a former la somme néces-
saire a lachat d'une action.

L'avoir d'un déposant est converti, de plein droit, en action au pair,
aussitot quiil atteint la somme nécessaire. Liexcédant, s7il y en a un,
reste inscerit o titre de dépdt.

Tant que Vavoir d'un déposant ne s'¢love pas a la somme de gquatre-
vingt-quinze franes, il lui est loigible de le retirer. Pour cela, il doit
en signer la demande sur les registres de la Sociéte. Le rembourse-
ment a lien troig mois an plus aprés la date de cetie demande.

Le dépesant a, en tout temps, le droit de transférer son AVOIr par un
simple transfert signé, sur les registres de la Sociéte, par le propric-
taire ou par son représentant.

AxT. 9. — Le Conseil d’administration peut arréter ou reprendre
I'émission des actions, accepter ou refuser les dépdts , suivant les
besoins de la Société.

TITRE III

EMPLOI DU FONDS SOCIAL BT DLS DEHTS.

Anr. 10. — Les fonds dont la Société dispose sont employés :

1* Aux achats de terrains nécessaires;

ae A la construction des maisons;

3> Aux dépenses d'utilité générale des quartiers erédés;

4° A la formation d'un fonds de réserve destiné & assurer le paie-
ment des intéréts dus par la Société a ses aclionnaires et i ses eréan-
ciers, et a fournir aux déponses imprévues.

Art. 11 — Les terrains sont acguis soit en vue de la construction
de quartiers, soil pour celle de petits groupes de maisons, soit pour
des habitations isolées.

Anmr. 12. — Les maisons peuvent étre isolées les unes des aulres,
ou réunies par groupes. '

Quelle que soit la disposition adoptée, chagque maison est distribude
intérieurement pour etre hiabitée par uane seule famille, ¢t a, autant
que possible, un jardin contigu.

Agrr. 13. — En attendant leur emploi, les fonds dont la Sociétdé dis-
pose sont placés dans un ou plusieurs ¢tablissements de crédit.
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TITRE IV

LOCATION ET VENTE DES MAISONS.

Ant. 14. — Tant qu'une maison n'a pas trouvé d'acquéreur, elle
peut dtre mise en loeation.

Anrt. 15. — Le Conseil d’administration peut traiter directement
avee des aclionnaires inserits d’avance pour 'achat d’une maison en
construction. S'il ne s’est pas présenté d'acquéreur avant achévement
de I'immeuble, 1a mise en venle est annoncée publiquement et une
inseriplion est ouverte pour son aequisition.

ArTt. 16. — Les titulaires d’an moins une aetion ont seuls le droit
de g'inserire.

L'acquérenr est désigné parmi les actionnaires inserits d’aprés les
preseriptions du réglement spécial adopté i cet elfet par I'Assemblée
géndérale et par le Conseil dadministration.

Un actionnaire peul s’inserire pour plusieurs maisons, mais uane
seule pent Ial étre vendue.

ArT. 17. — Llacquéreur entre en possession dés le jour on la pro-
mesze de vente conditionnelle est signde entre lai et la Société, Llaete
de vente notarié n'est passé que lorsque le tiers du prix est payé.

Arr. 18, — Tant que l'acte notarié de vente n’est pas passé, 'acqud-
reur qui ne tient pas ses engagements est considéréd comme simple
locataire de Vimmeuble, avee un lover annuel égal 47 p. 100 du prix
de vente, loyver pavable par mois depuis la date olt la maison lui a été
conditionnellement vendue.

Si, aprés le paiement de ce lover of de 'intérdt composéd au 5 p. 100
de ses termes mensuels, son complte solde par un exeddant & son crédit,
cot exeédant lui est remis trois mois au plus tard aprés le réglement de
comple.

Art. 19. — Llacquéreur d'un immeuble s’engage formellement pour
lui ot ses suecesseurs :

1* A ne pas consiruire sur le jardin, alin de lui laisser &4 tout jamais
sa destination primitive ;

2° A n’établir ni laisser établir dans I'immeuble aucun débit de vin,
bitre, liqueurs on autres beissons fermentées, sous quelle forme que
ce soit, ni aneune profession immorale;
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3° A le faire assurer contre ineendie, jusqu’a palement ecomplet do
prix;

A° A ne pas vendra ou louer tout ou partie de 'immeuble pendant le
terme de dix ans, & moins gque la Soeiétd n'ait accepté formellement
son acheteur ou son locataire.

Anr. 20. — Le prix de vente est égal au prix de revient augmenté
des intéréts, de sa part proportionnelle des dépenses d'atilité générale
et d'une taxe de 10 p. 100 destindée & payer les fraiz dadministration et
a former le fonds de réserve.

Art. 21. — Tant que Uacle notarié de vente n'est pas passé, tontes
les réparations sont faites par les soins de la Sociétd, qui est également
chargée de payer la prime d’assurance et les droits et impdts de toute
nature afférents a 'mmeuble, le tout aux frais de 'acquérenr.

Anrt. 22, — Le prix de vente, auquel viennent s’ajouter successive-
ment les frais stipulés dans 'article précédent et ceux de Pactle notarid,
est pavé :

1° Par la valeur au pair des actions possédées par acquérenr;

2° Par des versements fixes périodiques , détermindées de  telle
manitre que le prix établi Faprés Uarticle 20 soit entidrement soldé en
capital et intéréts dans le délai convenu entre administration de la
Sociétd et Vacquéreur, délal qui ne peut exedder quinze ans;

32 Par les versements anticipés c]LL'i]. peul convenir i l'ut:-l;u[’:l'Hnr de
faire pour avancer le terme de sa libération complote.,

Arr. 23. — Il est ouvert & chagque acquéreur un compte spéeial, sur
leguel Ia valear de ses actions el tous ses versements sont inserits &
son erédit, Te prix de vente el tons les déboursés de la Soeiété qui lai
incombent & son débit.

Toule somme inscerite, tant an erédit gqu'an débit, porte intérét au
5 p. 100 N'an diés sa date.

La balance de ce compte est dtablie an 31 décembre de chaque
anndée.

TITRE V
AMOITISEEMENT DES ACTIONS.
ArT. 24, — Le remboursement au pair des actions a lieu chaque
année par un tirage au sort du einquantiéme de toutes les actions

divizées pour le tirage en autant de séries qu’il existe anndes d'émis-
zsion.
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Arr. 25. — Liaclionnaire qui devient acquéreur d'un immenble
cesse d'avoir droit an remboursement de ses actions, leur valeur & la
date de acquisition devant &tre inserite 4 son erédit dans le compte
qui lui est ouvert en conformité de Uarticle 23.

TITRHE VI

ADMINISETRATION.

A, Cansedd o administration.

ArT, 26. — Lladministration géndérale de la Société appartient & un
Conszeil dadministration de neatl membres nommeaés en Assemhblie
géndrale, parmi les actionnaires, et renouvelables par tiers chaque
ATIO0.

Les membres sortants sont désignés par le sort pour le premier
Conseil, par Nanciennetd dés lors; ils sont immédiatement rééligibles,

Arr. 27. — Dans sa premitre séance qui suit 1"Assemblée géndrale,
le Conseil d’administration élit un Président, un Viee-Président el un
Seerétaire; il fixe les questions qu’il se réserve et celles qu’il aban-
donne au Comité de Direction.

Ant. 28, — Le Conseil d'administration est investi des pouvoirs les
plus étendus pour les affaires de la Société, notamment des suivants :

Il conclut ou autorise toutes les opérations qui rentrent dans 1'objet
de la Socidté.

Il coneclut et ordonne toutes acquisitions, ventes et échanges, tant
mobiliers quimmobiliers; toutes constructions et réparations de biti-
ments.

Il consent toutes quittanees, ainsi que toutes radiations d’inscrip-
tions hypothdéeaires et mains-leviées de priviléges, méme sans toucher,
et toutes cessions de priorité.

It a le pouveir de transiger, de comprometire, d'acquiescer.

Il détermine 'emploi des fonds disponibles.

Il fixe I'intérét des dépdts.

Il convoque les Assemblées générales.

Il fait un rapport annuel & PAssemblée générale sur les comptes et
la situnation de la Sociéte,

1l délégue un ou plusieurs de ses membres pour sig

gner les actes
notarids et les titres d'aections.

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

— 216 —

AnrT. 29. — En eas de vacance dans le GConseil d’administration, ce
Conseil y pourvoit provisoirement lui-mdme jusqu’a la prochaine
Assemblée générale, laquelle procide 4 élection délinitive.

ArT. 30. — Le Conseil d'administration se réunit aussi souvent gque
les besoins du service l'exigent. La majorité de ses membres doit étre
présente pour valider une délibération.

Le procés-verbal, de méme que les extraits qui peuvent en étre
requis, doit étre signé par le Président et par le Secrdétaire.

En cas de partage des voix, le Président a voix prépondérante.

5. Comite de divection.

Anrt. 31. — Le Comité de direction est composé du Direeteur, qui
n'est pas obligatoirement membre dua Conseil d'administration, et de
deux membres de ce Conseil, Sile Directeur est pris parmi les membres
du Conseil d’administration, il cesse de faire partie de ece Conseil.

Ce Comité, v compris le Directeur, est nommdé tous les trois ans par
le Conseil d'administration.

Tous ses membres sont révocables et indéfiniment rédligibles.

ArT. 32. — Le Directeur doit étre actionnaire ; il a voix consultative
dans le Conseil d’administration.

11 est Président du Comité de direction.

Il a la signature sociale. Toutefois, il doit étre assisté d'un des
membres du Comité de direetion et Jd'un autre membre du Conseil
d’administration pour signer les actes notariés Cacquisition et de vente
des immeubles, les conventions avee les entreprencurs, les fitres d’ae-
tions et les bhilans annuels. — Pour ioutes les autres transactions,
locations, dépenses et mouvements de fonds, sa signature doit étre
accompagndée de eelle d'un des membres du Comité de direction.

Les actes judiciaires se font au nom de la Société, 4 la poursuite et
diligence du Directeur.

ArT. 33. — Le Directeur dirige et surveilie les travaux soit de
burean, soit de construction.

D’accord avec les autres membres do Comité de direction . et
sons réserve de 'approbation du Conseil d’adminizgiration, il nomme
et révoque les emplovés, et, géndéralement, soceupe de tous les détails
d’administration que le Conseil ne s'est pas spécinlement réservis.

ArT. 3%. — Lez deux aufres membres duo Gomite de direction
assistent le Directeur dans tous ses fravaux, et I'un d'eux le remplace
en cas d'absence ou d'empéchement.

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

—_ 217 —

Art. 35. — Le Directeur est salarié. Ses honoraires sont fixés par
le Conseil d’administration.

Les deux autres membres du Gomitd peavent recevolr une indemniteé
ui est fixée par Assemblée générale sur le préavis du Gonseil d'ad-
ministration,

C. Commissaires vévificatours,

Anrr. 36. — L'Assemblée générale nomme deux commissaires vip fio
Cateurs. 1ls sont élus pour un an et immédiatement récligibles.

Arnrt. 37. — IlIs veillent spéeialement a Pexéention des statuts de Ia
Socidte.

lis ont le droit dassister aux Séances du Conseil d'adminstration ot
exercent leur surveillance sur toutes les parties de Padministration.

TITRE VII

ASEEMEBLEER GENERALE.

ArT. 38. — L’Assemblée générale, régulitrement constitude, Tepré-
sente l'universalité des actionnaires; ses décisions sont obligatoires
Pour tous, méme pour les absenis.

Art. 39, — L’Assemblée géndrale des actionnaires se réunit chagque
nnée, dans le courant du premier trimestre; en outre, le Conseil
dadministration peut convoquer extraordinairement une Assemblie
toutes les foiz qu'il en reconmait Iutilité.

Anrt. 40. — Ont le droit de voter dans les Assemblées géndralos
tous les titulaires d'actions.

AnrT, 1. — L’actionnaire empéché peut se faire représenter par un
Aitre actionnaire; mais nul actionmaire ne peut repreésenter plus de
Cinq personnes, loi-mame compris. Le mineur, 'interdit. la [emme,
Sont représentés de plein droit par leur tuteur ou leur mari.

Tout actionnaire titulaire ou représentant de une 4 cing actions a
droit 4 une voix; chaque nombre de cing actions en sus des Cingg pre-
Mmitres donne droit & une voix de plus.

ArT. 42. — Les actions remboursées, celles recues en paiement des
Immeubles, ainsi que celles que la Société pourrait acquérir par quelle

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires


http://www.cnam.fr/

— 218 —
voie que ce soit, étant annulées de plein dreoit, ne peuvent &tre repré-
sentiées aux Assemblées générales.

Anr. 43. — Peuavent assister aux Assemblées générales, sans voix
délibérative ni consultative : a. les déposants non encore actionnaires;
4. les acquéreurs d'immeubles, en tant que lacte notarié n'est pas
encore passé,

Cette faculté peut leur dtre retirée par une décision des actionnaires.

AnT. 4%. — L’Assemblée générale est convoquée, par voie d'an-
nonces, qualorze jours a4 'avance aa moins.

ART. 45. — L Assemblée générale est présidée par le Président du
Conseil d'administration, ou, en son absence, par le Vice-Président.

Le procés-verbal est tenu par un membre du Conzeil d'administra-
tion, désigné par le Priésident.

11 est signé par le Président et le Secrétaire. Les extraits qui peuvent
en étre nécessaires sont signés par le Président et le Secrétaire du
Conseil dadministration.

Ant. 46. — Aucune proposition ne peut y étre faite si elle n'a ol
soumisze an Conseil d’administration dix jours au moins a Pavanee.

Anr. 47. — TS Assemblée générale entend et discute les comptes, ef
les approuve s'il y a liew.

Elle nomme les administrateurs et les eommissaires-vérificateurs.

Flle délibare sur tous les cas prévus on non prévus dans les statuts,
ainsi que sur toutes les questions qui peuvent lui étre soumises.

Anr. 48, — Toutes les votations, sauf celles qui modifient les sta-
tuls, ont lien & la majorité relative des voix des membres prisents el
repriésentés.

Ant. 49, — Le Congeil dadministration fixe et fait connaitre dans
les convocations publides Uordre du jour de la séance, la forme des
votations et les formalités i remplir pour y prendre part.

TITRE VIII

CHANGEMENTS AUX STATUTS, DISSOLUTION, CONTESTATIONE.

AnT. 50. — Toute modifieation aux statuts deit étre votée d'ahord
par le Conseil d’administration, puis par les trois quarts des voix preé-
sentes ou représentées . UAssemblée géndrale, avee cette condition
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que ees frois quarts doivent constituer an moins la moitié plus une
des voix possédées par tous les actionnaires, absents compris.

Dans Je cas ot eette derniére condition n’est pas remplie, une non-
velle: Assemblée géndrale, convoquée A quinze jours d’intervalle,
décide en dernier ressort a la majorité des frois quarts des voix pri-
stnfes ou représentées.

ArT. 51. — La dissolution de la Sociélé et la forme de la ligquidation
Sont votées dans les mémes formes que les modifications aux statuts.

Dans le cas o cette dissolution aurait lew, actif net de lo Saocidtd
Sera partagé entre tous les actionnaires, au prorata du nombre de leurs
aclions.

ArT. 52, — Toutes les contestations de la Société, soit avee ses
Actionnaires, soit avec les aequéreurs et les locataires, sont Jugdées par
Un tribunal arbitral. Chaque partie nomme un arbitre; ceux-ci choi-
Sissent le tiers-arbitre. S’ils ne peuvent s'entendre sur ce choix, le
nge de paix de arrondissement de Genéve dresse une liste de irois
Noms; chague partie en retranche un, et la personne dont le nom
Feste sur la liste est le tiers-arhitre.

Le tribunal arbitral prononce a la majorité des voix.

Les sentences arbitrales ont force de chose jugde sans appel possilile.
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PEVIS D'UNE MAISON D'HABITATION

De M. Japy, 6 Beaucourt (Haut-Rhin).

A REPORTER .
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SURFACE | l
o PRIX. MONTANT.
CURES.
i _—.
Crensage des fondations . . - .m0 24,700 1 =® 24 T
Nivelage des caves . . . ala journde. 1 3 60 3| 60 |
MACONNERIE i |
a.50 ¥ 6,03 X 0.50. . . = 26027
go50 3 6,03 X 0.50. . . = 250627
g.oon X 6,08 X 0.50. L . = 18 . GO0 : |
6.00 X 6.03 X 0.50, . . = 18,090 | -
2,80 I
6.00 X —5— X 0.50. . . = 1.200 | ;
280
6.00 X 22 % 0,50, . . = 4.200 {
2 |
|
. 05.834 |
A diminuer powr ouverfures, !
2.30 X 0.90 X 0.0 . . . = 1.035
DLLED X 0.00 X 0.50 . . . = 0.810 | |
1.50 X 0,90 > 0.50 . . . = 0,675 | {
4 semblables. e s e e . 2,700 | it
1.30 3 0.80 X 0.50 . . . = 0.520 |
g semblables. . . . . . . . . 1.5B%0 i
Diverses . . . . -« - - « . . 2.005
0.315 i
i l
Teste m?. . . 8H0.519 ' l 1
Massif pour les escaliers, 2.00 X 0.90 i
HoL.00, .o oL . . - 1. R0 |
e e — \ 1
Reste m*, . . S8.319] 83,310 | 1L.75 1.037 | 7
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SURFACE | )
ou PRIX. | MONTANT.
CURES.
Rercnr. . . . . . §.uGE 04
Taille pour porte et fendires.. métre courant. [ 65,30 5 B0 248 14
Pose de cette taille. . . . . métre courant, | 65.30 » 5D 42 1 65
e —————
Escaliors en taille . . . . . . . . marches. 3 4 5 13 ]
Plate-forme. . . . . . . . . . . pidce . . 1 o 16 »
M. 1. ]
Galandures de 11 ¢, épaiss. 7.50 % 2,50 = 15.75
i A diminuer pour ouvertures, une porte
LOGX D00 . . . . . . . = 1.855
A diminuner pour cuvertures,
une porte 2,05 > 0.80 . . = 1.85
3.°90
HKeste, métres earrés. . . 15.056 16.05 4 50 G7 72
————
LLEPE -
Galandure sar champ, 2,95 X 2.50 . = 7.37
2,90 X 250 . = T.25
Total, métres carrds, . 14,62
A diminuer pour ouveriures, une
porte de 2,05 X 0 90, . . = 1.85
[ A diminuer pour cuvertures,
une porte semblable . . . = 1.55
1.50
Reste, métres carrés. . . 1062 10.92 325 a5 50
Galandure sur champ, 7.60 > 2,430 . = 17.25 I
2.00 XK 2,30, = 5 80 i
2,05 X 2.30 . = 6G.80 |
3.22 X 2,30 . = T.40 |
Total, métres carrés. . . 88.25
A diminuer pour ouvertures, ung porle
de 0.85 X 2.00 X 1.50 . . . . . . .
9,50
4 semblables |, . . . . . L . . L.
Inclipaison du toit, . . . . . . . . .
Leste net, metres carrds, , . 28975 28.55 3 25 o3 43
Cheminée dépassant le toit :
O.70 2 0,70 = 0,490
| Une semblable. O, 4590
!E A REPORTER . . . . . 0,550 . . 1.572 08
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BeponT. . . . . . 10.080

O 530 2 0,70 = 0,210
Une semblabla, O 210

Total, métres carrds, . . 1.400
Une semblable . . . . . 1.4ub

Total, métres carres. . . 2,800

Converture lambrissée, lattée, tuiles d"Altkirch
et pose :

5.30 X &.80 = 46.64 |

Une semblable . 46,6 l_

Total, matres carrés. . . 93,28
Bez-de-chavssde, Plafond, 7.50 X 6.00 = 45 (0
Mansardes . . . id, 6.0 X760 = 50,25

Total, mélres carrés. . . 95.25
A diminoer pour ouvertures d'escalier,
1o X 1.65=. .. ... .. ... 1lu’

Reste, mitres carrds, . . 903,60

Fover en brigues . . . . . . .+ . Digce.
Manlean de cheminde . . . . . . . . id.

Evier. . . 4« « 4« o @ v 4 v s e . id.
Chineasx. . . . « . . . . . Iétreconrant.
Tuvaux de descente. . . . . id.

CHARPENTE ET MENUISERIE

10 poutres, o . . . B.60 20/15 = m3 1,980

10 poutres. . . . . G.60 20015 L.580
11 entraits . . . . 4.10 12/12 0.650 |
22 chevrons . . . 9.15 1212 1.6450
2 sabliéres . . . . 8,30 16/12 (. 326
18 arricre-couvert.. 1.40 18/15 0, Gl
2 enchevitrures, . 0,90 20/15 0,054
1 sommier . . . . 85.00 20/18 0288
1 colonne . . . . L.820 1818 0,057
1L paone . . . . 8,50 20018 .306
1 brasde force . . 1.80 18/146 0,103
I poingon . . . . 1.50 16/1G 0042

Total, ms, . . &5.046

A REPORTER . . . . .

1 I
CSUNFACE -
fali} PRIX. MONTANT.
CUBES, 1
a % = - - - 1.572 a5
2 _E00 4 o0 12 Gl
93 .28 1 75 413 (e
92,060 2000 | 187 20
1 G 00 0 »
1 8 o b =%
1 18 00 18 ]
17.60 2 80 A0 48
12,320 2 2 26 i
]
i
5. A S O AN a0
. QT 48
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BeEpomT. . . . . .

Rez-de-chaussée et mansardes, socles, métre

courant . . . . . 4 4 4 L . e e e e o= o= .
Contre-coenr convertis en socles, mesure triple.
4 piécesde 1,50, , Ensemble, métre courant
Portes en assemblage intérieur. . . .  Piéce.
|| 14, simples . . . . .. . . ... Il
Id. d'entrés doublée . . . - . . . Id.
1d. de cave doublde , . . . . . . L.

Fenditres, reg=de-chaussée, . . . . . . Id.
Id. mansardes . . . . . . . . . Ld.
Guichel, Cave . . & o v o = « = « = = 1d.

| Rampe d'esecalier . . . . . . . . Marches.
Plancher duo reg-de-ch.. 7.50 X 6.00 == 45,00
I, des mansardes 7,00 2 G.00 = 45.00

Total, matres carrés, . . 90,00
A diminuer preaged'escalier. 1.00 X 1.65= 1.65

Reste, matres carrds. . . HE 35

6 manchons pour tuyaux de poitle . . Pidce.

TOTAL. . . . . . .

SURFACE
o PRIX. MONTANT.
CUBES.
. fr. .
- e . - .. 2.91°9 48
H1.,000 1 00 ] | 0%
18 0 1 00 18 »%
4 200 00 20 ¥
5 12 o0 G %0
1 24 Q0 24 b
1 20 00 20k 2m
O 20 0 100 %%
4 17 00 lited B
2 3 G 5
15 380 57 Eo )
88.35 2 25 ML T8
63 L) 2 A
. - .- S b r;r

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires
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SOCIETE DES CITES OUVRIERES DE MULIOUSE

Devis estimatif d'une des maisons, assemblées par groupe de quatre, ¢ €008
sur vez-de-chaussée, avec cave el grenier et privés en defiors.

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires

— e
DETAILS. ZZ| DIMENSIONS. | S E| B | E 5 |rnix. | somwrs
S ZEIE|ET
= A =W = =
CHAPITRE I=r.
TERRASSEMENTS,
Article unique. — Fouailles des caves
et fondations.
Fouilles de la cave e e e . G.20] D.25:0.80]25.25
-~ des rigeles de fondation, irepartie.} . . [LO.O5) 0551020 1,20
— —_ —_ 28 parlie. LOLR20 | 020000150 O, 90
— de la fosse des privés . . . . . . LG 1,05 L 00 1 84
— des fondations de Vescalier L.300 0501000 1.04 e
| - fr. . e
Totar do chapitre Ier - . L. |s0.Gat 0 50 154
ey
{ CHAPITRE 1L
MACONNERIES ET PLATHERLIE.
Article 1er, — Maconnerie en moel-
lom et mortier de ehaux, poor fon-
dations et mars ds cave, compris
les endnits an métre cabe.
Les murs de face jusquau-dessas do
socle . | e e e . e e LI0UBS) LTH05L| 1058 |
Lesmursderefend, mitoyens, da socle. | . Lo 200 1.70|0.20| 346 £
Fondation d’on dé sous poteau. 0,30 0.50[0.60) 0 12 |
Fondation sous escalisr, . . . Lo Bg] 1.00f0.R0) 1 04 l
- 4l
A REPORTER . . . 1 . E 12
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| DETAILS. Z 'S | DIMENSIONS. :?jé B EE PRIX. | sOomMES,
| = £7 2 £
— | | |
1 1 r
REPORT . ., . .| . . S - - 15,31
T derrigre la premiére marche de i
Vescalier. . . . . . . . . . . .| 1.300 0.556(0.20] 0.14! '
| “Ptdation derricre la deuxiéme mar-
| ¢he de V'escalier, S .30 0.25(0.20] o 06
| “Afosse des privés, la moitié seulement | . . . 2 35 1.35|0.40) 1 =27 5
A dédaire i
s S0upiranx de cave. . . . - e e - 2o 0o 0LEA[0.12] 012 r
i < Maconnerie en briques et les vides :
| *5 chemindes dans les murs mi- _ [
. loyeng | e e . L.156] 0 o020 0. le R B
| Ensemble, . . . 6. 620 28 16.34) 10,001 163,40
””‘LE»—-—M:Lr;.-nn:mriecommeci—du;sus:
Pour murs en élévation, compris)
les enduits intérieurs et extérieurs,
20 métre cube,
S murs de face, au rez-de-chaussée. 1090 o s0l3. 6010 .34
S murs de refend, mitovens. . . - .00 0,203,553 6.32
S5 murs de face a 'étage . . | Lo Gh)l o452, 91714.31
| S murs de refend 4 V'étage. o BLOO) 2042, 010 4.6 i
“% murs de face an gremier . . . .|.. G.200 0.45lo 25 0.0
“Pignon. . . . . ... .. .. ... a0 o.s0|l.m0] 2.82
U A déduire ;
o e porte dentrée. . . . . . . . .l 1| 0.00| o.50l2. 40 R N
| “Oitres au rez-de-chaussée. . . . 2 Lol 0. 500 L. G0 | 1.76] i
Maconnericen brigques et les petites : I i
%:ﬁﬂétre;-,. ceeee el b eo) ousoflod) L L {062 |
. Cltes de décharge des fenéires. .| 2 1 1. 20 o.25lo.15], . 0.09| |
S — de porte . . . . . L 1.0y o.es|oaa] . o oo
s T e de la petite fenétre.. 1 | o.60| o.25(0.15! . . |o.02
- — de  soupiraux de
I cave. . . . . .1 2| 1.10f 0.25(0.15. . .|lo.os
o SBlres a Pétage. . . . . . . . .l 3| o.00l 045 50, . 1,82
Volites de décharge de ces fendtres. | a | 1.10) o255, L lo.12
U double fenétre au grenier . . .| 1 | 1.00] o.ando.sol . . lalae
Folite d décharge de cette lenétre. 1 L.oo| o 250,150, | loLos
4 moitié du pilier en briques de
Celte fondtre | R N 0% 151 B O To] A U] O PP i
i theminée dans le mur de refend. . | .| 1.15) O.20|6.468], L. 48 [
Ensemble, . . B Soe [(ARUTA TR0 0. 45 1100 444,00
A REPORTER . i .. . . - . N l| . L] GUSLEG |
: |

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires
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DETAILS. 22| DIMENSIONS. |22 | E |22 | pnix. | somues.
& \ i L
] | i
REPORT . . . .|« ofe o oo o le ol e SRR GO&E. 3D
Art. 3, — Magonnerie en brigues et E |
mortier de echaunx, avec enduails | ! f
intérieurs et exlérieurs, au métre i '
cube. i i
1 pilier prés des petites fendtres de | |
cuisine . . . e e e e e e e 1 L2040 0.5001.04] 0.6G2 ; t
2 voutes de décharge de soupiranx | |
A CAVE. & v v a e e e e e e . 2 L.10] 0. a510.151 o089 ':
il 2 volhtes de décharge de fenétres. 2 1.200 0. 250,15 0,09 ! 5
2 voites de décharge deporte dentrée.| 1 | 1.10] 0.25[0.15) 0.04 ' '
1 ~ = dela petite fenétre.| 1 | 0.60] 0.25/0.15} 0.02 |
3 — —  defenétresalétage.| @ | L.10} 0.2510.161 0,12 I i
1 — - — au grenier .| 1 ] L.60} 0.25(0.15) 0.006 i
I partie de mur de vefend an rez-de- | {
chanssée. e e e e e e e e e 1 T 00 0, 07520950 0.29 i
1 partie de mur de refend a 'étage. . Lo 2.2000.00512.91] 045§
| Le mor de refend aa grenier, 17
|'| partie. . . . . . . o e e s o e e a.80|0.070 2. 80] 1.21 |
Le mur de refend au grenier, ¢ !
PATLEZ. & o & v o« e e e e e e e oo LLOOIOLOTE 0,677 0,05 |
f Le mur de refend au grenier, 3¢ i !
PArtiC. + .+ 4 e e e e e e s o a|e s o] 2.580.075)2.20 o, 42
1 cloison an reg-de-chanssdo PR DR e BT I B+ R+ I A
La moitid du pilier entre les fendtres :
do grender . . . . . . . . . . e e o] Q.35 0.40 L.40] 0.20 |
Revitement intériear de la fosse . . |. . .| 0.95) 0.15(1.35) 0.15 [
A déduire : I
1 petite fenétre de cuisine . . . . .| 1 | 0.50] 0.5010.80). . . |(h.20 i
1 porte de chambre . . . . . . - . 1| o.e0] 0.15(2.15]. . L0026 i
] Ensemble. - - . .f...|. . .. . ... .l 5.e9lo.4s| 5.23|25.00) 130.7
Art. 4. — Magonnerie en brigues |
posées de champ, enduites de deux i
cités, aun métre carrd, }
La cheminée de cuising . . . . . o] - «] 1-60]10.03f. o (116,05
| Les cloisons a I'étage. . . . . . . .- -] T-T8p 205 - 2L.41 ‘
| A déduire : |
1 2 portes. o . . . 0 - . . e e s e e a | o800 215, ... . . ;1-..:11|
Ensernble. . . . 1. o o] - o . |8T7.36)3.4433.02) 250 bi;
| i __._.;_],Eﬂ'
A REPORTER  « o o wfe ole o obe o cfe o) - l i- 82
i
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T e L
= = =
. == — = — .
DETAILS. == 5 |BE |enix.| sommes.
s 8 |=2=
= B =
————
| |
Beront, . . . .|. %+ . . P . .- . 823.90
Ar[ : . . | H
3. — Pierres de taille, pose i i _
_ Comprise, au métre cnbe. | !
| 2 linteans de soupiraux de caves. . .| 2 | 1.20) 0.15/0.15/0.054
2'rJU[1[11I\1S de porte.. . . . . . . . 2| 1.30] 0.20]0.20|0.104
2 boutisses — e e e e o2l ooao] o 20]o.20]o. 010 i
Y montants de porte . . . b2 | o] ve2olo.zo]o.oss i
hnn-au —_ e ... I} 1.30] 0.20|0.20]0.052 i
% appuis defenétresau rez- dmhiu:ﬂ 200 1.42) 0.25[0.14]0,0909 |
T montants — — o4 | riesn) o.16i0. 160,164 |
2 Ill'[‘r'pd-u‘;_ . — . 2 Loz O Xajo. 160,052
Appui de la petite fentire  — . 1 0 850 025 0, 140,028
[ L lintagn _ — 01| os0) eoizlo.z|o.01 |
' 4 appuis de fenétres a U'étage o8| 1,22 0.25)0.140. 128 f
'f_mnmuts — L6 | LLBOF 0160 160, 230
llnh_;mx_ — 3 1.22( 00180, 1610, 003
Appui de fenétre au grenier. . . L | 1.45) L2000, 150,043 '
Montants — ] 3 | 0.80] 0.1500.15]0.054 |
lintogy, - . | roas| ooalooiafo.oss |
! seuil de porte. . . . . . 1| w.osol 02500, 20]0.045 f
Marches d'escalier. . . . . . . 31 0.55] 0.20]0.30]0.153 i
Marche d’escalier de cave. . . . 1 Ooss ) 0U2000,.8000.051 i |
dalle de recouvrement de la fosse. 1 o4l 1.0slo.20)0, 205
Ensemble. . . . . . - N . - W | LLER RS, 00 156,25
AT 6. — Dalles de 0w,08 A 0w, 10,
A ométre carrd.
® Socle a lextérieur. . . . . . . . ...|l0.23] 0.30f, | NS .l B.OD 24.55
A, g Carrelage en briques bien i’
Coitos, posées 4 bain de mortier,
A mdre carré.
4 Cuising, | e e e e e e . L odl2o) 2u00] . .40
“nbrasare de porte . . . . . . .| 1 | 1.05]| 0.30]. 0.32
| —_
Ensemble. . . . 1. .. . - ce ] .. ) BUT2 295 15.10
—
Are g, Plafonds sur lattis, auw
Etre pared,
Yenisine | . . . . . . B R 36 1] B VT6) B T
fux-lintean de porte. . . . . . ! Lo 1.06] .33, 0.350
| La cpo de la petite-fenéire .| 1 | 0.65) 0.30]. . .} 0.25
dmbre. . . . ., - Ale . o] 4.50) 3.98). 15,20
A BEPCRTEER. . . . .|.. [ . . S22L06]. . L. . BE Ei_l;.i =20 l
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Droits réservés au Cnam et a ses partenaires

|
: B
: Z2| pmrnctowe |BELE |2
DETAILS, ZE| DIMENSIONS., /=5 | 5 | S £ | pmix. | somsEs.
| = = = = —
<& & 2 | =
I
HEerorT . . . - . . et P S .. 1.010. 80
2 fanx linteanx de fendtres. . . . . @ 1.as) o34, . . 0.93
1 chambre & l'dtage . . . . . . . 1 .53 2.927. . 1260
1 —_ e e e e e m 1 .42 2 20]. . . V.02
| Lepalier. . . . . « « « « . » P 00TV T U = ) IR R A !
I3 fanx linteaux . . . « « . . . 41 L 1R 0.30 2,92
| Ensemble. . . . .| - - . S PP E e R DY e L
Art. 0. — Tuovaux de privés, an mé-
tre lindaire. |
Les tuvaux de chute en grés. . . . . . - ca e 40701 5.50 25,8
Les toyaux de ventilation, oo terre .
Cuil@. . - - & - w e o= o= e - . . . 1.25| .50 ISEE
| —————
Art. 10. — Remplissaga de plan- i i
. L i
chers d'entrevoux en matitres so- |
ches, au métre carrd. !
La chambre an rez-de-chaussdée . . . 4.500 3. 40}, . 15,80
La culsinge . . « o « =« o = =+ = = .07 2007, . 6.7
Ensemble. . . . S e sleeiod] 0a1s 3,30
—— | i
Art. 11, — Endeit an ciment, au
mélre carré.
Les parois de la losse des prives . 12| 5 oo Looaj. . o) 2.00
Le fond —_ —_ 120 1 60) 1.001. . . .50
Enzembla., . . C e . - . - . 3.245] 3.00 9.5
———
Art. 12. — Béton, an metre cube. '
Dans la fosse des privés . . . . . .} 1/2| 1.56 1.06[0,30 0.25 02,00 3.0
T —
Art. 13. — Converturs en tuiles,
compris le latis.
Tuiles 4 emboitements de la maisoen.j. . G670 6.54). . .|43.81 i
— des prives . . L .50 1.504. . T OURE
—_— ~ ] 00
Ensembie, . . - . . . s . . As.07) 2,80 120
———
Tuiles de rives de la maison . . - . . . . - .70
J _— des privés . . . - . . . 1.50
I . il
r Ensemble. . . - . . oL &az0) 2.00 1640
. L . . ~ = 90
Faitiores ordinaires de la maison . . . . . 3.5%| 1.50 a.
_‘_'_,_.4-?
— — Tq ol
A NEPORTER. .. . i . ) . L losea
I
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A BREPORTER.
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.50

[T — s ———
[ = M = o g :': .
i DETAILS, S 2| DIMENSIONS, Z E| §E | B E | vnix. | somwps, |
‘ =i ZE| 2 |2"- 1
=& = ==
e
Reporr. | . | P P .l,. - 1.303.90

| Faitidres demi-cylindriques des pri-

VéE. L L L . . e e . . . ) o.65] 300 1.95

ATL. 14, — Divers a la picce.

L foyer de coisine . . . . . . . . 1 .. 7. 00 7.00
i l]}'f‘-'fle de cheminde . . . . . . . 1 . G 00 .00
[ 1 “vier, fourniture et pose | . ] | . 10.00 101, 90

lsitgn de privés, avec cuvette . . 1 - G.00 5,00

Maille de 3 barres d'appui de fe-
T 0 30 00
I ! tuile de ventilation de Ia fosse, | 1/2 R a4.00 1.50
Ltoile 4 vitre et de ventilation des
e VES L L e e .| a.00 3.00
"5e de 5 chiassis de fendtres dans le
blanc ge bourre . . . . . 5 . N 0.75 3.75
Toran du chapitre 1T lr.sad. 90
- L | |
CHAPITRE TII1.
CHARPENTE.

Atlicle Jer. — Bois de sapin, aun il

milre cybe.

Cay i : :

2.2 fanx linteaux . . . . . . @ 1.30f O 24fo 40|0, 14s
T 4 solives .. . . . . . 4 S50 00100, 22 |0, 45
T - 1| 480 000,220, 106
- 21 5.0 010 0L 220,258
=1 - L. 1 | 3.60] 0.10]0.12|0 079 I!
= 1 poteaw ., . . . 1 1.600 0.2510.15[0,100
= 1l pomtre . . . . . . . . . . 1 | 4.50)0 0.12(0.15|0.081
B = 1 chevétre prés de la cheminéde 1 1.05) 0,200, 220,485 |
| 2-de-chaussée, 2 fanx linteaux de ;
‘ fenétres. . . .| 2 | 1.60] 0.14]0.30[0.134
— 1 faux linteau de fe- |
nétrectde porte] 1 | 2.60) G.14[0.28]0.102 1
— G osolives . . . . . 6 | o.00f 0.12|0.22(0, 792
-— 1 —_— . 1 3.95) 0.12)0.22)0,104
- 2 — . 2 5 350 0.12[0.220, 185
— 1T - L. 1| 5.00] 0.20]0.22 n_QzuI i
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DIETAILS,

L
f
4

NOMBRE
DE PIECES,

DIMENSIONS,

PRODUITS
BRUTS

DEDUCTIONS,
PRODUITS |
RETH,

TRIX.

Reront. . .

Les-de chanszaée, 2 sablidres , ens. .
—_ 1 potean . . . . .

— 1 pountre . . . . .
Etage, 3 fanx linteanx de fenétres .
—  Goeolives. . . .

—_ 3 —

- 1 — T
— 1 chevdire prés la cheminde,
— 2 sablidgres, ensemble . o . .
Comble, 1 faux lintean de fendire
donble. . . . . . -
— 1 poteant. . o« - 2 . . .
—_ 2 contrefiches . . . . . .
— 1 panne et la moitié de la
faitiére . . . . . - -
—- 1 sabliégre . . . - . .

— 9 chevrons. . - - . « -
— Bois de cloisonnage am ree-
de-chaussée . . . . . .

— Boeis de cloisonnage & 'é-
tage. . - « « -« -« . =

Ensembie. . . .

Art. 2. — Planchers d’entrovoux, an
maLlre carrd.
An rez-de-chanssée . . . . . . . .
A déduire =
Ouverture de Vesecalier. . . . . . .

Ensemble, © o . .

Art. 3. — Escaliers & la marche.

1 escalier de cave en sapin, sans
contrernarche. . . . . . . . L .

1 escalier dua rez-de-chaussée, ¥ com-
pris la  rampe avec conire-
marches. .« . . . « -« « & . .

| 1 escalier de grenier avec contre-

marches . . . . . . . . . . .

Torar dua chapitre [T . . .

—

ol L

e -

P R

ToAn| 0 07 0014
2 G511 0150020
2.40, 0,15 0,20

L.Gof O.04je.25

H.O0p 0100, 18
.00 0 0)0.18
5.00) O 18018

2,85 0.18)0.18
7.0 0.0750.14

L8004 O 12| 0. 22
L.ao| O.12lo.15

1,00 010|010
G.aa| 0.16(0.12
&.60] 0.12|0,12
6.55) 0.08)0.12

L0300 O, 140,14

23.200 O 10)0.08

3. 750

L aanhh

0,073
0.070
o072
0,168
0.540
.20
0. 162
0078
0.071

0,043
0020
0,020

0.178
[
0, 565
0.201 }

0. 185

531,00

o
=]

—- -

. i A5l
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B = P
. = = 5o
DETAILS. DIMENSIONS. |EE | E | 2 2 | rerx. | sommes,
SE| £ |S*
= 5 |=
= = i
CHAPITRE TV. )
MENUISERIE.
| Article 1er — Planchers en planches
de  sapin, rabotées, de om,027
@’¢paissenr, an mitre carrd.
I La chambre, au rez-de-chanssée . .|. . .| 4.50) 3.40]. . .|15.30
[ 2 embrasures de fenétres . . . . .| 2 | 1.40] 0.25). . .| v.70
Le corridor a Vétage. . . . . . . L] L] 212 oue2]. . ] 1005
L Lehambre & vétage. . . . . . . .| . .| 3 40] 2 20]. . .| 748
| 1 —_— — R P 1 1 D P
|4 embrasures de fenétres. . . . . .| 3| 1.20] o.20]. . .| o.72
‘ Ensemble. . . . 0. .f. - 1. - 2. .1, . e . Jlas.E0] 200 97 O
ATt 2. — Planchers bruts 2 fenil-
| lures, an métre carrs.
AWgrenter. . .. .. ... .. ... so0) aesoll L JleT.ae

A dédnire :

| Wouverture de Uesealier. . . . . ... .| 2 1sf o.o0l. .|, . |1.03
| Ensemble. . . . .. .. . .. . . e e TG0 25,040 180 45.75
Art, g, Revétements en planches
de sapin rabotées des deux edtds,
AVer couvre-joints, an méotre carré.
Le devant (e armoire, an rez-de-
Chanssée . . . . . . . . . . . ... 130 2.80]. L L] 5.2s
£8 trois ediés ensemble. . . . . |- . . 1.200 2.0, . .| g.24
ill‘ayun.-_.._.-‘........ 0.7 0.4z, L] 0.8
Lo oo oweo) o.s0]. . ] 0.s0
A dédnire = }
Porte de la cave ., . . . . . . .f . .| 1.95) o.ent. L o). L L)l.22
P2 deux portes darmoires. . . . ... .| 1.05] o.a5]. . .]. . L]o.68
SUr les splives de VYouverture de
P]1ﬂ$ca1iu|~, R N (-0 =4 ) U= 11 I I IS
- "Arniture de Vescalier du grenier, 10|, . .| 0.75] 0.02}. . .| 0.07
| —_ —_ ao 1.1 2 oasl 22y L 0 a6A
Dfmﬂ 'armoire . . S (P a0 e LA IS s TR X
|| [ Fmoire delétage. . . . . . . .| ..| 1.80 2.70]. . | 4.86
Tayon. . . . . . . ... ... .0...10.36 0050...] 018
A mEronter . . . b L . o oo o« o]e 22l 13BTILLOO[. . h. L. 14275
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—
= e | g |2
. = B = | 2|2 )
DETAILS. = 2| IMMENSIONS. § = g |2 E PRIK. | SOMMES:
Z g == 5 |
—
HRepont. . o . L. : 13.871.800. . 1. . . 142,75
I T T o.6al 0,37 24
A dédnire :
Les deux portes d’armoire . . . . 1.05] 0.35 - N
Ensemble. . . . . - 13.61 2.58011.0 | 3.00 33 10
Art. 4. — Divers, i la pitce,
4 portes de chambre avec chambran- I
les et revétements. . . . . . . 3 . I 163 . O 48.00
1 porte Jde grenier & panneanx sans
chambranle ni revédtement . . . 1 . I 15,00 13.00
2 paires de wvolets unis, en sapin,
avee écharpes en chénme . . . . .| 2 . ol b eoo) 1200
5 tablettes d'appui de croisdées en .
chdne. . & & 4 & 4 = « & o o = . 5 . . .. ; 0.750 3.0
1 cabinet de privés compris char-
pente, revétement en planches H
rabotées, avec couvre-joints, porte |
et sldoe. . . L L . L s . . .. 1 . . - . . Lan.on 50.00
1 porte d'entrée en sapin donblie
de lames de sapin, avec Lmmposte
vitrée, en chéne. . . . . . . . 1 ) . .. 1. 00 a0
1 porte de cave en sapin, unie, avec
deharpes en chéne. . . . . . . . 1 . . - B T 5.00
1 portes d'armoires en saping, nnies.| 4 . - . 200 g0t
1 garde-corps de Descalier du gre- .
MEBE & & v v v e v e e e e e 1!, ; . c 1.75 1.72
Art. 5, — Soccles unis, en sapin, de
0m 13 de hauteuar, an metre li-
neEAIre, . . . L L . e . e . e .. . - . . .
Celui de la chambre, au rez-de-
chanssia, | e e e e e e s . - - e o j14.50
Celni de la enisine. . . . . . . . . . - - - 1.50
Celui do palier de Tétage . . . . . . . P I
Celoi d'une chambre & Métage | . .. . . N e iR T
Celui de I'autre — .. . . . P P T
Cosemble. . . . . - - <o) faeies) 0o so 2180
Torar du chapitre IV, | .|, . . ) . . ;3,‘.{5.5:‘

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires
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"_;_"____
[T —— - -
| o ] PR )
i s £y o — |
! . =g=8 = g | = |
. DETAILS, == i DIMENSIONS, |2 2| B | = 5 | puux. | sowmes, |
) = = = [
o = = = ==
= — & =
S ———
CHAPITRE WV, |
ﬂ-! YVITRERLE. L
-
Articla nnique. — Fenétres en chéne,
_ Bompris vitrage, an métre carré.
%Umisi’:es an rez-do-chaussén, | 2 ] 1.63] 1.20 3,06
f:" — aldtage . . . . . . . a | L85 1.00 1 G |
2 -— an grenier . . . . . . 2 D.8SE 0,60 1.02 | |
L' —  aea cuisine . . . . . 1| 0.85] 0.60 0.51
Exspmpre du chapire V ., | . - . L ojLD.1T] DL50 95.05
| I
; 1
CHAPITRE VI. |
SYRRURERIE.
Gros fars pour ancres, tirants, cram-
Pons, sopports de hottes de che-
i . -
X mées. . . oL . L. L. . . cole o L {BL20] 0270 12,85 |
tollier pour supporter le tuvan de !
. fumée traversant la cuisine. . ) ; . 1.50
Surniture et pose des ferrements
da 1y porte d'entrée © . L oL L L . . e . 12,80
Fourniture et pose des ferrements ! l
!"1& deax paires de volets,. . . . .| 2 - .. 1. 50 0,00
“rniture et pose d'un annean an | |
F'i'-“ln-nmle de la fosse. o . . . . L0, . . - . 1. 50 !1
. i
“irniture des ferrements de la i
Porte de cave. . . . . e .. . ! 2.2
Fy . ' ) N : o
Urniture des ferrements de la
Porte dn grenier. . . . . . . . . N RN . - 2.00
“Urniture des ferrements de la !
borte des privés, . . . . . . . .|. .. ; . N N . i.10
Dlpp: i
Urniture des ferrements de trois i
Portes de chambre. . . . . . . | = .. 5.10]  15.30
“Urniture des ferrements de quatre i
Portes darmoire. . . . . . . . .| 4 . . N 1.60 6.40
. |
Toran du chapitre VI. , . .|, . . . . i . 95,15 |
|


http://www.cnam.fr/

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires

—_— 93 —
= —— —
DETATLS. = Z| DIMENSIONS. |5 £ 2 IS E | ouix. | somwes. |
= SELE 2™
= = |22
—r
|
|
CHAPITRE VI i
FERBLANTERIE. :
Gontticres pelit modéle en for-blane, [
pointes A deux counches, motres m'
lindaires - . . - . . . v« o o« o] . . . f.750 1.75 115
Cors pendants petit modéle, en fer-
blane, peints & 2 couches, maétres on
linfaires . e . - . .- S B.05) 1.4G0 4.5
Tuyaux en zine pour écculement des - 10
canx ménagéres , matres lindaires. j. - . f. . . - ah. o o] 3.20) L.00 L“_:_I
1 grille sur évier. . . T . . . . I R P ‘-'"“'.I
Garniture de la cheminde sar le toit. . . . . - . . 1.0
1 toyan de ventilation des lieux
garni d'un chapean & vitres, com-
pris le witrage. . . . . + . . . . N R - _ . . . 1.00
1 chapean en fer-blanc du tuyaa d'¢- o 50 1.5
. = it ! s s e = w _— L
vent de la fosse, la moitid N -
Toran du chapitre VII | . . . . . L. . a9, 50
o u_u_._‘___..--"
CHAPITRE VIII.
FPEINTURE A LAUDILE, i
Article 1or. — Peintnre 4 "huile & !,
3 conches, an métre carré. '
2 ¢roisées an  reg-de-chanssée  sur
denx faces . . . . . . . 2 | 2.95] 1.65 D07
A déduire @
42 faces de vitres . . . . - a2 .as] o.24d = .52
2 tablettes dappei de croisdes | . 2] 1.28) 0,14 0.36
3 croizées a "dtage, sur deax faces. 3 2.15] L.55 10 ik
| A dédnire :
a6 faces de vitres - . . . . . . . a6 0.5 0,33 »  12.07
3 tablettes dappnis de croisdes . . S oo1af 110 O a6
2 croisdes an grenier, sur denx faces.| 2 1200 0,80 L.92
1 — e la caisineg, — . 120 0.BD 0. 96
La porte d'entrée & extérieur. . 1.05) 2,40 2.42
2 paires de volets an rez-de-chaussée.| 2 | 1.70] 2.50 8 oo
La guérite des privés, & extériear. |. . G.00| 00 15, 00
Ensemble. . . . . 18,605,401 43.20) 0.70 30.%
A RMEFORTER . . . . . e N I
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[ £
[F%
it

T —
= w it # || i
=5 =S4 21E.
[ DETAILS. = E| DIMENSIONS. |ZE 5| § |2 & | eux. | sowwes,
= = B = 2w
= == 8 | &
| = = = =}
i-l___
i |
{ Beromr. . . B I .. - S0 25
:‘;h't- 2. — Divers & la pitce,
4 barres dappoi des fendtres du
[PI‘{Lmierémge. e e e e e o 3. - - . o 10 3,30 |
I'e’i ferrements intérieurs en noir. 1. . 1. . . L. . 1.95
5 gros fers an miniam . . . . .. . . 1. ... . i .ol 1.00
‘E-‘il garnitures de tniles de ventila-! {
L T 1.25
! Le numéra de la maison. . . . . L)L . ol - . . 0. ald
i -
Toran du chapitre VIIT. . . .. .. . N . . e - 34.45
—_— i o . o i . _ .
CHAPITRE IX. !
ASPHALTE. i
Artiaa unique, ! |
Conche drasphalte de Om,015 d'épais- !
Seur, empéchant Uhumidité  de
Monter dans les murs; cette :
Couche étendue sur le mur au-des- i i I
| fusdusocle. . .. .. ... L .. ofe o ufe L L]l L | mitres [careta| 5.70) :-:.:m' 17.10
I‘-' ——— T — — e P O S — -—I ______ LI Ia——
i — S = .
va‘?umé du prix de revient de la comstruction d'une maison d'ouvriers, par groupe
de guatre, &4 étage sur rez-de-chaunssée, prives en dehors.
| —
N
TAPITRE I Terrassements. . . . . . . . . - . - o« o oo o ... L. 15 fr. 31 e,
{ — IT. Magonnerie et platrerie . . . . . . . . 1,314 00
: - III. Charpente. . | . . . . . . . 480 10
! = IV, Menuiserie . . . . . . 356 i)
| - V. Vitrerie. . . i B a6 05
- VI, Serrurerie. . . . . . . a5 1:
- YVIil. Ferblanterie. . . . ag a5
- VIII. Peinture . . . .- . . . 24 45
- IX. Asphalte . - - - . - - . 17 10
ToraL . <. oo ] 2.477 fr. 86 e

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires
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Prix de revient de maisons de

SOCIETE LIEGEOISE DES MAISONS OUVRIERES

S O

sur 7,40,

construites en groupes de deu®

suivant le type A, planche 50.

| ARTIC

LES,

2]
"

T I 1D e

=]

=1

11

. OUANTITES.
=~ S _— PRIX
DESIGNATION DES OUVRAGES, SR PR P de SOMMES:
i S~ s = 6 .
% E= ol = =23 L'UNITE.
2 =

Ny

Terrasserments, . . . « . . . . . . o . - . -] 71000 ol T2 nl ]?
Magonnerics des fondations . . . S ] i At 273 | #J
— en &lévation . . L . N I B B THTH] B R Y ano |19
Plitrages sar murs . . . . . . . . LEE0.00). . L # | 48 IET

— sur plafonds . . . . . . . .. . BBLOG|. . » | 0l . Gl Be

Carralage  du  rez-de-chaussée  en .

pierres polies . . . . . . . . . . . B.30[. - . . 4 ¢ 10 116 “;;
Pierres de taille. . . . . . . . . ' . .| 0.7408 90 » 67 I,JI1
Poutrelles en fer, . . . . . . L. L. . R "1 ."—II
Poses de chemindes el appuis, . . . - . - P D 15 |
I
MARBRERIE. i
|
Chemindes en oranit., . . . . . . a3 . - e . - 11 - » a3 ;i

Appuis de fendtres en granit . Y - e . - 2 1 12

i
MENUISERIE MOUVANTE ET DORMANTE, ]
s w3

Ezealier de caves |, . 1 {eamplet. - - - . 24 ® 24 .

- - T S H

— principal . . . . . . o . Sl fmarches, | < e . 3 {i5 113 ]ﬂ

. o B : . o

Charpente des eloisons. o . . o . L. - e SELGOE. L | 40 A

Plancher de étage . . . . . . . . : ) B B L) I S 152 -l;

Socles en sapin . . . . . THLO0. L L. » | 20 30 i
Plancher duo grepier. . . . . . . P N () 5| A0 146 “ !
. : - a il
Contregitage de la mansarde . . . .| B S T 11 » | G0 _‘_51_ __L,rll

IE
A MEPORTER. . . . .| PR . . I P 2,280 | ! i

| L

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires
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— 9237 —
e
] i QUANTITES. \
= = —— PRIX |
|= | DESIGNATION DES OUVRAGES. | Z § »n2 | 2., | % . de SOMMES, |
= = = [ == LI H
= - E = :‘._.:“' SE L UNITE.
— = = =
Berontr. . . o .- - . . . - . - 2.280 (3
Arrvidre-linteaux  en vienx hois de E
chéne, o . 0 . . . . . - - . . . D.400] 48 = 1% 20
Appuis de fendtres en planches, | 2 . . B 1 | oo g | 8o E
Porte extérienre (dite principale) . 1 - - 3208 o= 12 L
| — 4 la lacade de derritre | . . 1 . . 24 » a4 % |
! —— {L panmesaux ., . . . . . . . i . - - 19 e a5 b I
— sur barres. . . . . . - . - = - . - - 12 » 24 £
Paires de volets au rez-de-chaussée, 2 . . . 10 » HE » |
| Fendtres du rez-de-chaussée . . . 2 - . - 23 * 46 » |
i — de I'détage . . . - . . . 3 . . . 1 =21 » 63 » |
| _— do greoier, . . . . . . W] 23 I . s | 6o 17 | 20!
Corniche de la toiture . . . . . . 1w sl L L] . 3| 95 a2 | 65 |
| 12 Chéneaunx en zinc.. . . . e e e . - [ - b 65 TE I
Conduit de descente en zine . . . G .. . 1] 61 LI
U Grilles anx atres. . . . . . . . . 3 - e . g | G0 28 | 80
Anegres, bandes de chemindes, ele. .. . . 48 00 . . - . 23 =
Y| Toiture en tuiles . . . . . . . . N P 4 '*‘ 192 * |
]r‘ Peinture & haile. . . . . . . . .. . h2 ® |
ir;’i Urganization de Ueau alimentaire. . s . - (i) =
];i 1ﬂt_(:r€-t pendant ta constroction. . ... .. - - 37 E
iq. Hl.'ura et porte du jardin . . . . . . - - P i. .. 42 | 94
Lieux daisances. . . . . . . . . .| - . . . . - 94 2
[ “U Frais gondranx, 2 1/2 p. 100 . . . .. . . N HO [ T2 |
Prix de revient, total :fr. . . . .. - . . . .1 . 3,341 | 63 |
s |

Prix de revient de maisons de 4£+,90 sur 57,20, construites
suivant le type B, planche 50.

o [ ARTI

LS. I. f
I'I

en groupes de deuax

) QUANTITES.
B ——— . PRIX
DESIGNATION DES OUVRAGES. | Z } g2 | S | =54 de SOMMES.
S| == - = = é L uxirt.
| | FE|=°| =°
— | —
Terrasaemmns,ycumprislu tratmlm‘-;'t.! .. . - e . 1 10 it 02
Mugonneries des fondations . . . . .| .. R 11 | 5o 212 | 77
. | R E
A BEPORTER. . . . ... . L S R 2068 | 69
)

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires
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QUANTITES. !

. ; o P PLRIX
= | DESIGNATION DES OUVRAGES, | £ | 52 | =, | &4 - o
2 f =5 = {E :';_: L UNITE.
= ~ ] S5 | mE | =8 ;

— |

i . 30
Bepont., . . . ... 8. . SR R EEE R 260 | ©°
- 1.0 : ; = l ; :
2| Magonneries en éldvation. . . . L L. . L S I it B o "o | o
4| Endaits sur les moars . . . . . L L. . Jfe . - [REZLED. . . # ) 2l 1] :.‘1:
57 — osurplalonds. oo L. Lo L LR e L] DU e ' i . .-

] Pavé do rez-de-chauszsée en pierres i
blewes polies . . . . . . . . . Ll fe o D 1BLEEHL. L. R T g | b

51 Pierresde taillle . - . . . . . . .« .}, . .. . 0.5Ief lis .,, gz | 08
i
B MARBRERIE.
. . _ - . . .|l'|
Chemindss cn granit, . . . . . . . ) N E 100 a0 21 "‘n.
Appuis de fenétres. . . . . . . . Hi I e T} w3 I

0w

MENUIZERIE MOUVANTE ET DUOBRMANTE.

P
O
.
.
L]

Escalier de caves . . . . . . . . . 1 ecanplet. i
—_ primcipal . . . . . . . . . 51 marebes. |- . o] - - - A | =0 117 SE]
Charpente des cloisons. . . . . . .}. . .F- . .| 86.30). . 1 0 54 d-fi
Plancher de Udtage . o . . o . . o|. . f- - of sl oo 5 | 50 Tos | U
Socles en SApin . . . o« . 4 . o« - ... .§ DBOL0O0. o . o . » | 45 o2 | B
Plapcher do grender . . . - . . . L oL e . o) IBLTH. .. 5 50 g2 | M)
Contregitage de la mansarde . .o . o). 0 1. . .. . . ) 10 »
Arricres-linteanx, en bois de chéne. | . _f. . ! T
Forte extérienrs (dite principale). o . 15. . . .. .. 40 % 40 #
— & panpeaux . . . . - . . . - i . . ®
—  sur barres. . . . . . . . . . 2E . ool . 15 » a0 :

= T

Fendtre du reg-de-chansséa(vénéticnns 1. . . ol % 50 :

— A étage (vénélienne) . . . >, .. . ... .0 =0 ® no | °

—  dfescalier. . . . . . . . . . Tl PURSUE DU N - st 24 | &

—  du grenier mansardd oL L . 1q. B . . P @ ¥ 3 #

Paire de volets 4 2 vanlaux . . 1 ) . X =281 50 o8 "l‘
Corniche, fagade principale. . . . .]. .. I R 4 20 az | 7

— —  de derricre . . . .|. . . S.2500 0 L. - . - 3 » 15 | "

10| Fomd de chéneaux en zine., . . . . A - - G.24). . . . G| Lo 48 C
Tovaux de descente en zine . . . ). . of 12000, o . .. 1 (3 ) '

11 Grilles anx atres. . . . . . . . . . 4 [ R a o 149 i
12| Anecres, bandes en fer pour chemindées) . | . e R IS I
1] Teiture en tniles . - . . . . o . o). . GF. . o] BL.32p. - 4 2 st | #
14| Peinture a thoile . . . . o o & o o] fe o - o N P 4 ’
15| Organisation de 'ean alimentaive. ). . . S DR U N B Gid ’
16| Intérét pendant la construction . . .y . -§. . N A . . . 25 :
17| Hade et porte do jardin, . . . . . - . . B 25 ._}_';
—_—

A REFORTER. . . .« o]« Jf- - . . . . a.611 &

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires
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[ AnnicLes,

'7

. QUANTITES. i
- B ————— FRIX _
DESIGNATION DE L'OUVRAGE, § o o = b B de SOMMES.
fam] = = B = L R |
= =B i e = L UNITE. |1
= = s !
o = =

Bepont. . . . . .- . - - . .t- S| 2Ll oG
1 - _—
?12 Lieux draisances . . . . . . . . .|... - R ol B
| Frais généraux, 2 1/2 p. 100, . . .|.. . .. . i .. 67 2
| | . P
Prix de revient, total : fr. . ... . -1 . el 2me | os
Sl i b i [
Prix de revient d'ane maison de 8= .30 sur 4752, construite rue de Meouso,
gquartier du Mord, a Liége.
E‘“':!?!-—— ‘
4 | . QUANTITES.
= = e —— e PRIX
E DESIGNATION DES OUVRAGES. E y g - P = . dea SOMMES.
- = = | Ex £ L'UNITE,
] = =
—— -
Mo
N Terrassements. . . . . . . . . .. . TT LA 1| 25 96 | 75
o BI:u_:u:mErjea des fondations, , . . e s e e bl o L] ERLTOO 11 o 262 | 08
| 1 - en élévation . . . -G B- o | e . L] B4LBDOR 13 | B0 L.139% | 26
? 5 Plf’ttragus sur les murs. . . . I 20 1 -2 B a0 105 | a2 |
ol . sur plafonds . . . e . .. | GoeESEL L L » a5 i
Pavé du rezde-chaussée en pierres
ol Polies. . ..o . P S T . 5o o0 139§ 04
8 Pierres do taille. . . . . . - . . ... 0. . . . ] e.s11§ 110 » 5o | 21 |
Pose des chemindes et appuis, . . A P 15 2 |
o |
| MARURERLE,
| Cheminées en granit. . . . . . . . 1. . . . . . 11 ] %
Appuis de fenétre en granit . . . [ R . . 2| 50 2 | 50 |
1o
MENUISERIE MOTUVANTE ET DORMANTE. |
|
Escalier de cave e e e e e e e lfeompiet. |- = <0« - -« - 24 » 24 » |
-~  principal . . . . . . . . . 51 fmarehes, | . . . . . G165 113 | 15
Charpente des cloisons . . . . . .|...8. . .| s5.00|. . . . 1| 50 w2 | a0
I‘ﬁlancher de Métage . . . . . . PR R 557 - o I 5 T 145 Ta |
Socles en sapin . . . .. . . . e g TELO0. . Ly. L » 1 40 i s |
. . _ [
Plancher du grenier. . . . . . N SO0, L L. 3 | Db 142 | 28 |
Contregitage de la mansarde. . . .|.. .f. . . . » | &0 2 | 50 |
A REPORTER. . . .. PR . . 2. 504 12
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i

| ARTICLES.

_ QUANTITES.
=y ; __§orRrIx
DESIGNATION DES OUVRAGES, Sl u2| 2. o de SOMAMES |
S| EE == =2 L'UNITE,
"1FE | B8 | £8
REPORT. + o o afe v B o ]o o wle = o af= = 0.« ] 20504
Arrvigre-linteanux en vieux bois de
chéne. . . T e T Ty Y PP B 149
Porte extérieure (dite principale) . .| L P R < e 35
— de la fagade de derriére sur| i
barves ., . o . . L . .. |} PR D 14 = 15
— i panneaux e e . 11 - . . 23 » bate]
— sur barres. . . . . .

|

.

"

+

W

.
i
o

W
o

Paires de wolets .

Fendtres du rez-de-chanssée

W
D L W b
.
(2]
e
i
e
[

— de étage . . . . . . - - . . . 21 » 3
—= doa grepier . . . . . . . . - Y 10 5 2
Corniche de la toitare . . . o o o L. - . H.oasl. . . e . 4 » a3

11! Chéneanx en zi0C.. . + o - 2 o = ole o «0s =« 4. 98], . . . I E
Conduait de descente en zine .

=1
[
=]
ot
1
-l

1% Grillesaux Atres. . . . . . . . . . Y CEEEEY RS ERCEE ) * 240
Ancres, bandes de chemindes, ewe. 0. 0 JF. o o] o oo . o cfL o .. o4

13 Toiture en tuiles. . . . . . . « . ... 8. - ] 4ATETL L L 3 30 176
141 Peointure & hoile o 0 L o . 0 . . o] .. T Y T e T
15| Crganisation de U'ean alimentaire. .. 0 Jf- - 01« . v o 4. o ... T
16| Intérét pendant la constroction . . .. . JF. - . . . A0
17} Maie et porte do jardin . . o . . ... .%- N M P .. :0
18] Lieux d'aisances. . . . . . . . . - 'Y U D U DU I L
19 Frais géndranx, 2 1/2 p, 100, . o o o cfe o ol o w0 a0 e 59
I

Prix de revient, total = 0. o oL . Wb o ). - o). o b o L) s o] 8571
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SOCIETE DES CITES OUVRIERES DE MULHOUSE

Marchés avee les entrepreneurs, comprenant les devis descriplifs.

TERRASSEMENTS.

Entre la Socié¢té mulhousienne des Gités ouvriéres, représentée par
M. Emile Muller, son architecte, d'une part;

Et M. X..., entrepreneur de terrassements, d’autre part,

1l a été convenu ce qui suit :

Le soussigné entreprend les travaux qui concernent son état pour
les fouilles, déblais et remblais des chemins, rues, sentiers ot fossés, a
exdccuter en 18 .

Pour toutes les dispositions, Pentreprencur se conformera aux pres-
criptions de U'architecte. Les travaux exécutés sans ordre et en dehors
des prévisions resteront a la charge de U'entrepreneur, quand méme
ils seraient dans 'intérét des constructions.

Les prix qui ne seraient pas prévus seront arrétés par Parchitecte,
conformément a cenx déji réglés pour travaux analogues. Les attache-
ments seront pris a la diligence de enfrepreneur, et présentés par lui
i linspecteur des travaux le jour méme de leur exécution. Toute
réclamation postérieure sera rejetée.

L’entrepreneur recevra des da-compte le premier lundi de chaque
mois, désigné comme jour de paie, au fur et & mesure de Pavancement
des travaux. A cet effet, il sera fait un métre provisoire des travaux
exécutds, quinze jours avant le jour de paie, jour oi il touchera les
Quatre ecingui¢mes du montant de ece métré. Apreés Pachovement de

16
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tous les travaux, le métrage définitif sera fait et entrepreneur sera
soldé, sauf le dixiéme qui restera en garantie pendant une annde.

L’entrepreneur fera de suite les fouilles provisoires qui devront étre
terminées pour le 1°7 mars, jour ol les macons devront commencer.
1l devra étre a leur disposition pour suivre le trace définitif, dresser les
parois des fouilles a faire, les rigoles de fondations, en un mot
préparer ce travail avee le méme soin que siles macons exéeutaient
cux-mémes. 3'il v a lieu de combler et de pilonner entre les murs et le
terrain, par suite derreur de fouille, ce remblai ne sera pas payé a
Pentrepreneur,

Tous les travaux de terrassements, sans exception, de remblais de
chemin en gravier de bonmne qualité, seront terminés pour le 31 mars
prochain. Le chargement en gravier se fera aprés achévement des
maisons, et aussitot que les macons n'auront plus & recevoir dappro-
visionnements.

L enireprencur se conformera exactement au  plan indicatif des
pentes, pour 'écoulement des eaux, en prenant pourrepére les niveaux
des maisons el des rues voisines, ainsi qu’il lui a été expliqud sur place
et indiqué sur un plan.

Les prix convenus sont les suivants :

4o Ddblais et ferrassements  des maisons, fosses, ote., employes o remblais

régulicrement régalés dans les jardins, et achévement des fouilles  guoand  les
macons le demanderont ; le meétre cube mesard en fouille oo 0 000 00w Tl qn

2o Dihlais des rues, passages, fossés, ele, o0 0 L 0 0 0 0 L e e e . 8 45
3o Décombres pour remblais des rues ot passages, bonoe gualité, sans
terre, le midtre cube o 0L, 00 0 4 0L . . . e e - e 10

fo Chargement des yues en gravier de bonne goalité de om 10 4 om 15
dépaissenr, le métre cube & . 0 0 . o h h h L - e e e e e i e e e s s s e e . 2 a0

Fait double & Mulhouse, le 15 janvier 18 .

MACONNERIE ET COUVERTURE.

Entre la Société mulhouzienne “des Cités ouvritres, représentée par
M. Emile Muller, son architecte, d'une part;

Et M. X.... entrepreneur de maconnerie, d'auire part,

Il a été convenu ce qui suit :

Lientreprencur soussigndé entreprend les travaux qui coneernent son
itat pour la construction de maisons sur emplacement qui lui
est indiqué, 11 exéeutera tous les travaux selon les détails, preseriptions
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et plans, dont il reconnait aveir pleine et entiére connaissance, ct
s'engage & s’y conformer strictement. )

Aveune maodification et aucun changement ne seront apportés par
ledit entrepreneur sans en avoir Vautorisation éerite de Uarchitecte.
Ainsi tous travaux exéeutds en dehors des prévisions, quelle que soit
leur importance, resteront i la charge de l'entrepreneur, quand méme
ils seraient a Pavaniage des constructions.

De son edté, Vadministration des Gités se réserve le droit d’apporter
des modifications anx plans et prescriptions, et Uentrepreneur s'oblige
4 les exéeuter, moyennant paiement aux prix courants prévus, s%il Vi
avait augmentation de travauzx, & la condition toutefois que ce soit
bendant leur cours et sans préjudice pour les entrepreneurs.

Les prix qui ne seraient pas prévus d'avance seront cotés confor-
mément & ceux déja admis et réglés pour travaux analogues,

Les attachements seront présentés le jour méme de 'exécution et
He seront wvalables qu'autant qu’ils auront été reconnus conformes et
signés par Uinspecteur ; toute réelamation postérieure sera rejetie.

Tous les matériaux auront les dimensions prescrites par les plans;
il ne sera pas fenu compte des augmentations et si, par contre, les
dimensions sont plus faibles, les fournitures pourront étre refusées par
Varchitecte, sans que entrepreneur puisse appeler de cette décision.

Quant 4 Pexéeution, elle sera dans les meilleures conditions ; tout
€e qui laissera i désirersera rigoureusement refusé. Tous les matériaux
seront de honne qualité, la pierre de taille taillée avee soin, bien
Tajustée el posée; les briques bien cuites, les enduits faits au mortier
hydraulique a I'extérieur et blanchi a 2 couches ; ceux intérieurs en
plitre on en mortier ordinaire seront bien lizsés et & arétes bien droites,
mais arrondics.

Llentrepreneur soussigné s'entendra avee ses collegues, les entre-
Preneurs de charpente, menuiserie et vitrerie, afin de marcher d'accord
dang la stricte exéeution des plans et de ne pas se retarder mutuecllement
dans Pexécution et I'achévement des hatiments,

En conséquence les deux parties sont engagées solidairement a finir
Pour Pépoque fixée comme suit :

Le soussigné s'engage 4 livrer les maisons enfreprizes par Iui: la
Moitié le 15 juin, autre moiticé le 15 Juillet, complétement terminées,
Cest-i-dire que les platonds, cloisons, enduits, ete., seront scheves et
quiil ne restera plus & faire que les raceords aprés la sortie des autres
“Alrepreneurs; lesquels raccords devront toujours étre faits dans les
Irois jours qui suivront Pachévement de la menuiserie. Tout retard
dépassant ce délai rendra I'entrepreneur passible de dommages-intérets

o
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qui sont fixés 4 cing franes par jour et par groupe de quatre malsons,
sans séparation de délai pour les quatre maisons qui le ecomposent.

Tous les retards comme dit ei-dessus, concernent les entrepreneurs
solidairement & I'égard de 'administration, sauf & euxa faire apprécier
par Parchitecte ou son fondé de pouvoirs, quel est le retardataire pas-
gible de lindemnité; celui-ei paierait alors une somme de dix francs
par jour et par groupoe.

La constatation de nen-achévement suffira pour établir le point de
départ des dommages-intéréts; le jugement éerit de Parchitecte ou de
son fondé de pouvoirs, concernant ce retard, sera acceple comme
deéfinitif, et ce de convention formelle.

Aussitdt les travaux termindés, chaque entrepreneur remetira son
mdétrage, dont la vérification sera faite sur place et non =ur plans.

Les entrepreneurs recevront des ia-compte le premier lundi de
chaque mois, désigné comme jour de paie. A cet effet, il sera fait un
métré provisoire des travaux exéeutés quinze jours avant celui ci-dessus
désigné et le cinquieme do montant de ce métré sera retenu jusqua
complet achévement de tous les travaux. Aprés réceplion provisoire,
les entrepreneurs seront soldés sauf un dixiéme qui restera en garantie
jusqu’ala réception définitive, qui gera une année apres celle provisoire.’

Le soussigné apportera tous les soins aun tracé des maisons et au
pivellement géndéral, sans qu'il soit nécessaire de nouveaux ordres. Les
entrepreneurs, tout en macgonnant, poseront grafuitement, solidement
et régulicrement a leurs places, les feutons (nécessaires pour socles et
volets) qu'ils demanderont 4 temps aux entreprencurs de charpente :
ceux-ci sont tenus de les leur fournir. Le soussigné posera également
gans rétribution les ferrements, tels que ancres, chaines, crampons, etc.;
en construisant, entrepreneur de maconnerie ménagera dans les murs
le passage des tuyanx d'évier.

Au-dessus du socle il facilitera & 'agphalteur, en nivelant sa macgon-
nerie, le placement d'une couche d'asphalte de 0,015 d’épaissour.

Les fosses dlaisances devront spécialement étre faites avee le plus
grand soin et parfaitement étanches.

Les garnitures de pignon devront ére faites en tuile de rives a
attaches, les parties en saillie aussi en tuiles de rives et & attaches de
maniére & empécher les dégits du vent dont les entreprencurs sont
responsables, s'ils négligent de se conformer a cetle prescription.

Dans le réglement des mémoires, les vides de la maconnmerie en
briques seront déduits  du ecube de la maconnerie ordinaire. Les
fouilles seront soustraitées A un entrepreneur géndral de ferrassements
qui sera tenu, quand les entrepreneurs auront fait leur tracd definitif.
de se mettre 4 leur disposition pour enlever ce qu’il aura négligé des

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

— 2405

fouilles, dans son travail provisoire; mais e'est aux entrepreneurs de
maconnerie 4 faire le tracé définitit avec le concours et sous la surveil-

lanee de Vinspecteur des travaux.

Les prix convenus sont les suivants :

Maconnerie ordinaire pour fondations, murs de caves, compris Uenduoit intérieur,
le tout en mortier de chanx hvdranligque, ¥ compris, sans supplément, les plerres

en saillie pour corbeaux et dezs du sous-sol, le métre cube . . . 0 . . L .
Moconnerie en Aldvation, avee enduit en morticr de chaox hvdreaaligue,

i Uextéricur, et de chanx orvdinaire & Pintérienr, bien blanchi intérien-

rerment of extdn t‘!llu‘].ﬂ“]ll e matre cobe o o 0 0 0 0 L e e e e e .

Maconnerie en 1.-11-.111(% complétement terminée comme celle ordinaire
Cl-dessus, le métre cubes 0 0 0 0 0L w s s s e s e s s sl e e e s e

Maconnerie en picrre de aille de toute nature, non déduite de la macon-
nerie ordinaire, compris pose, le métre culbe o0 0 0 0L 0L L L L 0L L.
Socles en dalles de 0,08 centimitres, sans plus-value pour les .J"«“-lh de

rave, le métre superficiel. o oL 000 00 oo e e e e . e e .
Claisons en brigques sur champ, erépies des d ' faces ot maconndes
aver platre, le motrs CATT® . 0 . 0 4 s w s e s e e e s e e s e s e s e e e e e s

Pave en brigues hien cuites posdes en point de Hongrie; le métre carré,
Plafonds en platre sur lattes de bonne gualitd, blanchi, sans fonte ni
apparence de lattes, To moire earm® o oo o0 o0 . L L L o w0 w b e e d e e e e e
Couverture en tniles 4 emboitement, v compris le lattiz (provenance de
i tnile & fixer par Varchitecte apris examen des gualités), le metre carré,
Faititres 4 bourrelets tontes posées, le motre linéaive. o . 0 0 0 0 0 0 o .
Tuile de ventilation posde, garnie d'on chapeau en fer-blanc, terminant
chagque tavan de prives {le feoblantier anguel les r*ulrn]'u‘nﬁ wenrs devront
adresser sera indigué et payd par Padministration), Ta pide P -
Tuile witede de ventilation avee tuvau portant gor m1u|n o ﬂr—l-l TG
poar la vitee (eomune ci-dessus pour le ferblantier) Ia piece. o 0 0 0 . o L .
Tuiles de rives 4 attaches, le métee Hndaire o . L 0 0 0 0 v v v o 0w v o .
Hotte de cheminde, v compris pose des fers, 1o pidées. . .
Foyer de ecnisine, la |1]E*_(:1:.....-......-..........L.-
Evier en pierre de taille posée sur murs en briguaes, avec coulisses dans
lesguelles se place un rayon, Lo pidc
Remplisgsage d'entrovous en matidres hien soc h-h—» IIJ mtre carrd, . . .
Tuvaux de privés en gris, .20 de diamitre intéricur, avee 1”]-,%.5
embranchements, avec joints cimentds, soutenus an Jni!jv_u de leur lon-
cuenr par une ceintorse e fer, posés apreés Vachévement des murs, pouor
Oviter le lassement, forte pente dans 1o fosse, le métee linfaive. . . o L
Tuvaux de ventilation, en terre ikey @ opartic do osisge, il L. L
Sigge des prives, avee cuvetle en gris, bien placées au miliea des sidg
el cimentdes 1 il est spécialement conveni que ces cuvettes seront lonsue
elopen condgques, par cabingh o o . 0 o e e e e e e e e e e e e s L
Enduits en bon ciment des fosses d'aisances, le metre caré, o L 0 . L,
Béton g Te matre cubs o 0 0 0 0 00 e h e e e e e e e e h e e e e e e L
Calottes de chemindes sor le toit, servant & 2 maisons, la pides. . . .
Scellement des harres Qappai de fendires, par fendtre o . 0 L

T

e
i

Fait double 4 Mulhouse, le 1 février 18 .

L Entrepreneur,

9 fr.
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Pour VAdmmistration des Citds onvrieres,

L' Avrchitecre,
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CHARPENTE ET MENUISERIE.

Entre la Société mulhousienne des Cités ouvriéres, représentée par
M. Emile Muller, son architecte, d'une part;

Et M. X..., entreprencur de charpente et menuiserie, d’autre part,

Il a été convenu ce qui suil :

Le soussigné entreprend les travaux qui concernent son état pour
la construction de maisons sur Pemplacement qui lai est
indigué.

Il exécutera tous ses travaux selon les détails, preseriptions; plans
tracés par Darchitecte et dont il reconnait aveir pleine et entiere
connalssanee, s'engageant 4 s’y conformer strictement,

Aucune modification et avcun changement ne seront apportés par
ledit entreprenenr sans en avoir Paulorisation par écrit de Parchitecte
lui-méme. Ainsi, tous travaux exéeutés en dehors des prévisions, quelle
que soit leur importance, resteront o la charge du soussigné, gquand
méme 1ls seraient dans U'inlérdt des constructions. De =zon edtd, Padmi-
nistration des Cités ge réserve le droit d'apporter des modifications aux
plans et preseriptions, et U'entrepreneur £’oblige & les exéenter moyen-
nant paiement aux prix courants prévus, sl v oavait augmentation de
travaux, le tout pendant leurs cours, et sans préjudice pour lentre-
Proneur.

Les prix qui ne seraient pas prévus d'avance seront cotés eonfor-
mément 4 ceux déji admis et réglés pour travaux analogues.

Les attachements seront présentés par les entrepreneurs le jour
méme de 'exécution et ne seront valables gqu’autant qu’ils auront &té
reconnus  conformes et signés par Uinspecteur. Toute réclamation
postérieare sera rejetée,

Tous les matériaux auront les dimensions preserites par les plans ;
il ne sera pas tenu compte des augmentations, et si, par contre, les
dimensions sont plus faibles, les fournitures pourront étre refusées
par l'architecte =ans gue Dentrepreneur puisse appeler de cette
déeision.

Quant i exdéeution, elle sera dans les meilloures conditions; tout ce
qui laissera a désirer sera rigoureusement refusé. Tous les matériaux
seront de honne qualité, les bois sains et les planches assez séches
pour faire de la bonne menuiserie. Les entrepreneurs devront s'entendre
avec leurs collegues, les entrepreneurs de menuiserie, de serrurerie, ete.,
alin de marcher d'accord et de ne pas se retarder muluellement
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dans 'exécution et 'achévement des batiments. Ils s'engagent & suivre
les macons de jour en jour, c’est-i-dire i poser les poulrages, char-
pentes, cloisons le lendemain du jour oit les maconneries pourront les
recevoir, et ce sans aucun avertissement, entrepreneur lui-méme
devant suivre les travaux ou s’informer.

Les entreprenenrs de maconnerie devront commencer leurs travaux
le premier mars prochain, le soussigné s’engage 4 étre prét & poser les
bois de econstruction anssitét que les entrepreneurs de maconnerie
I'exigeront ; il en est de méme pour la menuiserie qui lui est confide,
Les marchés des macons leur imposant les achévements de la moitié
pour le 15 juin, de autre moitié pour le 15 juillet, le soussigné s'en-
gage 4 avoir termind tous ses travaux dans les six semaines gqui suivront
les époques ci-dessus, savoir @ la moitié le 30 juillet, 'autre moitié le
31 aolit. Si, 4 cette époque, tous les travaux qui concernent les macons,
charpentiers et menuisiers ne sont pas terminés, il sera fait une retenue
de f_*.in{[ francs par jour et par groupe de & maisons 4 chacenn de ces
entreprencurs , sans séparation de délai pour les 4 maisons qui
composent le groupe.

Tous les retards, comme dit ci-dessus, concernent les entrepreneurs
solidairement A 'égard de Vadministration, sauta eux a faire apprécier
par architecte ou son fondé de pouvoirs, quel est le retardataire passible
de Uindemnité:; ecelui-ci paierait alors une somme de dix franes par
Jour et par groupe. La constatation de non-achévement suflira pour
établir le point de départ des dommages-intéréts. Le jugement écrit de
Parchitecte ou de =on fondé de pouvoirs, concernant ce retard, sera
accepté comme définitif et de convention formelle.

Aussitot les travaux achevés, 'entrepreneur remettra son métrage
dont la vérification sera faite sur place et non sur plans.

L’entrepreneunr recevra des a-compte le premier lundi de chaque
mois, désigné comme jour de pale. A cet effet, 1l sera fait un métre
provisoire des tfravaux exécutés el mis en place quinze jours avant
celui ci-dessus désigné, et le cinguiéeme du montant de ce métrd sera
retenn jusqu’a complet achévement de tous les travaux, Aprés la récep-
Lion provisoire des travaux, l'entrepreneur sera soldé saul un dixieme
qui restera jusqu'a la réception définitive qui se fera une annde aprés
celle provisoire.

L’inspecteur des travaux passera tous les huit jours dans les ateliers
du seussigné pour veir 'état d'avancement des travaux.

Les entrepreneurs poscront tous les ferrements de charpente et
menuiserie, sans augmentation de prix ; les ferrements des portes extdé-
rieures et des volets sont seuls exceptés. Les ferrements leur seront
remis directement par le serrurier ou le fournisseur avec lequel ils
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devront s'entendre afin quune faute ne puisse étre rejetée de 'un a

l'autre.

[ls devront fournir gratuitement aux macons, sans qu’ils aient hesoin
de nouveaux ordres, les feutons en chiéne pour socles et volets; ces

feutons devront étre taillés en coins.

Les prix convenus sont les sulvants :

Charpente en bois de gapin de la Suisse, dans leg conditions ordinaives de f14ches,
de bonne gqualité, de toutes dimensions, posdée ef assemblée, les hois de cloisan-

rire eramponnes, aves entaillles, Le motre cube. o o0 000 0L 00 0L L

{Pour les bois de cloisonnage, les dimensions sont eelles des plans.
Tout potean de cloizon devrea dtee solidement cramponnd haot ot bas anx
solives: Ventrepronenr réclamera & temps [es erampons au serrarier soi-
vant détail du plan.)

Planches d'entrevonx posdes sur lattis elondes contre les salives ot
comprises dans le prix; lesdites planches seront bien jointes et & convee-
joints, Le mitre carrd compris surfaces des solives, . . e e e e e e e

Feealicrs en sapin 4 quartiers tonrnants de 0o 80 de lavge, girons de
pm @3 sans o saillbie, Dmons extéciears de 00046, les antres de 0005 mar-
ches de omons  d'épaissenr aves contremarches of mains-courantes  sor
potelets, La marche, tout compris. .« . o o . 0 0 o o o o .. .

Esecaliers de cave & quartier tournant, sans contremarche. . . . .

Idd. droits des maisons & reg-de-chaussdée, sans contremarche,

Facons des tétes de chevrons of pannes rabotées, Ia RS, e ..
Plancher du grenier & fenillure de 0m,0245 d'dpaisscur. Le mdire carrd
Planchers en sapin, rabotd, ordinaire, de 0m 027 3 joint plat, Le m. ear.
{Les planches en sapin poar planchers et eloizons qoi seront trop larges
et qui par leur nature tendraient 4 se fendre, devreont étre scides par ie
copnr et mises bout & booat.)
Socles de 043 de hauteur, 0=,024 d'épaissenr, i rives abattues, le
metre Indaire o .o 0 . 0 0 L d h s h e h h e e e e .

Volets unis en sapin de 0 627 avee deux Scharpes en chiéne et Spousant
la forme de appui en pierres de taille. Lo paire. . . . . . o 0 . 0 o o o ..

Portes en sapin & 2 panneaux, avec chambranles ot revétements, de
o T0 0 0 s de large sar 20 de haoteor, bitis de (e 03 d'épaisseur, pan-
neaux de 6m,027 (Cépaissear, la pides mise en place, compris foarnitures
et pose des peintures, mais seulement pose de la ferrarve, - 0 L L L L L L

Portes d'entrde en sapin, unies, aves dcharpes en chine, douhblées extd-
rieurement de lames de saping, posdes § recouvrement avec impostes en
chéne, portant larmier satllant, flxe et vited . haoteur de la baie, 2@ 50,
largeur, 0= 90, La piéce. . . o . 0 0 0 0 o v v o o .

“ e a e w w o= o o= 3 s o8 4

chéne, La pitee, . . .

Trorte de cave, unie, en sapin, aveo dcharpes on

Cloisons en planches de sapin rabotées & 2 faces, & fenillures avec
couvre-joints, dpaisseuar 0w 027 planches  aligndes parallélement et de
largear dgale, Le métre cared. © . o o L 0 0 0 0 4 e 0. -

Portes d'armolres des maisons a rez-de-chawssdée. La pidoce.

Idd. A dtage. i, . ..
Garde-corps de Uescalier du grenier avec polelets de w08 sur Gm s,
Lo pidee. o . 0 0 0 v o v v e o o .

Sidge des privis avec couvercle, Lo pides. o o o

I . T T T

« = o m x ow s s = & w
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Tablette d'appui de croisée, en chéne. La pitee. . ... 0L L L L. L. » ThH
Les sonssignds seront responsablos de toutes les clefs qui leur seront remises nar
le serrurier ou le fournisseur des serrures.

Fait double & Mulhouse, le 1°° {évrier 18, ..

L Eatrepreneur,
Pour MAdministration des Citds ouvridres

L Avehitecte

VITIRETLIE.

Entre 'Administration des Cités onvritres de Mulhonsze, ete.,

Le sicur X... s'engage & faire toutes les fendires des maisons i
Seront construites en 18, .. Bois, ferrements et facon seront irrépro-
chables. Les traverses inférieures seront d'une seule pitee et dpouse-
ront la forme de la pierre. Le verre sera uni et de bonne qualité.

Le soussigné aura a prévenir Uinspecteur des travaux pour véri-
fier son travail avant de poser la premidre couche de peinture sur les
fenétres qu'il doit livrer peintes 4 deux couches,

Les macons étant engagés a liveer leurs maisons 2 la pose de la
Menuiserie et de la vitrerie : la moiti¢, le 15 juin, Vautre moitié, le
15 juillet, les fendtres devront done dtre prétesd cetle épogque et posées
mmédiatement, de facon & ne pas retarder le menuisier quil n'a que
8ix semaines aprés chagque  délai ci-dessus, pour livrer les maizons
tomplétement achevées.

Les paiements se feront le premier lundi de chaque mois, désigné
Comme jour de paie. A cet effet, il sera fait un métré des travauy mis
en place, et les quatre cingquitmes du montant de ce métréd lui soront
Payeés, Aprés Pachévement des travaux, 'entreprencur remeitra son
mdétps qui, aprés vérification, sera soldé, sauf un dixidme qui restera
®0 garantie pendant une annde.

Le mortier de bourre sera posé par les macons 4 la demande de
1'&51111'{51}r{5|m1ﬂ' soussigndé qui les avertira la veille,

Le prix convenu est de newf francs ecinguante centimes par métre
Carrd,

Fait double 4 Mulhouse, le 1° février 18, ..

L' Fatreprenciusr
{ ' . - _
Pour VAdministration des Citds -

L Architecte,
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SERRTURERIE ET FERRONNERIL.

Fotre 1o Société mulhousienne des Gités ouvrieres, ete.

11 a 6t¢é convenu ce (ui suit =

L entrepreneur soussignd X... entreprend la serrurerie des maisons
qui seront construites en 18. ..

Tous les ferrements geront faits chez lui et non en fabrique; seront
solides, en fer de bonne qualité et conformes aux cehantillons dépo-
ség, tant sous le rapport de la forme que sous celui des longueurs el
Epaisseurs.

La pose de tous les articles sera faite avec soin: les pentures auront,
celles des volets, un clou riveé; celles des portes dentede, un boulon
dans le premier trou, et toutes seront renforcées i cité des gonds.
Fourniture et pose devront contribuer a donner la plus grande =solidite
5 tous les ferrements. Les gros fers auront les dimensions prescerites.
Les poids exeédant aux demandes resteront & la charge de lentre-
]._'I‘I‘UL'H-}‘L]-I‘.

A mesure de livraison des fers pour murs, planchers, ete., I'entre-
preneur devra les faire reconnaitre, et demander un attachement signe
constatant leur poids avee désignation de la place. -

A cet effet, & chaque livraison, Uentrepreneur presentera deux fac-
tures signdées par lui; elles seront reconnues et 'une lui sera renduoe,
signée par Uinspecteur; autre demeurera consignée dans les attache-
maonts.

Lentrepreneur garantit ses travaux pendant deux ans qui conrront
i partir de leur achevement. 1] devra étre prét @ livrer & mesure des
besoins, et devra donc avoir préparéd ses gros fers quand les macons
seront au premier poutrage, et sa serrurerie quand les menuisiers con-
meneceront la pose; un retard de sa part autoriserait Uarchitecte 2
commander 4 d'antres entreproncurs co qui mangquerait, et ce, a ses
frais.

Les palements se feront i mesure de livraison, le premier lundi de
chagque mois, considéré comine jour de pale, sauf un cinguitme qui
restera jusqu’a Uachévement des travaux. Ceux-el terminds, Uentrepre-
neur sera soldé jusqu'a concurrence dun dixitme qui restera en ga-
rantie pendant une annéoe. -

L'architecte se réserve le droit de refuser tous les ferrements difee-
tueux et n'ayant pas les dimensions prescrites.
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Les prix convenus sont les suivants :

Porie dlentrde, montée sar 2 pentures droites renforedes 4 Ia naissanees, poids s
5 Kilos, compris les gonds, et dont le premicr tron est disposé A recevoir an Liogg-
lon, les autres trous ont des clous rivés; 2 gonds & consoles et & scellement dans
la plerre, une serrure denx tours, canon en  for pour Parbre fixé sor faux fond,
coflre reanfored, ignée en for 4 hascule intérieuroment ey poignds en for tournde
@ Vextdrionr ; lomgriear de la penture, 0=,60; largour, (m, 0454 ; dpaisseur, 0m 0065 ;
quant 4 la forme, semblable au modele ainsi gque la ferrure. Par porte avee
II'.?-*:-L‘..-..................,...-,,....._-..... 13 fr. 30

Une paire volots, 4 pentures droites montées sue gonds, 9 tourniguets
a4 dauerre de battements ot glissidre de retenue fixde aux voletls, 2 crochets
4 piton, poids total : 2 kil 800 5 longueur de la penture, = 48 5 largeur,
Um. 030, épaisseur, 0m 003, Prix par paire, posée avec soin, . . .

—
U

Gros fers de foufe nature pour ancres, dtriers, tirants, cie, Lo Kilog. . . » 70
Bague ef support de tuyan e fumde, La pitee. o . L, . . . S 1
Id. de privds, L 1 B0

Fervements dune porte de jerdin ;2 pentures droites avec gonds sar
Platine ¢t 1 loquet; le tout posé avee Soin, par porte. ..o, L L L L L. @ na

Les serrares (les portes d'entrée doveont toutes avoir des clefs varides ol diffs-

Tentes de celles des anndes procedentos,

FFait double a4 Mulhouse, le 1 février 18, |

L' Entreprencur,
Pour 'Administration des Cités onveidres :

L Aprelidtocte,

FERBELANTERIE.

Entre la Soeciété mulhousienne des Cités, ete.,

Il & été convenu ee qui suit :

Le sieur X... s'engage a faire la ferblanterie de toules les maisons
qui seront construites en 18, ..

Tous les matérinux seront de bonne qualits.

Les gouttitres pendantes et tuyaux de descente seront peints an
blane de zine a deux couches avant la pose. Les gouttitres devront étpe
Souddes intérieurement et extérienrement ; les tuyaux de descents Je-
vront étre placés bien perpendiculairement et au milieu des frumeanx.
Les erochets également peints 4 deux couches avant la pose,

L'entreprencur devra étre préta poser aussitdt quun batiment sera
“ouvert, et devra avoir termind a premitre réquisition ; fante parlui de
-‘-"ﬂb,‘y' conformer, 'architecte est antorisé & faire exteuter par d'autres et
i son compte les travaux en retard et 4 lui faire subir une retenue de
¥ fr. par jour et par groupe de quatre maisons.
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I entrepreneur garantit ses iravaux pendant deux ans. Les paiements
e foront 4 mesure de liveaison, sauf un cinquitme qui restera jusqu’a
Vachiévement des travaux. Geux-ei terminés, les entrepreneurs seront
soldés jusqu & concurrence dun dixieme qui restera en garantie pen-
dant nne annee.

Les prix convenus sont les suivants :

Chéneanx pendants petit moddéle en fer blanc W souddés intérienrvemnent et oxbé-
rieurement, peints aun blane de zine, comrne dit, crochets peints ol poss COMPriss -

Lo metre Hncaice mesurd on place. . o e v v e o v e e e s m ot s 1 T7h
Tuvaux de descente en fer-blane XX petit modéle, peints & deux cou-
ches, crochels peinls ot pose comprise. Lo matee Hndaldre. o o o s o 0 0 - e 1 G0

Tuyaux d'écoulement des eaux  monageéres, en zine, ne 120 Le Tl

linéaire posé, sans plus-value pour les comdag . o o o v @ o & 2w = o= = s 4 1 o0
Goarniture dune tuile viteée de ventilation en fer-hlane XX, verre dloubile
compris. La pidee. ... . A

A e T e T T ul »n

Garniture en for blane XX d'une tuile de vontilation . . . « « « « -« -« - 2 G
(L'entreprencur devin prendre la tuile ches le magon et 1o lai rendra.)
Crapaudine pour dvier, Ia PRce POREE. L L L e e e e e e e e e s " 50
Fer-blanc pour garnitures de chemindée sur le toit. Le mitre corrd mis

on oplace, o .. 0w s e - s

Fait double & Mulhouse, le 1°7 février 18...

L' Entreprencur,
Pour 'Administention des Cités onveicros @

Lo Avelitecio,

PEINTURE.

Fotre la Socicté mulhousienne des Cités ouvritres, ele.,

[l o ¢té convenu ce qui suib =

Lo sieur X... déclare entreprendre la peinture des maisons qui seront
construites en 18..

Toutes les fournitures seront de bonne qualité, le travail irrépro-
chable et conforme aux régles admises.

1l devra étre des i présent a ladisposition de linspecteur des travau®
pour la peinture au miniun des ferrements afin que ladite peinture n¢
souffre aucun retard.

Tous ses travaux devront étre terminds le 15 septembre. Passé c°
délai, I'architecte est autorisé & faire exécuter par d’autres les travauX
en retard, et ce, aux frais du sieur N... sans autre sommation gqu'ul
ordre transmis par lettre chargée.
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Les fenétres seront mesurdes avee développement des fenillures ; les
carreaux seront déduits, saufl cing centimotres sur chaque face en
hauteur et en largeur (pour chaque carreau), qui seront accordés pour
plus-value.

Les paiements se feront au fur et & mesure de Pavancement des
travaux. Ceux-ci terminés, ils seront soldés, saaf un dixiéme qui sera
retenu pendant une anndée durant laquelle Pentreprenecur garantit tous
ges lravaux.

Les prix convenus sont les suivants :

Peinture & I'huile & 3 couches, compris rebouchage. Le mitre carrd. . 0 fr. 70
Id. &2 couches, idl. e oL, " Hh

Un numéro comime ceux de la ville. . . . . . . . . . . ... e W &0
Peinture de tons les ferrements intérieurs par maison . . . . . . . . . . 1 @5
Iid. s miniwmn, des ferrements ot crampons, par maison, . . . . . 1 »
La. id. dune garniture de tuile de ventilation. . . . . . . 1 25
Ld. des ferrements d'une porte de jardin . . . . . . L L . . . ... # &0

Fait double & Mulhouse, le 1°° [évrier 18...

L’ E'ntreprencur,
Pour VAdministration des Citds owveicres

Lo Avehitecte,
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COMPAGNIE IMMOBILIERE DE LILLE

Articne preMiEr. formes de Uadiudication. — Lladjudieation se
fera en deux lots, sur soumissions cachetées, au rabais de tant pour
cent sur 'ensemble des travaux de chague lot.

Awnr. 2. Concurrents. — Ne =ont admis & concourir que  les entre-
preneurs et maitres ouvriers en biatiments, tels que macons, charpen-
tiers et menuisiers.

Anr. 3. Validité de la sowmission, — Toule soumission, pour &re
valable, devra :

1° Fitre rédigée sur papier timbré, et dans la forme indiquée au
présent cahier des charges;

2° Kxprimer en toutes lettres le rabais offert par cent francs sans
stipulation d’aucune condition éventuelle; la quotité sera exprimée par
franc ou demi-frane sealement;

3° Btre accompagnée de la patente du soumissionnaire ou d'un cer-
tificat constatant qu’il est patenté;

4° Etre accompagnée encore d'un certificat déliveé par un architecte
attaché i un service public constatant la capacité et la spéeialite de
I'entreprencur @ ce certificat ne devra pas aveir plus d'un an de date;

5° Enfin étre appuvée du récépissé du dépol de garantie exige par
I"article 5.

Le soumissionnaire qui voudrait concourir pour plusieurs lots a I
fois, devra remetire une soumission spéciale pour ehagque lot.

Anrt. & Dépdt de sowmission. — La soumission sera insérée dans une
premiére enveloppe cachetée et sera ensuite mise avee la patente du
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soumissionnaire, le certificat de capacité et le récdpiszé dont il vient
d'étre parlé, sous une deuxiéme enveloppe portant pour inseription :

Nowmssion powr les fravawe de inaisons d oweriers (17 lat de 360,000 ir.
Ote 2 Lot de 240,000 fir.).

Les soumissions qui ne seraient pas aceompagndées de ces pitces
régulitrement établies, seront rendues & leurs auteurs gans d&tre lues;
de plus, le Conseil d'administration de la COMNpagnie se réserve expres-
sément le droit de refuser toule soumission qui, quoique régulitrement
présentée, Iai semblerait devoir étre rejetée pour des motifs qu’il ne
Sera pas lenu de faire connaitre.

Awrr. 5. Dépit de garantic. — Toute soumission devra étre priécédée
du versement d'un dépit de garantie qui est fixé 4 3,000 franes pour
le 122 1ot, ot &4 2,000 franecs pour le 2° lot.

Ces sommes devront étre dépostes en numéraire 4 la eaisse du
Feceveur géndral du dépariement.

Les dépdts de garantie des soumissions non acceptées seront rendus
dans les trois jours qui suivront I'adjudication.

Ant. 6. Prononced de Uadjudication. — La réception des soumissions
tlant terminée, il sera procédé 4 Vouverture des pagquels par la ropture
dun premier cachet, afin d'examiner d'abord les certificats des archi-
tectes el les récépissés de versement du dépot de garantie. Les concur-
tents et le publie se retireront ensuite de la salle d'adjudication, et le
brésident, aprés avoir consulté son Conseil d'administration, arréters
la liste des concurrents agrées, Celle opération termindée, la séance
redeviendra publique et les concurrents seront rappelés dans la salle;
le président annonecera la décision du Conseil, Les soumiszions des
Concurrents seront alors ouvertes, eclles seront lues publiquement,
Humdérotées et paraphdées.

L’adjudication sera prononcée séanece tenante en faveur du soumis-
Slonnaire qui aura offert le plus fort rabais, et & défaut de validite de
la soumission de ce dernier, en faveur de Dentreprencur dont la
S0umission reconnue réguliére suivra immédiatement dans ordre
des prix.

Dans le cas oft plusieurs sowmissionnaires auraient fait le méme
I_'&hais et o0 ce rabais seratt le plus avantageux, ils se retireraient imme-
diatement dans des pitees séparées pour v dresser de nouvelles sou-
IMissions quils déposeront cachetées sur le bureau. Liadjudication
Sern ensuite prononceée en favenr de auteur de la soumission la plus
dvantageuse,

AwrT. 7. Cautionnement. — Pour streté et garantic de Madjudication,
1111(1j udicataire sera tenu de fournir, dans les dix Jjours qui suivront ad-
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judication, un cautionnement en numdraire dont le montant est fixé
A 6,000 francs pour le premier lot el o 4,000 francs pour le second.

Les valeurs versées a titre de dépot de garantie de soumission pour-
ront étre affectées au cautionnement.

Ce cautionnement sera versé i la recette générale du département
du Nord pour le compte de la Caisse des dépdls et consignations.

Awr. 8. Dommages-intéréts en cas de venoneiation. — En cas de renon-
ciation de la part de 'adjudicataire, soit par refus de signer au procéss
verbal d’ajudication, soit par non-accomplissement de 'obligation de
fournir le cautionnement dans le délai fixé par Darticle précédent, le
dépot de garantie fait en exéeution de Darticle 5 restera acquis a la
Compagnie & titre de dommages-intéréts.

Awrr. 9. Délai pour Uachévement des travawe. — Immédiatement
apres D'adjudication, Uentrepreneur devra, sur Vordre éerit du prési-
dent de la Compagnie, se mettre en mesure de commencer les travaux
et les poursuivre activement, de maniére a ce que toules les maisons
soient couvertes pour le 1°F novembre prochain, et le tout compléte-
ment achevé pour le 15 mai 1869; passe ce délai, i1 lui sera fait une
retenue de 50 franes par chaque jour de retard sans préjudice des
mesures qui pourraient étre prises en vertu de Darticle 18.

Le resserrement des planches se fera dans le courant du mois d’aonut
1869,

AnT. 10. Sous-traités. — L’adjudicataire ne pourra sous-traiter pourt
la totalite de ses travaux, il ne pourra le faire pour quelques poarties
quavee le consentement du président de la Compagnie, qui devrd
agréer le sous-traitant. Les adjudicataires n'en demeureront pas molns
seuls engagés vis-a-vis de la Compagnie et responsables des travaus

Anr. 11. Conduite des travauz., — Les lravaux seront exéculés sous
la direction et la surveillance immédiate de Uarchitecte de la Gompa~
enie, aux ordres duguel entrepreneur sera tenu de se conformer.

I entreprencur sera tenu davoir dans ses chantiers un nombre
suffisant d’ouvriers pour conduire activement les travaux, et I'ar-
chitecte aura le droit den exiger augmentation toutes les fois qu'il 1e
jugera nécessaire.

Lentreprencur devra se conformer aux indications du devis ainsi
quaux plans et instructions qui lui seront donndés par architecte tant
pour la bonne confection des travaux gue pour Iordre & suivre dans
leur exéeution suecessive.

1l ne pourra réclamer en sa faveur les usages anciens ou nouveaus
établis, soit pour la qualité des malériaux, soit pour le métré, soit pouf
la maticre d'emplover ces matdériaus,
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Awr. A2 Formalités wmunicipales. — Llentrepreneur devra se pro-
curer, a ses frais, tous les objets de sireté commandés par la police ;
il devra faire les démarches auprés des autorités locales pour obtenir
toutes les permissions que les circonstances exigeront, et il se confor-
mera a toutes les lois et ordonnances de police, Il exéeutera également
a ges frais toutes les eldtures tant intéricures qu’extérieures, que néces-
sitera la s@ireté de la construction et qui lui geront commanddés par Uar-
chitecte.

Amnr. 13. Modifications pendant les travaur. — Si, pendant le cours
des travaux, il était reconnu nécessaire de faire des augmentations,
suppressions ou modifications aux ouvrages indiqués aux devis, 'en-
irepreneur serait tenu de se conformer anux nouveaux détails ou ordres
qui, a cet effet, lui seront donndés par éerit par architecte, ot il lui en
sera tenu compte en plus ou en moinsg, d'aprés les prix portds aux
devis et réduits du rabais de I'adjudication; il ne pourra réclamer de
plus-value & propos de prétendus bénéfices qu'il aurait pu faire sur
les articles supprimés on modifids, _

Si l'on jugeait nécessaire d'exéeuter des ouvrages ou parties d'ou-
vrages non prévus anx devis estimatifs, les prix en seraient réglés par
assimilation aux ouvrages les plus analogues, ou d'aprés les prix de la
ville, sur lesquels on appliquera le rabais fait par 'adjudication.

Dans I'un ou Uautre cas, 'entrepreneur acceptera par éerit, dans un
délai de dix jours, les prix arrétés; passé ce délai, ces prix seront censés
avolr ¢té acceptés par luai.

La Compagnie, s'il lui convient, pourra fournir des matériaux, et,
dans ce cas, la mise en ceuvre sera seule payée a Uentrepreneur, avee
application du rabais.

La Compagnie pourra également, pour eertaines parties des fravaux
quelle désignera pendant exécution, prendre 4 son compte les frais
de main-d’euvre.

Arr. 14%. Réception des matédrinur. — L'entrepreneur ne pourra em-
Ployer que des matériaux de bonne gqualité. Ces matériaux seront recus
pararchitecte ouw son représentant ; cenx qu’ils n'admettront pas seront
enlevis sur-le-champ ou jetés aux décombres. L'enlévement aura lieu
anx frais de 'entreprencur, s'il n'exéeute pas d'apres Uordre qui lui
en gera donné par 'architecte.

Art. 15. Vice de construction el emploi de wmatériaur défectucus.
Diégits. — Si quelques défauts échappaient dans 'examen et qu'ils
Tussent apercus aprés Uemploi, Uentreprencur n’en sera pas moins
ohligé de démolir les ouvrages et de les faire reconstruire avee d’autres
Matériaux reconnus valables.

17
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Il en sera de méme pour toutes les fournitures el mains-d'wuvre
qui ne seraient pas faites selon les régles de art.

1l sera responsable de tous les dégats qui résulteraient des retards
qu’il apporterait a Uexéeution de ses ouvrages et du défant de précau-
tion sulfisantes.

ART. 16. Mise en végie. — Si, par suite de négligence ou deretard dans
la fourniture ou Vemploi des matériaux, Ventrepreneur apporte & exé-
cution des travaux une lenteur préjudiciable & leur achévement pour
I'époque fixée par Varticle 9, le Conseil d’administration, sur le rap-
port de l'architecte, fera poursuivre les travaux aux frais dadit entre-
preneur, sans &tre obligé d'employer les voies judiciaires. Gette déei-
gion lui sera signifiée par éerit par le président du Conseil.

ArT. 17. Réglement des travauwre. — Tous les ouvrages qui ne seront
pas susceptibles d’¢tre mesurés seront réglés par Uarchitecte aux taux
ordinaires, avee déduction du rabais obtenu par Padjudication.

Ant. 18, fdsiliation. Si un adjudicataire ne remplit pas fidele-
ment les obligations qui lui sont imposées par le présent cahier des
charges, =i les travaux sont mal confectionnés, £'ils ne sont pas ter-
minés dans le délai stipuls par article 9, architocte pourra suspendre
les travaux sans autre forme qu'une simple notification approuveée par
le Conseil d’administration de la Compagnie.

Art. 19, Folle enchére. — Dans le eas ol la résiliation serait pro-
noneée, 'architecte dresserait un état de situation des travaux exdéentes,
leur valeur v serait fixée conformément aux devis et diminudée du
rabais consenti par I'entreprencur.

11 serait ensuite pourva 2 la continuation des travaux par voie de
régie, aux frais et risques de D'adjudicataire déchu, & moins que la
Compagnie ne préfere proeéder a une nouvelle adjudication a folle
enchérea.,

Si cette dernitre ou Uexéeution en régie présentait des exeédants de
dépenses, ils seront préleveés sur les sommes dues & 'entrepreneur eb
sur son cauntionnement, sans préjudice des recours a exercer contre [ui
en cas dinsullisance.

Si, an contraire, l'exéeution en régie ou l'adjudication sur folle
enchére amenait une diminution dans les prix des ouvrages, Uentre-
preneur déehn ne pourra réclamer ancune parl du bénélice gui resters
acquis a la Gompagnie.

Awrr. 20, Réception des travawr. — Apris Pexdeution des travaux,
Ventrepreneur fera place nette de tous les matériaux el gravois gqui s¢
trouveraient sur les chantiers.
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Arr. 21. —TLorsque les travaux seront terminés, Parchitecte en fora
réceplion, s'il y a lieu, et dressera procés-verbal de cotte opération en
présence du Conseil d'administration ot de 'entrepreneur. Liadjudi-
cataire restera responsable de ses travaux, conformément aux articles
1792 et 1799 du Code Napoléon, méme apres Ia restitution de son cau-
tionnement.

Anr. 22.—I1 ne pourra, sous aucun prétexte d’erreur ou omission dans
la composition des prix des estimations, revenir sur cenx par lui con-
sentis, attendu qu'il a di s'en rendre préalablement un compte exact.

Anr, 23, Ftais de situation des travaue, — Au fur et 4 mesure de
Pavancement des travaux, architecte dresszera des états de situntion
¢l proposera, s'il le juge nécessaire, le paiement d'a-compte pouvant
8'¢lever aux 8/10° du montant des travaux exécutés et de la valeur des
mmatériaux rendus a pied-deuvre.

II nie sera pas accordé d’a-compte pour une somme moindre que
106,000 fr.

Le neuvieme 10° sera pavé aprés la réceplion provisoire, et le
dernier 10° ainsi que le cautionnement seront remboursés un an apris
ladite réception.

Awrr. 24, Police des ateliers. — Llarchitecte et son représentant
auront le droit de renvoyver les agents et ouvriers de Pentreprencur
bPour cause d'insubordination, dincapacité ou pour défaut de probité,

Awt. 25. Frars d'adjudication. — Les droits de timbre, les frais
Limpressions et de publicité auxguels 'adjudication aura donné lieu,
Seront a la charge des adjudicataires qui seront tenus d’en acquitler le
montant an prorata de importance de chaque lot, dans les trois jours
qui suivront 'adjudication.

Si, par suite de U'inexéeution par Padjudicataire de 'une des condi-
tions ci-dessus, il devenait nécessaire de soumettre les preésentes 4 la
formalité Jde I'enregistrement, tous les droits auxquels cette formalite
donnerait ouverture seront entiérement a la charge de D'ajudicataire,
ety & défaut par ce dernier de consigner Uimportance de ces droits en
temps utile, la Gompagnie immobiliére pourra en faire la retenue sur
le prix des travanx.

Fait en Conseil d’administration, 4 Lille, le 26 mai 1868,

Lo nrdstdent ow Coanserl
i y

Hexn: VIOLETTE.
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MODELE DE sOUMISSION

Je soussigné (nom et prénoms), entrepreseur de...., demearant a..., apris avoir
pris connaissance des plans, devis, avant-mdétrd et cahier des charges concernant
les travaus 4 exconter pour la construction de maisons d'ouvriers & Lille, i en rage
o exceuler les travaux formant le.... lot de Vadjedication, et gqui sont évalués au
devis & la somme de,... {(Porter la somme en toutes letlres) moyennant un rabais
unigque de... (Mettre le rabais en toutes letlres) par cent frapcs,

Je me soumets et m'engage en outre 4 Pexéeution de toutes les clauses et condi-
tions instrées dans les devis et cabier des charges dont j"ai pris connaissance,

Fait a le 1368,
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SOCIETE LIEGEOISE DES MAISONS OUVRIERES

CIHAPITRE PREMIERR

CONDITIONS GENERALES.

AnTicrLe PREMIER. — Les matériaux & emplover doivent étre de pre-
micre gqualité et conformes aux plans et devis descriptifs ci-annexdés.
Ils geront mis en wuvre suivant les régles de D'art et devront étre
acceptés avant leur emploi par le directeur de la Société ou son
délégud.,

Les bois devront éire bien secs, sans nceeuds vicieux, ni aubier, ni
Maches. Les assemblages des charpentes et de la menuiserie seront
ajustés et exdéentés avee soin 3 les mortaises recevront de la couleur a
I'huile avant d’étre chevillées.

Ant. 2. — Lorsque les maodéles seront donnés comme types, 'adju-
dicataire devra s'v conformer rigoureusement, & moins qu'il n'ait &té
dérogé a cette condition par une autorisation expresse et éerite du
directeur.”

Art. 3. — Les ouvrages non conformes aux plans et conditions
générales ou spéciales déterminées dans le présent cahier des charges
geront démolis et reconstruits aux frais de I'entrepreneur,

Si Vorigine et la qualité des matériaux, les dimensions et les détails
des ouvrages, n'ont pas été spécialement définis au eahier des charges
¢t aux plans, Uentrepreneur sera tenu de se conformer a ce qui est
généralement en usage dans les bonnes constructions faites selon les
régles de 'art.

ArT. &. — L’entreprise constitue un forfait. L'entrepreneur est
P
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censd s'dtre rendu compte et avoir caleulé les prix et métrés des travaux
repris aux plans, devig desecriptifs et cahier des charges. Il ne pourra
réclamer aucune indemnité du chel de pertes, fausse main-d’euvre ou
travail imprdévi.

Art. H. — Le directeur de la Société pourra tounjours exiger le
nombre d’ouvriers qu’il jugera nécessaire pour que les travaux soient
terminés aux époques fixées au présent cahier des charges.,

Dans ee cas, il devra en prévenir entreprencur par éerit, et si, dans
les trois jours qui suivront il n'est pas fait droit & sa demande, il
pourra prendre d'office des ouvriers aux {rals de Uentrepreneur.

Arr. 6. — Les outils ou autres objets nécessaires & Dexdéeution des
travaux, tels que cordages, chévres, pompes, brouettes, échalau-
dages, ete., sont a la charge de 'entrepreneur, qui devra fournir en
outre les jalons, niveaux, gabarits et aides nécessaires aux tracés et
métrés.

Anrt. 7. — L’entrepreneur reste soumis & la responsabilité prévue
par les lois et réglements de police, et notamment & celle gqui résulte-

rait de son imprévoyance. I1 devra se trouver constamment sur les tra-
vaux, ou s'v faire représenter par un maitre-ouvrier ayant ses pleins
pouvoirs pour faire exécuter les ordres du délégue de la Socidteé.

Ant. 8.—L’entrepreneur peut étre tenu de faire, an prix de 5 p. 100
au-dessous des prix du borderean de 'eniretien des batiments de la
ville de Liége, les travaux supplémentaires ou accessoires qui ne
seraient pas compris dans le traité a forfait conclu par lui.

Art. 9. — St pendant la durée des travaux la Société reconnaissait
la convenance ou la nécesszitd de modifier les plans, entreprencur
devra se conformer & ce qui sera prescrit a4 ece sujet, sauf 4 régler les
conséquences des changements, soit quant an prix, soit quant au délai
accordd pour l'exécution des travaux, sur les bases de l'article 8 ci-
dessus.

Arr. 10. — L'entrepreneur devra garantir a ses frais toutes les par-
ties de constructions sujettes a détérioration pendant 'exéeution des
travaux et jusqu’a leur réception définitive.

Art. 11. — Il v aura deux réceptions des fravaux, 'une provisoire
au moment de leur achévement, Dautre délinitive, trois mols apreés.
La réception me sera considérée comme définitive, que lorsqu’il en
aura ¢té donné acte par un administrateur de la Société,

Arr. 12. — En cas de retard dans achévement des travaux, la
Sociétd pourra mettre entrepreneur en demeure, par exploit d'huis-
gier ou par leftre recommandde, et si, dans la huitaine de la date de
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Ia lettre ou de I'exploit, les travaux n'étaient pas achevés complétement,
Pentreprencur subira de plein droit une pénalité de francs pour
chagque maison et par jour de retard. Cette somme stipulée a titre
d'indemnité sera retenue sur le prix de I'entreprise. L’entrepreneur ne
pourra s’y sousiraire sous aucun motif, &'l ne reproduit pas la preuve
éerite, gqu'il lui a &té accordé un délal par le directeur-gérant de la
Socidte.

Anr. 13. — Les dispositions et dimensions en général sont indiquées
aux plans joints an présent eabier des charges, mais les détails seront
donnés a lentrepreneur pendant Vexécution des travanx.

Les maconneries sont figurées par une teinte rose, les pierres de
taille par une teinte bleue, les bois par une teinte jaune.

CIHAPITRL 11

CONDITIONS SPECIALER. — DJ'-".':":LATS, FOUILLEE DES CAVES
ET FONDATIONES, ETC.

Anr, 14. — Les terres végétales seront déposées aux endroits indi-
qués par la direction ; les graviers, schistes et décombres scront trans-
portés hors de la propricté. Aprés I'achévement des travaux, le terrain
sera hien niveld, et Tes terres végdétales seront mises au-dessus, sur une
dpaisseur de 07,30 au moins, le tout au Irais de entreprencur et
selon les indications du directeur-gérant de la Société.

MACONNERIES.

ART. 15. — Les maconneries seront assises sur bon sol, reconnu tel
par le directeur-gérant ou son délégué. Llassise =era bien damdée et
recouverte d'une couche de chaux en poudre. Les premiéres assises
seront faites en libages ou en brigques au choix dun directeur; les
brigques seront bien cuites et bien dures.

L’entreprencur pourra employer dans les fondations des briques pro-
venant de démolition, 4 1n condition gqu'elles solent reconnues de bonne
qualité et hien nettoydées avant leur emploi.

Toutes les maconneries, a partir du niveau du terrain, seront faites
en briques neuves posdes suivant les meilleures régles de 'art en liaison
i refus. )
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Anr. 16, — Les conduites de cheminées anront une forme elliptique
rigulicre de 0™,15 % 07,21, faite sur un calibre en bois, Ges conduites
soront hien enduites 4 Uintérieur au mortier & la bourre avee chaux
conlée.

Il sera laissé une conduile de cheminée dans 'une des caves de
chaque batiment.

Les souches de chemindes dépasseront le failtage dua toit de 0™,95 au
moins, elles seront bien réerépies.

Des conduites d'un diamétre de 0™,15 pour la ventilation de chagque
chambre seront mdénagées dans les murs; elles sortiront du toit au
moven d'un tuvau en grés. Le tout sera fait selon les indications du
directeur de la Société,

L'entreprencur reste responsable du tirage des cheminées et des con-
iuites d'aérage.

ArT. 17. — Les votules des caves extradossées de niveau et bien soi-
cnées auront une brique d'épaisseur A la clef, Les brigues seront de
premiére qualité. Les caves seront pavées de briques sur plat posées an
mortier sur fond de sable ou de cendres; un lait de chaud sera could
dans les joints aprés I'achévement de ce pavage.

MORTIERS.

Arr. 18. — Les mortiers pour les différentes espéces de maconnerie
seront faits d'aprés les régles de lart et les instructions de la direction,
sous un Aangar pavé en brigques situé prés des (ravaux.

Le mortier employé dans les maconneries de fondations sera eom-
posé d'égales parties de chaux hydrauligue et de sable ou cendrées de
brigques.

Le mortier, pour les maconneries en ¢lévation, sera ecomposé de six
parties de méme chaux éteinte, deux de sable et deux de cendrées de
briques ou gravier fin tamisé.

Les facades et pignons seront réerépis solidement et proprement, au
naturel, avee joints bien ecoupés. —— Les autres murs en général, tels
que les parements de caves, de greniers, ete., se feront 4 la dague, au
fur et 4 mesure de 'exdécution des maconneries.

PIERRES DE TAILLE.

Art. 19. — Les pierres de taille seront de 'espice dite petit granit
des earrieres de 'Ourthe ; elles =zeront d'une nuanece uniforme, sans
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taches hlanches ni défant queleonque, taillées au fin ecisean sur toutes
les faces apparentes; elles auront les formes et dimensions renseignées
aux épures, plans et tableau d'appareil remis a4 lentrepreneur, qui
devra les retailler aprés lenr placement, si elles ne se raccordaient pas
parfaitement entre elles ; les joints seront mastiqués au clment apros
lour pose.

CARBRELAGE.

ArnrT, 20, — Les vestibules, les places du rez-de-chaussée, et les
entrées de eaves seront pavés en pierres bleues seiées de Dinant. — Ces
pavés devront avoir une épaisseur de 0™,0% an moins ; ils seront posds
an mortier, sur fond de sable bien battu. — Les joints seront réguliers
¢l me pourront excéder 07,002 de largeur. La pose se fera dTapris les
indications du directeur de la Société.

ENDUITS SUIL MURS ET PLAFONDS,

Art. 21, — Tous les murs, cloisons et plafonds seront enduits de
trois couches de mortier., — La premiére couche sera trés-mince ; la
seconde sera dressée de manidre 4 ce que les surfaces des murs et cloi-
soms solent parfaitement d’aplomb ; la troisieme couche sera en blane
pour les plafonds et en gris pale pour les murs et ecloisons des vesti-
bules, cages d'escaliers et chambres, ces faces devant éire peintes a la
détrempe.

Les lattes des plafonds seront en chéne, sans aubier, bien droites et
placées jointives. — Apres achévement des travaux, les plafonds qui
ne seraient pas parfaitement blancs, seront peints 4 la détrempe aux
frais de I'entreprencur,

La echaux sera coulée sur place, un meis avant son emploi. — Tes
mortiers se feront dans des baecs et 4 couvert; ilz devront é&tre faits
quatre jours avant leur emploi.

CHARPENTES.

ArT. 22. — Les charpentes des cloisons seront construites en posse-
lets de gapin du Nord, de 0™,08 x 0=,11 d'équarrissage.
Les montants seront d'une pitee sur leur hauteur. Les montants et
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traverses des portes seront prépards de maniére a étre bien d’aplomb
el de niveau.

Les traverses des cloizons sur lezs murs du rez-de-chaussée seront en
posselets de chéne de 07,11 X 0™,12 d’équarrisage. — Les vernes de
la toiture et picces des charpentes seront en sapin du pays, d'un équar-
rissage de 0™,18 X 0™,20 et d'une piece sur leur longueur; elles seront
solidement anerées aux pignons.

Les linteaux des fenétres et portes seront en vieux bois de chine, et
relidés entre eux au moyen de bandes de fer.

Les refendages des élages et greniers seront en bois de sapin du
Nord, ils seront espacés 'un de Pautre de 0™,28 4 02,30 d'axe en axe,
ils porteront au moins de 0,12 dansg les murs en reposant sur une
fliere en wore de chéne; les bouts seront enduoits d'une couche de
goudron.

Ils seront d'une seule picce sur leur longueur et posés suivant les
indications du directeur de Ia Société, Ils seront reliés entre eux dans
les grandes pigces, au moyen d'une chaine composée de bouts et de
refendages.

Tous ces refendages auront un équarrissage de 0,063 X 07,15,

En dessous de chagque cloison, on placera deux refendages boulonnés
ensemble.

Les assemblages Jdes atres seront en posselets de sapin.

PLANCHERS,

Arr. 23. — Les planchers des étages, paliers, mansardes et greniers
seront en planches de Canada de premiére gualité. — Ces planches

devront éire bien séches, rabotées et jointes avee soin 4 joints régu-
liers, cloudes avee des pointes de Paris et avoir la méme largeur dans
leurs cours. — 1l ne pourra y aveir que deux pieces sur la longueur
d'un cours de plancher.

An eas oit les planchers se relireraient, 'entrepreneur devra les
relever & son comple.

Ce travail se fera un an an plus tard apris la réception provisoire.
IL’entrepreneur devrea en outre réparer 4 ses {rais les dégradations
résultant de cette opération.

BOCLIES.

AnrT. 2%, — Tous les locaux, excepté les greniers et caves, seront
carnis de socles (plinthes) en lattes de sapin de 07,12 de hauteur et
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un centimétre et demi d’épaisseur fixées aux murs et cloisons au maoven
de crochels en fer inerustés dans les socles,

ESCALIERS.

Anr, 25, — Les escaliers seront faits d’aprés les instruetions du
directeur de la Société, — 1ls seront en madriers de hilre, avee contre-
marches en feuillets de méme bois. — s auront un edté a novau, sur

lequel sera placé un guide-main avee fuseaux tournés formant rampe.

Les escaliers des caves seront dgalement en hétre, mais sans contre-
marches.

Les paliers scront en planches de Canada rabotées, sur terrasses
en chéne.

Les cloisons sous les escaliers du rez-de-chaussée seront en planches
de Canada, assemblées & rainures et & languettes.

PORTES.

Art. 26. — 1l sera placé au rez-de-chaussée de chague maison une
porte principale a un wvantail en double quarticr de sapin rouge du
Nord, avee revétement en planches de mdéme bois placées & rubans, i
rainures et 4 languettes.

Le chissis sera en terrasses de bois de chéne, il sera plombé aux
montants de la baie de la porte.

Lrattique sera vitrée et divisée au milieu par un montant de fer.

Cette porte, pendue par trois pentures, sera munie d'une serrure
lancante et dormante posée entre denx hois el avee erossette en fonte.

Les autres portes extérieures seront en planches de boiz blane
cloudes sur trois bagres en chéne, avee trois pentures et serrure
appliqudée.

Arr. 27. — Les portes intéricures du rez-de-chaussdée et de I'étage
feront en simple quartier de sapin rouge, avec panneaux et chambranle
en hois blanc.

Toutes ces portes seront munies de bonnes serrures posées entre
deux bois, avee lancants ot dormants et erossettes unies en cuivre ou
en fonte, an choix du Directenr de la Socidté.

Les chambranles seront unis, & part U'aréte intérieure.

Il sera creusé dans chaque embrasure, une rainure servant d’arrét
a la porte.
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Arr. 28, — Les portes des greniers, des mansardesz, des lieux d'ai-
ganeces of des entrées des eaves seront en planches de Canada cloudes
sur irois itraverses en chéne; celles des caves seront & claire-voie et
construites de la méme facon; eelles des mansardes et greniers
auront un chambranle.

Toutes ees portes auront deux lortes penfures, et une serrure
appliqudée. '

FENETRRES.

Art. 29, — Les fendtres seront en quartier de chéne, et les jets
d'ean et chissis en terrasses de chéne, avec de petites traverses en fer
pour séparer les carreaux. — Les fenétres des facades prineipales
auront une attigue.

Ces fendtres seront garnies de erémones avee bouton en euivre. —
Celles des mansardes et greniers auront deux plats-verroux.

Des fendtres a tabatitre en bois de chéne seront placées dans la toi-
ture comme Uindique le plan. — Ces fenétres seront garnies de toutes
leurs ferrures, de zine et de plomb.

VOLETS.

Anrt. 30. — Des volets seront placés aux fenétres dua rez-de-chaussde;
ils seront 4 panneaux en feuillets de bois blane, avee encadrement en
sapin rouge, — Chaque volet aura trois pentures sur la bauteur.

SERRURERIE.

Ant. 31. — Les fers emplovés pour la serrurerie seront de toute
premidre qualité, doux, liants, sans pailles, travaillés proprement sui-
vant les formes indiquée:

Toute la serrurerie s
serrures seront en acler.

Les ¢lefs, deussons, erémones, pentures, serrures, plats-verroux et
aulres objets, seront bien polis a la lime douce, et conformes aux
modiles déposés dans les bureaux de la Sociéte.

8.

era parfaitement exdéeutée, les ressorts de

VITRERIE.

Arr. 32, — Les carreaux seront en verre demi-blane, d'une épais-
genr régulidre ot exempts de défauts; chagque earreau sera [ixé par des
pointes aux angles et garni de bon mastie,

Le Directeur de la Société fixera Vépoque de leur pose.
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MAREBRERIE.

Arr. 33.—1I1 y aura dans chaque piéce du rez-de-chaussée et du pre-
nmier étage une tablette avee devanture en granit formant chemindée.
—— Chague chemindée sera fixée par des agrafles en fer et placde au
platre. Devant les cheminées il y aura une dalle aussi en granit for-
Mant dtre; cette dalle reposera sur une maconnerie d'une brique
d’épaizeur.

Le granit sera bien poli, de premiére qualité, exempt de défaut quel-
Conque et aura une épaisseur de 0,02,

TOLITURE.

Awrr. 3%. — 1l sera placé sur les vernes de la toiture des wéres en
sapin du Nord, destinées a recevoir les lattes portant les tuiles. — Ges
weres seront droites et bien équarries; elles seront d'une pitee sur la
longueur, espacées de trente centimétres d'axe en axe et solidement
fixées aux vernes et 4 la sabliére de la corniche.

Les corniches d'amortissement seront en sapin, clouées sur un grillage
en o weres de chéne, et conformes aux dessing qui en seront donnds
par le Directour-Gérant. _

Arr. 35. — Les toitures seront faites en tuiles rouges ot bleues
d'apros les indications du Directeur de la Soeidts,

Ces tuiles proviendront de.....; elles devront étre bien formdées, bien
cuites et sans défauts. — Elles seront posdées avee soin sur les lattes
en sapin, avec torches en paille. — Gelles du faitage seront faites, de
maniére & ce qu’elles recouvrent bien les premiéres rangées de chaque
versant. Le recouvrement des tuiles les unes sur les autres sera de
0" 07,

Anrr. 36. — Les fonds des chéneaux et le zine garnissant les taba-
titres seront en n® 14.

Les tuyaux de descente, en zine, n® 9, de 0™,08 de diamdtre, seront
Placés & chacune des facades et solidement fixdés an moven de crochets
en fer.

PEINTURE.

Arr. 37. — Tous les travaux de peinture seront exéeutés avee de la
couleur & 'huile de lin pour les travaux extéricurs, et a huile de
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pavot pour les peintures intérieures, & la efruse bien pure et de pre-
miere qualifé, -

T.es boiseries seront bien ponedes et mastiquées avant de recevoir la
seconde couche de couleur.

La menuiserie tant intérieure qu’extérieure recevra trois couches
de counleur, dont les nuaneces et teintes seront choisies par le Directeur
de la Socidté.

Les couleurs 4 employer seront de premiére qualite et pourront &troe
soumises a l'analvse, =i lo Directeur de la Société le juge convenable.

ANCRES, MERRURES, BANDE:S DIZ {.‘-HE}IINI:JES:. ETC.

Anrr. 38. — Chaque plancher d'une maison aura quatre aneres «Jdu
poids de 2 kil., v compriz les clous; ces ancres seront placdes suivant
les instructions Jdu Directeur de la Sociétd,

Les assemblages des Atres seront reliés par des bandes de fer. Les
manteaux des chemindées reposeront sur une bande de fer de 0=, 015
d’'épaisgeur, avant une portée de 6™,15 sur chaque jambe de che-
minde.

Les pierres de taille seront relices entre elles au moyen dagrafles
en fer scellées a4 plomb,

Une grille en fonte dune valeur de cing franecs sera placée dans
chaque loyer.

Tous les fers placés dans la maconnerie seront enduits d'une couche
de minium.

LIEUX D AISANCES.

Anr. 39, — Les lienx d'aisances seront entourds d'une eloison d'une
demi-brique, avec charpente en terrasses de sapin, sur zemelle en
bois de chéne. Lia cloison reposera sur une maconnerie dune brigque
d’¢paisseur. Les encadrements des portes seront en terrasses de chéne,
formant chambranle; les faces extéricures seront bien rabotdes.

Les lienx seront recouverts par une plate-forme en zine ni® 12 posée
sur planches de Canada et weres en sapin. Un conduit en zine de
0=,03 de diamétre déversera les eaux pluviales.

Les siézes et bouchons seront en planches de Canada reposant sur
une maconnerie d'une demi-brique, la face du siége sera faite de
manicre a pouvoir v placer un hane en bois,

Les lieux seront paviés en brigues sur champ.
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ORGANISATION DE L EAT ALIMENTAIRE.

ArT. 40. — Llentreprencur devra faire exécuter le placement des
eanx alimentaires dans les maisons. I v aura robinefs d'arrdt
aveg prises sur la conduite établie par la ville. Ges prises seront
placdes 4 peu prés en face du milieu du terrain laissé entre chaque
groupe de maisons,

Les tuyaux pour les prises principales partant des robinets d’arrét
feront en plomb; ils auront un diametre intérieur de 0™,02 et devront
peser 5 kil. par matre courant.

Lies tuyaux dont il vient d'¢tre question seront enterrés & une pro-
fondeur de 0™,75 au moins; le Directeur de ln Socidté pourra exiger
méme une plus grande profondeur, il le juge nécessaire.

Il sera placé & lintérieur des maisons, a extrémité de chaque
branchement, un robinet élevé de 0™,75 au-dessus du =ol et espacd
de 0,45 du mur.

Les tuyaux et robinets seront conformes aux moddles déposés dans
les hureaux de la Socicté,

Les terrassements pour la pose des tuyaux et des robinets, les ero-
chets, ainsi que les réparations des murs, des haies. peintures, ete.,
seront faites par U'entrepreneur.

HAIES ET PFORTES DES JARDINS.

Anr. 1. — Les jardins seront cléturés par des hales de premier
choix; les pieux, en bois de sapin, auront un diamdtre moven de
0™ 06 ; ils seront enterris profondément et distants de 1 motre Uun
de T'autre. Trois lattes seront clondes sur la hauteur de la haie. Entroe
chagque piquet, il y aura sept plants d'épines qui devront avoir une
havteur moyenne de 12,20 au-dessus du sol du jardin et seront bien
liés aux lattes.

Une porte de méme hauteur que les haies, en latte de planche de
chéne a claire-voie clouée sur trois terrasses en chéne, sera placée vis-
a-vis de la porte d'entrée de chagque maison. — Cette porte sera entre
deux montants en poesselels de chéne, solidement fixés en terre et
enduits de goudron jusqu'au niveau du sol.

. Il y aura par porte deux pentures et une serrure avee crossetie en
onte.
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CONDITIONS DIVERSES.

AnT. 42. — L’entreprencur devra faire assurer les constructions
jusqu’a ce que lentreprise soit terminée; il reste, en tout cas, respon-
sable des incendies qui pourraient survenir dans les travaux en cours
d'exécution, ainsi que dans les matériaux déposés sur le terrain.

Anrr. 3. — Nul ne sera admis a4 eoncourir a I'adjudication, s'il ne
présente une personne honorable et solvable pour lui servir de canution.

Les plans, le cabier des charges ot la soumission seront signés par
I'entreprencur et par sa cantion.

Les travaux supplémentaires me seront reconnus que pour autant
que 'entreprencur produise des bons signés du Directeur de la Socitlé
ou de son délégud.

En cas de décts de Uentrepreneur, la Société pourra faire achever
les travaux par les héritiers ou par la caution a son choix.

AnrT. %% — Los sous-traitants que Uentreprencur s’associcrait ne
seront pas admis en cette qualité par la Sociéte.

ART. 45. — Les administrateurs de la Société, le Directeur-gérant
on son délégué pourrent, en tout temps et i toute heure, visiter les
ateliers on £exéentent la menuiserie el la serrurerie.

Art. 46. — Tout différend qui surgira entre Uentreprencur et la
Saciéteé sera juee en dernier ressorl par trois arbitres a désigner par le
Président du tribunal eivil de Lidge ou par le juge qui le remplace.

ArT. 47. — Les travaux seront commencés le
et complétemment terminés le
sous peine de amende stipulée a article 12 du présent cahier des
charges,

FPAIEMENTS.

ArT. 48. — Les paiements seront laits par cinquicmes de la maniere
suivante, aprés réception provisoire des travaux par le Directeur de 12
Sociétd @

1° Un cinquiéme quand les refendages du premier ¢lage seront placés;

2¢ Un einquieme aprés la pose des solives du grenier; )

3¢ Un cinquitme apres la pose des toitures et des ehéneaus, le réere”
pissage des facades et la pose des fenétres;
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0 Un einguiéme lorsque tous les travaux seront entiérement termi-
nes et recus par 'administration de la Société;

0% Un dernier cinquidme aprés la réeeption définitive, sauf une somme
de fr. qui ne sera payce que lors du relevage des planchers.

N. B. Ce cahier des charges suppose la construction complete de la
naison par un seul entrepreneur.

Lorsque la Société juge plus avantageux de faire des adjudications
séparées pour la maconnerie, les pierres, la menuiserie, ete., il est
fait alors des cahiers des charges spéciaux pour chaque objet, d'aprés
les conditions qui sont reprises ci-dessus.

18
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BUREAU DE BIENFAISANCE IVANVERS

Description et conditions spéciales des travawz d exéculer pour la
construetion de cent trente yaisons.

DEMOLITION, DEBLAIS, REMELAIS BT MACONNERIE EN FONDATION.

ARTICLE PREMIER. — Lesg restes des murs en fondation de ancien
Pesthof seront démolis, aulant qu'il sera néeessaire pour exdcution
des iravaux; dans aucun cas les anciennes maconneries ne pourront
étre incorpordées ou relices aux nouvelles.

Anrr, 2. — Les fondations des facades des maizsons récemment démo-
lies, rue de I'Ecole, seront démolies jusqu'a la derniére assise.

Art. 3. — Le niveau des nouvelles rues se rapportera aux rues de
I'Ecole, du Commerce et du Lazaret; néanmoins, et cela sans augmerl-
tation sur le prix de 'entreprise, Uentrepreneur sera tenu de se conl-
former au niveau exact & donner ultéricurement par M. Pingénieur
de la ville.

Anr. %, — Toules les terres a provenir des diéblais seront employées
4 remblaver les maisons, cours, jardins et rues, en prenant soin de
réserver la meilleure terre végétale pour exhausser les jardins de quel-
ques maisons de la sect. I

Anrt. 5, — 8'il était constaté que des terres, sable ou décombres.
avaient été transportés des travaux par lentreprencur, il sera tenu de
remplacer immédiatement la quantité enlevée et, en outre, une amende
de cing francs par tombereau lui sera appliquée.

ARrT. 6. — Le sable coquilleux a découvrir sera, le cas échéant, mis
par 'entrepreneur, et a ses frais, a la disposition de 'administration.
Arr. 7. — Les cours et jarding des maisons seront remblayés jus:
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qu'an niveau des trottoirs. On choisira les terres les plus séches pour
remblayer 'intérieur des maisons.

ART. 8. — Les murs des facades en fondation seront remblayés jus-
qu'au niveau et & la largeur des trottoirs, c¢’est-a-dire 4 1™,50 pour les
rues de 10 métres et 4 2 matres de largeur pour les rues de 12 métres,
ensuite en pente de 30 degrés vers le niveau actuel des rues se trou-
Vant dans la partie désablée du terrain.

ArT. 9. — Dans le cas que les déblais fourniraient plus de terres qu'il
nwen faut pour faire les remblais susmentionnés, 'entrepreneur les
utilisera pour exhausser les rues dont le niveau actuel serait le plus en
contre-bas des maisons. Dans le cas contraire, Pentrepreneur est tenu
de suppléer les terres mandquantes.

Ant. 10. — Le terrain ne pourra pas éire désablé, uniquement le
sable &4 provenir des déblais pourra étre employé pur ou mélangé avec
du sable de mer pour les ouvrages de maconnerie ou plafonnages, ou
pour former le lit des pavements, suivant 'avis de architecte diri-
geant.

Anrr. 11. — Les remblais se feront foujours par couches de 0™,30
au maximum, et chagque couche sera fortement damée

ArT. 12, — Aucun remblai ne pourra se faire avant que I'architecte
ait vérifié si les joints des murs en fondation ont été cirés et laves 4 la
brosse avee du mortier de cendrée,

Art. 13, — Pour les cent et trente maisons,

il sera fait vingt-huit
puits d’ean de source, aux

endroits indigqués et 4 profondeur pour
Conserver au mois de septembre une hauteur d’eau d’an moins 1™,45.

Les puits auront 19,35 de diamdire intérieur et seront I ACOnNés
avec des grandes briques de puits, dites Klampsteen, de 0™,19. La cuve
sera formée d'une roue en bois de hétre de 07,05 d'épaisseur, avee
planches en sapin de 07,025 d'¢épaisseur sur 0™.08 de largeur ot
2 metres de hauteur clouées jointivement et revétues de deux forts
cereles en for,

Les remblais autour des puits d'eau de source seront faits avee des
terres fraiches, fortement damdées.

Au-dessus du puits, la maconnerie du puits sera élevée en forme de
come troongué, de maniére & conserver au niveau du pavement une
buverture de 07,60, l'orifice sera couvert d'une pierre de taille hleue
de 07,08 dépaisseur.

ART. 14%. — Les citernes suivantes seront construites - dans la sec-
tion A, sous les cours des maisons : n® 1, de 3™.55 sur 2= 70 de lar-
seur; aun® 5, de A",75 sur 2,55 de largeur ;

an n* 9, de 2,90 sur
2 métres de largeur ; au n® 11, de 29,20 sur 2

2 metres de largeur ; au
0719, de 1™,35 sur 1,65 de largeur moyvenne.
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ans la section B3, sous les cours des maizons @ n® 24, de 27,50 =ur
o= {0 aux n* 25 ot 30, chagque de 12,70 sur 2%.50 de larcear; aun
n® 33, de 3",10 sur 2,50 de largeur moyenne, et aw n® 35, de 20406 sur

=75 de largear moyenne.

Dans la section O, zous les ecours des maisonsg : n® 50, de 37,10 suar
1m,18 de largeur movenne ; an n® 57, de 22,50 sur 27,10 de largeur;
au n°® 59, de 22,50 sur 2",10 de largeur, et au n® 66, de 1™,90 sur
1™.,55 de largeur moyenne.

Dans la zection D, sous les cours des maisons : n® 68, de 2™, 50 sur
17,80 de largeur; au n® 82, de 1™,70 sur 2 métres de largeur movenne ;
au n® 8%, de 2= 55 sur 1™,30 de largeur movenne, et au n® 99, de
2® 40 sur 1,80 de largeur.

Dans la section E, sous les cours des maisons @ n” 101, de 1 metre
sur 1,20 de largeur moyenne, et au n® 108, de 2= 80 sur 1=.70 de
largeur.

Dans la section ¥, n® 110, de 2™.35 sur 27,20 de largeur, et aun
n* 128, de 2=.25 sur & maotres de largeur.

Toutes ces mesures sont prises entre les revétements,

Toutes les citernes auront 1™,80 de hauteur entre le pavement et
Iintrados de la volite.

Liez murs des citernes auront deux brigues d'épaissear (0™, 38} sous
les facades postérieures ou latérales et une brique et demi (0™,28) =ous
les murs des cours, non compris le revétement d'une demi-brique
(klinkaart) d’épaisseur, maconné au mortier de trass.

Les votites et murs des chemindes des citernes auront 0,18 d'¢épais-
BRI,

Les reins des votites seront remplis jusqu’an niveau de intrados.

Les pavements seront composzés d'une brigue sur champ au mortier
de cendrée et d'une brigue posée sur plat au mortier de trass ou de
ciment,

A chague citerne, il v aura un trop-plein ou décharge de 0™,10 sur
07,10 dans ceuvre et dont les pavements, parois et couvertures, magon-
nés au mortier de ciment, auront 0=,10 d'épaisscur.

Anr. 15. — Les fosses d'aisances, avee grands ou simmples conduits de
décharge des lieux, seront faites comme st :

Dansg la section A, sous les cours des maisons @ n® {8 el 20, dune
largeur moyenne de 37,60 sur 2,40 ; dans cetle fosse se déchargeront
les leux dlaisances des n*s 1, 2, 18, 19 et 20, au moyen de conduaits
simples ou directs, et les lieux d'aizances des maisons n° 3, 4, 16 et 17
au moyen dun grand conduit.

Dans la méme section A, sous les cours des maisons 8 et 10 et de
37,85 sur 27,60 de largeur. Dans cette fosse se déchargeront les lieux
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d'aisances des maisons 7, 8, 9, 10, 11, 12 ¢t 13 au moyen de condnits
Rimplv' on diveets, et les lieux d'aisances des maisons 5, 6, 1% et 15 an
maoyen d'un grand conduit.

Dans la section I3, sous les ecours des maisons 22 el 40. et de 3™,90
sur 27,60 de largenr; dans cette fosse se déchargeront les lieux d’aisances
des n®® 21, 22, 23, 46, 47, 48 et 49, au moyen de conduits simples on
directs, ot lr-.s lienx d'aisances des maisons n®® 2%, 25, 4% et 45, an moyen
dun crand condunit.

Dans la méme section B, sous les cours des maizons 34 et 36, ot de
37,60 sur 27,44 de largeur moyenne. Dans cette fosse se déchargeront
les lienx daisances des maisons n® 32, 33, 34, 35, 36 et 37, au oY en
de conduits simples oun directs, et les lienx d'aisances des maisons 30,
31, 38 et 39, au moven d'un grand conduit,

Une troisieme fosse diaisances sera consiruite dans [mtt{t seclion B,
sons la cour de la maison n® 27, et de 2™.25 sar 1=, 70, Dans cette
fosee se déchargeront les lieux d'aisances des maisons *?hh T A2 et 43,
an moven de condulis simples ou direcis, et les lieux d’aisances des
maisons 28, 29, 40 et 41, au moyen dun grand conduit.

Dans la section G, sous les eours des maisons 51, et 67 et d'une
largeur moyenne de 3™,80 sur 3™,25. Dans cette fosse se décharge-
ront les lieux d'aisances des maizons 50, 51, 65, 66 et 67, an moven de
conduits simples ou directs, et les lienx des maisons 52 et 64, an
moyen dan grand conduit.

Dans la méme section C, sous les cours des maisons 56 et 58, et de
37,00 sur 27,80 de largeur. Dans cette fosse se déchargeront les
lieux d’aisances des maisons n°s 56, 57, 58, 39 et 60, au moven des con-
duits simples ou directs, et les lieux des maisons 53, 5%, 55, 61, 62 et
63, au moyen d'un grand conduit,

Dans la section D, sous les cours des maizons 69 et 100, et de 3™,60
sur 2= 70 de largeur. Dans cette fosse se déchargeront les lieux
d'aisances des maisons 68, 69, 98, 99 et 100, au moven de conduits
simples ou directs, et les lieux des maisons 70, 71, 72, 95, 77 et 97, au
moyen d'un grand conduait.

Dans la méme section D, sous les cours des mailsons 81 et 86, et de
67,10 sur 2 métres de largeur. Dans cette fosse se déchargeront les
Imux d'aisances des maisons 81 jusqu’an n” 86 ineclusivernent, au moyen
de conduits simples, et les lieux des maisons 79, 80, 87 et 8%, au
moven dun grand conduit.

Dians eeite section D, 1l sera construit une troisiéme fosse sons la
cour de la maison n® 92, et de 37,30 sur 1%,90 de largeur. Dans
tetle fosse se déchargeront les lienx d'alsances t!r--ﬁ maisons T3 ef 92,
A moyen d'un condail direet et les lieux des maisons 73, T4, 76,
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77, T8, 89, 90, 91, 93 et 94, au moven dun grand condwuit; en ontre,
un grand conduit partira de cette fosse pour aboutir & la rue, afin de
permettre 1 le eurage; néanmoins nne cheminée de curage sera faite
dans la cour de la maison n® 92, maizon sous lagquelle sera construit
le conduit.

Dans la section B, sous une partie de In cour de la maison n® 101, et
de 1,85 sur 17,15 de largeur. Dans cette [ozse se déchargeront les
lieux d'aisances des maisons 101 et 102.

Dans la méme section K, sous la cour de la maison 107, et de 3™,7
sur 27,30 de largeur movenne. Dans cetle fosse se déchargeront,
au moyen de conduits directs, les heux diaisances des maisons 107,
108 ot 109 ; au moyen de grands conduits, les lienx des maisons 10D
et 106, et an moven dun simple conduit se déchargeant dans le grand.
les lieux des maisons 103 et 104,

Dans la section ¥, sous la cour de la maizon n® 4141, et de 3 mofres
sur 2,40 de largeur. Dans cette fosse se déchargeront les lienx des
maisons 110, 111 .2t 130, au moyen de conduits simples, et les lieux
des maizons 112, 1123, 1144 et 115, au moyen d'an grand eonduoit.

Dans la méme section I7, sous la cour de la maison n® 127, et de
% metres sur 2,25 de largeur. Dans cetle fosse se déchargeront, au
moven e simples conduits, les lieux des maisons 126 et 127, et au
moven d'un grand conduit, les lieux des maisons 122, 123, 12§ et 125.

Méme section F, nne fosse d'aisances sous la conr de Ia maizon n® 118
et de 4=,10 sur 1™,75 de largeur. Dans celle {ozse se déchargeront,
au moven dun grand conduit, les lieux d’aisances & partiv du n® 116
jusqu’an n® 121 inclusivement. La cheminée de curage sera établie
dans la cour de la maison n® 118, et sous cetie maizon il sera aussi
construit un grand conduit pour permettre de vider la fosse & la roe.

Une quatriéme fosse i l'usage des maisons 128 et 129 sera construite
dans le jardin de Ja maison n® 129 ¢t de 2 métres de longuenr sar
1™,20 de largeur.

Lies murs des fosses d’aisances auront une épaisseur de deux brigques.
non compris le reviétement intérieur d'une demi-brigque (klinkaart]
d’épaisseur faite au mortier de trass. Les pavements seront composcs
d'une demi-brique sur champ et d'une brique sur plat en mortier de
cendrée, ainsi que d'une assise de grands earreaux ronges, posdée at
mortier de trass. Le pavement sera mis au-dessus de empatement de
trois assises de hauteur et descendra en pente vers I'ouverture pour le
curage.

T.a voiite aura une hrique (0™,19) d'épaisseur, ainsi que les parois de
Porifice ; Vorifice ou cheminée de curage conservera 0,60 carréss
mesurd dans ouvree.
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Les deux grands eondnits & eonstruire sous les maisons, pour vider
les fosses 4 la rue, auront la méme hauteur entre les voites et le pave-
ment que les fosses ; en outre, le pavement aura une pente de 07,04
par matre vers la rue. Les murs de ces conduits auront une épaisseur
de une brique et demie, non compris le revétement intérieur, qui sera
fait, ainsi que les voiites et pavements, eomme il est preserit pour les
fasses d'aisances. Ces deux conduits auront 0™,80 de largeur et la che-
minde pour le eurage i la rue 07,30 carrds, le tout mesure dans euvre.

Les grands conduits de décharge auront 07,40 de largeur et 0™,45 de
hauteur intérieurement aun point de départ de la pente vers la fozse ;
une pente en sens inverse sera dtablie sous les lieux d'aisances; malgré
~la pente des pavements, la couverture sera toujours de niveau et la
hauteur s’augmentera proportionnellement de 0,04 par méire courant
de pente vers les fozses.

TLos murs auront une épaisseur d'une et demi-brigque, et le pave-
ment sera composé de deux assises de briques, posées sur plat et d'une
brique sur champ, en forme de votlite renversée. Dans chaque parcours
de ces grands conduifs, dépassant la longueur de 6 métres, il sera
Gtabli une ouverture de 0,40 earrés, pour faciliter, le cas échéant, le
déhouchage. Ces ouvertures seront houchées au nivean du sol par un
encadrement en pierre de taille de 0™,410 avec couverte de 0,06 ' ¢pais-
seur, munie d'un anneau en fer scelld an plomh.

Les conduits simples, se déchargeant directement dans les fosses on
dans les grands conduits, auront 0%,25 sur 0™,30 dans @uvre, les parois
auront 07,19 d’épaisseur et le pavement sera composé de deux assises
de briques sur plat et d'une assise posée sur champ en forme de voite
renversée, avec (0™,05) de fleche.

Les pierres de recouvrement des grands et des simples conduits de
décharge seront en pierre de taille de Tournay, posées an mortier de
trass, a4 joints droits et serrés, couvrant, de chagque cdté, au moins la
moitié de 1'épaisseur des murs formant parois.

Les pierres de recouvrement auront 07,06 d’épaisseur pour les petits
conduits et 02,08 d'¢paissour pour les grands.

Anr. 16. — Les chemindes des eilernes et fosses d'aisances seront
couvertes par des pierres de taille bleue de 07,06 d’¢paisseur avee an-
neau en fer, et encadrements a battes de 07,12 sur 07,10 d'épaisseur.

T.es encadrements des eiternes conserveront 07,50 d'ouverture el ceux
des fosses aisance 0™, G0 carrés.

ARrT. 17. — Les chemindes des deux grands conduits seront eou-
vertes, & la rie, an nivean des trottoirs par des encadrements de 07,30
donverture et de 0™,1% 0,10 d'épaizzeur, avee couverte de 07,08 d'é-
paisseur en pierre de taille et munie d'un @illet en fer avec crampon.
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Les anneaux ou willets en fer seront toujours novés dans la pierre
de couverture et scellés an plomb.

Tous les murs 4 Vintérieur des citernes, fosses d'aisances grands ou
petits conduits de décharge, ainsi que les pavements et les voliles,
seront couverts d'une couche de ciment de 0= 008 4 épaisseur, lissée avee
une palette en bois,

Ant, 18, — Les reins des voltes des citernes, des fosses d'alsances et
des denx grands condnits sous les maisons, seront remplis & la hauteur
de I'intrados et la chape sera recouverte d'une couche de erépi en mor-
tier cendrée, passde a la brosse,

Art, 19.— Liene d'adsances.— Le siége des lieux d'aisances sera ma-
conneé en mortier eendrée et brigues Klampsteen dures. Chaque lien
d'aisanees aura un pot en fer de 0™,36 de diamétre, un entonnoir en
falence jaune ou blanche, avee annean en terre cuite, verni a Uinté-
rieur.

Toutes les maconneries en contact avee des matiores féeales seront
revétues dune counche de eiment.

Afin de pouvoir vider le pot en fer des lienx d'aisances, il v aura de-
qant chagque siége une ouverture, fermée par une pierre de tlaille de
0™, 06 d'épaisseur munie dan millet avec agrafe, avee encadrement
de 0™,20 donverture,

Awrt. 200 — Fgouts ot rigoles. — Pour la décharge des eanux ména-
cieres et des trop-pleins des citernes, il sera construit des égouts et
rigoles, suivant les indications du plan des ouvrages en fondation.

Dans la cour de chaque maison, il sera fait un puisard de 0™,25 sur
0™, 45, mesurd dans euvre et dont le pavement sera établi 07,20 en
conire-bas du pavement des égouts de décharge. Chagque puisard aura
un siphon en pierre de taille, taillé avee chanfrein a vives ardtes et une
grille en fer dont les barreaux ne seront espacds que de 0™,006.

Les égouls de décharge, ainsi qu'il est indigué an plan, eonduiront
les eanx des puisards jusqu’a la ligne des facades & la rue et conserve-
ront sur tout lenr parcours une largeur de 0™,20 sur 0™,25 de hanteur.

Arr. 21, — Dans les eaves des maisons boutiques et bourgeoises, les
éoouts seront établis sur des voites d'une brigque d'épaisseur et dont les
pieds-droits, placés a4 deux maotres de distance, - auront une brique et
demie d’épaisseur.

Les murs formant les parois des égouts et puisards n'auront jamais
moins de 0™,19% d’¢paisseur, et les pavements seront formdés de deuox
assises de briques sur plat.

Art. 22, — Les rigoles conduisant les canx pluviales dans les citernes
auront 07,10 de largeur et 0™,15 de hanteur intérienrement ; les parois
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et les pavements de ces rigoles seront maconnds an mortier de trass et
la couverture se fera en grands carreanx rounges de Boom.,

Les égouts, rigoles et pulsards, seront revétns intérieurement, sur
tontes leurs parties, d'une couche de ciment; les joints des murs seront
cirég et lavis i la brosse,

Les égouts et rigoles seront couverts avee des dalles en pierres dures,
bleunes ou blanches, de 0™,0% d’épaisseur, convreant au moins, de chague
coté, la moitié de 'épaisseur des murs et fichées avee du mortier-de
cendrée.

Arr. 23. — Les puisards seront couverts par des encadrements de
0,25 sur 0™, 45 douverture et 0,08 d'épaisseur avec convertes en pierre
de taille de 0™,04 d’épaisseur et de 0™,25 sur 0™,30 carré, ensnite par
un grillage en fer, dont les barreaux ne seront espacés que de 0™,008.

ARrT. 2%. — Les puisards seront construits de maniere 4 ne pas cot-
per le cours des égouts, mais 8y déchargeront au moven de petits em-
branchements.

ArT. 25. — Llentreprencur est prévenu que, si tous les ouvrages
doivent &tre exéeutés dans les meilleures conditions, cenx-ci seront S
cialement surveillés.

Anrr. 26.— Les tranchées pour les murs en fondation seront ereusées
i la profondeur néecessaire pour atteindre la couche de sable jaune
Vierge, parfaitement de nivean et fortement damées.

Arr. 27, — Le dessus du pavement des caves des maisons boutiques,
grandes et petites maisons bourgeoises et des maisons ouvritres se froi-
Vera a 4™,95 en contre-bas du nivean des troftoirs.

Arr. 28, — La maconnerie des murs en fondation commencera a
Moins & 07,30 sous le pavement des caves, par un empatement a deux
Fetraites, In premicre 4 frois assises et la seconde 2 deux assises de hau-
teur,

Arr. 29, — Lorsque le niveau dn sable vierge se trouvera 4 des pro-
fondeurs inégales comme il est & présumer, pour une partie plus ou
moins désablée du terrain, les tranchées seront creusées avee des han-
Juetles de 0™,20 de hauteur, de nivean sur une Tongueur d"au moins
1% métres, avant de faire une nouvelle banquetie, avee remargue que les
murs en fondation, anx endroits ofn il o existe pas de eaves, auront an
Moins 0™,60 de profondeur en contre-bas du niveau des rues ou dn
fivean existant pour les parties plus on moins désablées,

ArT. 30. — Pour les murs en fondation de denx briques d’épaissenr,
les trois premieres assises de 'empatement auront trojs briques (0™.56)
el les denx snivantes deux ef demi briques (6™, 47) de largenr.

Llempatement des murs en fondation d'une brique et demie d'épais-
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senr sera ¢tabli proportionnellement, la retraite etant toujours de 0™,045
de ehaque edte do mur.

Arr. 31. — Les murs des facades principales de toutes les maisons
et les murs des facades postérieures et latérales de tontes les maisons
4 deux étages, auront en fondation deux briques d'épaiszenr (07,38) el
les murs des facades postérieures et ces ecaves des MAaisons onvrieres,
ainsi que tous les murs de refend et les murs de séparation des cours
des cing premieres sections auront en fondation une et demi brugue
(om,28) d'épaisseur.

Les murs de eloture entre les eours ou jardins des maisons de la sec-
tion ¥, ainsi que les murs de cléture des propriétés voisines, auront en
fondation, ¢'est-a-dire jusqu’a la hauteur du niveau des trotioirs des
nouvelles rues, une épaisseur de deux briques (0™,38).

Awr. 32. — Les voites des caves des maisons boutiques et des crandes
et petites maisons bourgeoises, seront construites sur une demi brigque
(0™ 08) d'épaisseur entre poutrelles en fer de 6™,16 de hauteur, pesant
au moins seize et demi kilogr. le métre courant. Ges poutrelles porte-
ront au moins de chaque e6té 0™,15 sur les murs et seront placées,
comme il est indiqué au plan, de 07,80 4 1 mitre de distanee, qui ne
sera jamais dépassée. Les poutrelles de plus de 32,50 de longueur seron L
reli¢es par des lattes en fer de 0™,026 de largeur sur 07,008 d'épais-
sOuT.

Ant. 33. — Les voitelettes des caves des maizons onvritres seront
consirnites entre une poutrelle en fer pour chaque cave, de 0m,12 de
hauteur.

Art. 34. — Les cintres & employer pour la construction des vontes,
des fosses et citernes, ainsi que pour les vottelettes des caves, seront
établis solidement & environ 0™,75 de distance et recouverts de planches
de 02,08 de largeur.

Anr. 35.

Au-dessus des fosses ou citernes il sera maconnd, dans
les murs des maisons, deux assises au mortier de ciment.

Anrt. 36. — Les caves seront pavées au moyen de briques dares
Klampsteen, posées sur champ el soigneusement rejointoyées.

ArT. 37. — Les escaliers de cave seront Imaconnés en briquettes
bleues, 17 qualité, au mortier de ecendrée ef rejointoyées, les onze
marches de chagque esealier seront recouvertes de tranches en pierre
bieue de 0,05 d'épalsseur avec chanfrein de 0™.02, d'une longoneu?
pour chaque marche et de 0™,24 de largeur.

Anrr. 38. — Dans chaque cave il sera construit tm soupirail domnt les
murs auront 07,19 d'épaisseur, de 1 matre de longuenr et de om, 25 de
largeur dans euvre, pour les maisons boutiques, grandes et petites
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maisons bourgeoises, et de 0™,.22 de largenr sur 0™ .50 de longuenr
pour les ecaves sons les euizines des maisons ouvrikres, Les encadre-
ments en plerre blene pour les soupiraux de cave auront 0™,12 sur
0=, 15 d'épaisseur du edté de la rue ot 0™, 40 2ur 0™,14 do edid des cours
ou jardins, Dans les encadrements & battées du edté de la rue, il sera
placé un grillage mobile, composé de quatre barreaux de 0=,022
d’épaisseur avee erampons et chaine avee ecadenas en fer calvanisé.

Dans les encadrements des soupiraux de cave du edtd des cours, il y
aura troig barreanx de 0™,02 d'dpalsseur, scellés an plomb.

Anrr. 39, — La magonnerie en fondation, ainsi que leg pavements en
bhrigues, seront exéentés en briques dures, dites Klampsteen, de Boom
on Niel, et mortier de cendrée, 4 Dexeception des parties décrites en
mortier de trass on de ciment. Le mortier de cendrée sera composd de
e poriies e el fﬂi.rr.l"r{.f_.ts-.l'@'.jur? de rl'uur*uu'f,'._ e (s j}r.r.:r'{.g'.",q' e
cendees de fowdlle finement tamisdes et o wne paride de sable,

Le mortier de ciment sera composé de parties égales eiment de Jos-
son, Picha ou autres approuvés par 'architecte, et de sable de mer
bien pur, pour les onvrages de maconnerie; fe eiment sera employd sans
mélange pour e crépissage des fosses, citernes, égouls ef rigoles,

Arr. 40— Le mortier de trass sera compos® de parties égales de frass
d"Andernach, mouln & Anvers, el de chaux de Tournay, passée an fin
tamis.

MACONNERIE EN ELUIVATION

Anrr. 41. — Les facades principales, latérales el postéricures ‘e
loules les maizons, ainst gque les murs de refend et des jardins dn edtd
des propriétés voisines, auront une brique et demie (6™ ,28) d épaisseuwr ;
— par facades Iatérales on comprend également les murs de séparation
entre les maisons ouvreitres et les maisons 4 deax élages,

AnrTt. 42, — Les murs de séparation ou de refend entre les maizons
de méme  &lévation auront une brigue (07,18 d'épaissenr el seront
tonjours élevés jusgu’an toit.

Art. §3. — Les murs intérieurs, les conduits, trumeanx et voite-
lettes des cheminées, n"auront jamais moins qu'une demi-brique (0™ ,08)
d'épalsseur.

Anr. 44, — Les murs intérieurs des maisons boutiques auront an
rez—e-chanssée une brigue d'¢épaissenr, & Dexception de ceux qui ne
sont plus répétés aux étages: les murs inlérieurs d'une brique des mai-
sons houtiques conserveront la méme épaissenr jusgqu’au toit.

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires


http://www.cnam.fr/

— 284 —

Ant. 45. — Les pieds-droits des chemindes, le si¢ge des lieux d'ai-
sances of les parties des cheminées dépassant le toit seronl maconnes
en brigqueties hlenes et jointoyées.

Arrt. 46. — Les languettes des cheminées seront erépies intérieure-
ment avee du mortier & poil, et afin d'en faciliter le netfoyage on -
nagera dans chaque eonduit, an grenier, une ouverture bouchde par
une téle de 0™,003 Jd'épaisseur glissant dans un encadrement a battée.

Art., 47. — Legmurs de jardin entre les propriétés voisines auront
une ¢lévation de 3™,20 v compris la chape, qui sera formdée de carreaux
rouges de 9 pouces et de faitieres soigneusement erépies.

ArT. 48. — L'administration aura Ia faculté de faire construire ees
murs de jardin par un auntre entrepreneur, suivant convention i inter-
venir entre les propriétaires voisins ; dans ee eas il zera déduit du prix
de Ientreprise une somme de vingt-cing franes par metre enbe de
maconnerie non exéentée tant en fondation quen élévation.

Anr. 9. — Tous les autres murs entre cours ef jarding, ainsi que les
murs des lieux d'aisances, auront une brique (02,18} d'¢épaissenr ot une
hauteur de 1,90 au-dessus du niveau du pavement des cours. Les murs
entre les cours seront couverts de carreanx rouges e sept pouces of de
[aititres, crépis soigneusement avee du mortier de cendrie.

Tes murs de jardin dépassant & méetres de longuenr seront construits
avec des pilastres de 0™,36 ecarré. la saillie des pilastres sera couverte
avece des carreaux, On exigera que les tuiles faititres soient de formes

"

réculicres et placdées aussi droites que possible.

Art. 50. — Les facades des maisons ouvrieres seront construites en
briques apparentes par les meilleurs ouvriers macons, avee des brigues
choisies de teinte nniforme et appareillées suivant toutes les riégles de
Part; les bandes, clavanx, ete., indiqués an plan, seront faifs en brigues
jaunes dures de Hollande et brigques Papesteen bleues, coupdes & vives
arétes et de mémes dimensions que les briques ordinaires, afin de con-
server toujours un appareil régulier; — les briques pour ces facades,
ainsi que pour les facades postérienres de toutes les maisons qui ne
seront pas erépies mais rejointoydées, seront mises en tas sépardment.

AnTt. 3. — La maconneric en cdvation sera exdcutée en brigques,
dites Papesteen, rouges de Boom ou de Niel et mortier composd de
parties dgales de chaue de Tournay de 17 qualité et de sable jaune tres-
maigre, mélangé avee ow vemplace par du sable de mer, suivant les ins-
tructions de Uarchitecte on de son prépose,

Anrt. 32. — Toutes les briques & employer, Klampsteen pour les
fondations, brigues dites Klinkaart pour le revétement intérienr des
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fosses et citernes, Papesteen pour ln maconnerie en élévations et hri-
ques jaunes de Hollande pour quelques parties des facades, seront de la
meilleure qualité, bien cuites, régulieres de formes, bien sonnantes,
Sans crevasses ni parties vitrifices, posées en Ludson & bain flottant de
mortier, en appareil & désigner parlarchitecte avee de trés-petits joints
el suivant toutes les rogles de lart.

Arr. 53, — Pour les maconneries en parements des facades prin-
cipales et postérienres on n'employera que des briques entitres, et la
quantité de demi-briques & emplover dans les autres murs sera toi-
Jours déterminde par la divection des travaux,

Arr. 3%. — On mouillera toujours les briques avant de les em-
plover.

Arr. 55, — Ilest rigoureusement défendn de marcher sur les ma—
Commeries ; s'il était impossible de faire autrement, on les couvrira de
planches, et en tous cas les briques salies ou ébranlées seront enlevées
el remises avee du mortier frais; le mortier & provenir de ces démoli-
fions ou des ouvrages démolis pour cause de mallacon, e’est-i-dire : les
maconneries gqui ne seraient pas en parfaite linizson, hors d'aplomb on
de nivean, non faitz au cordean ou avee de grands joints, sera mélé
aux terres a4 employer pour les remblais.

Anrt. 56. — L'entrepreneur sourmettra i Papprobation do Uarchitecte
un maodéle des briques de Hollande ou de Papesteen blenes, avant d’en
faire la commande.

Arr. 57. — Dans les chemindes des petites cuisines des maisons
ouvrieres on placera un collier en for; ces chemindées dépassceront suffi-
samment les toltures des cuisines pour assurer un hon tirage.

Anrt. 58. — Dans les plafonds des ehambres 4 I'usage de cuisines
des maisons boutiques ou bourgeoises, et oi le plan n'indique pas des
trumeanx de chemindées. on placera des eolliers en fer, se fermant au
hesain par un ciapet. On en placera de méme dans les volites des caves
du eaté de la rue des 29 crandes maisons bourgeoises, atin de pouvolr
tonvertir ces caves en laveries ou cuisines souterraines.

COUVERTURE EN PANNES

Anr. 59, — Les toits de toutes les maisons seront couverts avee des
grandes pannes, pannes faiticres et aréticres rouges ou bleues, prove-
hant de Beerse ou de Minderhont. posées en Iiaison suivant les indica-
lions de 'architecte. Les pannes, faititres el aréticres seront réculieres
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de formes, sans erevasses ni autres défauts, bien sonnantes ot placées
aw cordeau.

Awrt. 60. — Les chapes des chemindes des cuisines des maisons ou-
vrieres seront faites avec des faitiéres et carreaux bleus.

Les pannes faitibres et ardtidres seront, ainsi que les pannes couvrant
les parties mansardées des toits, erépies a4 Vextérieur, el les autres
pannes des toits seront erépies avee soin a Uintérieur avec du mortier
a poil.

JOINTOIEMENT

Anrr. 61. — Les facades des maisons ouvriéres seront netloyvées,
aussitol apres Uexdéeution de la maconnerie, et on grattera les joints

pour les rejointoyer 4 nouveau avee du mortier composé de 2/3 de chaux
de Tournay et 1/3 de sable blane de ménage; cet ouvrage sera [ait par
des ouvriers spéciaux et suivant échantillon & approuver par archi-
tecte.

Arr., 62, — On procédera comme il est dit & Uarticle ci-dessus pour
le rejointement des magonneries en brigqueties bleues, des escaliers de
caves, pieds droits et parties dépassant le toit des cheminées, siéges des
lienx d’aigsances el corps des pompoes. .

Arr. 63. — Il est séverement défendu de peindre 4 eau les macon-
neries 4 rejointoyer. Seulement Parchitecte pourra exiger que quelgues
joints soient peints 4 huile.

Arr. 6% — Seront rejointovés au fur et & mesure de Uexéeution
des maconneries, les murs des facades postéricures des maisons ou
vricres, un cdté des murs entre cours ou jardins dune brigque d épais-
seur, et des deux cotés des murs susdits d'une épaisseur plus forle
entre jardins et propri¢tés voisines, ainsi que les murs en fondation et
les pavermnents en brigques.

Les murs des caves et greniers seront rejointoyés el ensuite badi-
ceonnés sur deux couches.

Anrt. 65. — Le edté non muni des murs d'une brigque d'¢paisseul
des lieux et entre cours ou jardins sera enduit d'une légbre couche de
erépissage et ensuite badigeonné deux fois. Liarchitecto décidera lequel
des deux eotés de ces murs sera travaillé, uni ou erépi.
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PAVEMENTS

ArT. 66. — Les chambres de derritre et enisines des maisons honar-
geoises, toutes les places au rez-de-chanssée des maisons boutigques, les
vestibules dentrdée et les cages d7escaliers de toutes ces maizons an rez-
de-chaussée, ainsi que les portails des maisons ouvritres, seront pavés
en carreaux noirs et blanes en ciment de Gand, des fabriques de Picha
ou de Scheepens, et de 09,30 carrdés, posiés au bain de mortier de eiment
sur lit de sable de mer. Ces carreaux seront mis en losange, et suivant
les indications de architecte dans les vestibules d'entrée,

Les earreaunx de eces pavemaents devront dlre confectionndés .1{:_-1}1[;15
plus de six mois avant la mise en cuvre, seront posés avee de tros-petits
Joints et par des ouvriers spéciaux.

Ant. 67. — Toutes les chambres et cuisines an rez-de-chaussée des
maisons ouvritres seront pavaes de carreanx en terre cuite de Boom ou
Niel de neaf pouees carrés ; ces carreanx seront Dien euits, de teinte
uniforme, sans crevasses, d'égquerre, proprement recurés el posés avec
de trés-petits joints sur lit de sable, ensuite rejointoyiés avee du mortier
compose de 2/3 chaux de Tournay et 1/3 sable blance ménage.

Anrr. 68, — Dans les cours, lieux d'aisances et abris des pompes, le
pavement se fera en brigques dures (Klampsteen), posées sar champ au
mortier de cendrée sur lit de sable et rejointoydées au mortier de chment.

Dans les maisons ouvriéres avee jardins, on établira ce méme pave-
ment en briques sar champ, jusqu’a la ligne des lieux d'aisances, ot
dans les maisons bourgeoises n® 127 et 128, 4 deux matres de largeur
des facades postérieures, ees pavermnents s'arréteront contre des bordures
en pierres blanches et blenes d'an moins 006 d'épaisseur sur 0,25 de

hauteur.
PIERRE DI TAILLE
Arr. 69. — En dehors de la pierre de taille preserite pour encadre-

ments des ouvertures desfosses el citernes, soupiraux des caves, coonts,
couvertures des marches des escaliers de cave, puisards et lieux d ai-
sances (voir maconnerie en fondation ), Ventreprencur liveera ef placera
avee les ancres en fer et scellement au plomb nécessaires, les pierres de
taille suivantes, provenant des ecarrieres des Eeaussinnes, de Feluy-
Arquennes ou de Comblain-au-Pont.
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Art. 70. — Une plinthe de 0™,45 de hauteur et de 07,04 d’épais-
seur a toutes les facades des maisons sans exception, et une seconde
plinthe sous les vitrines de toutes les maisons boutiques jusqu'a la
houteur du cordon.

Art. T1. — Un cordon avee ardtes arrondies pour les vitrines de
toutes les maisons boutiques, de 0™,10 d’épaisseur et de 07,22 de lar-

geur.

Anrt. 72. — Des socles pour 139 portes d'entrée de 07,45 de hanteur
et 0,14 sur 0™,20 d’épaisseur. Deux montants pour chacune des
139 portes d'entrée de 2 maotres de hawteur et de 09,10 sur 07,18
d'épaissenur.

Art. 73, — Les socles entre les portes accouplées des maisons
ouvriéres seront formés d'une pitce qui aura par conséquent 0,33 de
largeur.

AnT. 7% — Les socles, plinthes et cordons des vitrines des maisons
boutiques, seront recurés et polis.

Anr. 75. — Un seuil pour chacune des 139 portes d'entrée, for-
mant marche de 0™,1% de hauteur, 0=,24 de largeur et 1,10 de lon-
cueur, avec coin arrondi.

AnrT. 76. — Un seuil pour chaque porte dans les facades poslé-
ricures de toutes les maisons et de 0,12 de hauteur, 0™, 18 de largeur
el 0,85 de longueur.

Arr. 77. — Tous les seuils des fenétres des facades principales et
postérieures, indiqués au plan, de 0,10 d’¢paiszeur, 07,26 de largeur
et 17,35 de longueur pour les fenétres dans les facades postérieures,
et de 1™,40 de longueur pour les fendétres des facades principales sans
chambranles, et de 1,55 de longueur pour les fenétres avec cham-
branles. '

Arr. 78. — Entre les seuils des fenétres au 17 étage dans les
facades principales de quelques maisons, il sera placé des pierres for-
mant cordons avee retours, de méme épaisseur que les seuils, de
0,20 de largeur et de longueur indiquée aux plans.

Anrt. 7T9. — Dans les facades de huit maisons bourgeoises, 1l y aura
des fenétres aux chambres mansarddées dont les seuils auront 0=,10
d’épaisseur, 0,26 de largeur sur 1,05 de longueur.

AnrT. 80. — Les seuils des deux petites fenétres éelairant chagque
cage d'esealier des maisons boutiques et bourgeoises auront 07,08
d"épaisseur, 0,25 de largeur et 1 motre de longuenr,

Anr. 81. — Les seuils des petites lendéires des cuisines des maisons
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n® 143 jusquan n® 12% inclusivement auront les mémes dimensions
(que ceux preseritg a article 80.

Ant. 82. — La marche supérieure des escaliers de cave des 10
maisons aura 1 métre de longueur, 0°,18 de hauteur sur 0" A0 d ¢pais-
scur el sera taillée i battée,

ArT. 83. -—— La contre-marche de la premiére marche des escaliers
dans toutes les maisons aura la longueur nécessaire, 0=, 14 de hauteur,
el sera faite avec téte arrondie.

Arr. 8%. — Les couvertures de toutes les cheminéoes, i exeception
des chemindes de cuisine des maisons ouvrieres, seront en tranches de
0,06 d'épaissenr et dépassant de 0™,06 le carré extérienr des murs,

ARrT. 85. — Le corps des 62 pompes & placer dans les maisons
hou tiques et bourgeoizes sera revétu d'une tranche de 0™, 0% d épaissenr,
el Io corps des 10 pompes &4 placer contre les facades des maisons ou-
vrieres sera taillé dans une pierre d'un bloe.

Anrr. 86. — Un bac de dessus pour chagque pompe avee hee en
cuivre pour les 62 pompes des maisons boutiques et bourgeoises et hee
en fonte pour les pompes dans la rue.

Arr. 87. — Un lavier en pierre de taille écurde pour chacune des
62 pompes, de 0,70 do longuenr, 0™, 40 de largeur et 0™ 14 d'épais-
seur, avec entre-pieces de 0,06 d'épaisseur entre le corps de pompe.

Anrr. 88. — Toutes les pierres de gonds et de chassis de portes
exigdées dans une bonne construction.

Anrt. 89. — Toutes les pierres d’angles a4 placer au-dessus des seunils
de fenétres dans les facades principales des maisons houtiques et bour-
geolses, el & moulures suivant les chambranles, en pierres de France,
Liais ou Savonniéres dure.

Arr. 90, — Les consoles (124 en pierre de Savonniéres i placer
sous les corniches de quelques maisons boutiques et bourgeoizes,

Arr. 91, — Toutes les pierres de taille bleues i emplover seront
faites de tranches scides, sans crevasses Lmdées, ou grandes taches noires
ou blanches, taillées 4 vives ardtes avec rabats d’eau et dents de Foup
pour tous les senils des fendtres, an fin eisean pour tous les seuils,
plinthes, cordons, socles, montants et bacs de pompes, éeurdées pour
les laviers avec entre-pitess et contre-marches des escaliers, et poelis pour
les plinthes et cordons sous les vitrines, toujours suivant profils a
donner par I'architecte lors de Uexéention des fravaux.,

Art. 92. — Un dessin spéeial sera aussi donné par architecte
pPour Pexéeution des consoles en pierre blanche a placer sous les corni-
thes des facades principales.

149
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CHEMINERS EN MARDRE

Anr. 93. — L’entreprencur livrera et placera les chemindées en
marbre ei-dessous désignées :

1° Pour chacune des 29 maisons hourgeocises, une cheminée en
marbre dans la chambre au rez-de-chaussée, d'une valeur de trente-
huit franes, et quatre cheminées pour les chambres aux étages des-
Jdites maizons, d'une valeur de vingt-cing franes chague, soit pour
les 29 maisons bourceoises une valeur totale de quatre mille denx
francs;

9° Pour chaque pelite maison bourgeoise, une cheminée au rez-de-
chaussée, de la valeur de trente-huit franes, et deux cheminées pour
les chambres & Uétage d'une valeur de vingt-cing franes, soit pour les
13 petites maisons bourgeoises une valeur totale de mille cent quatorze
franecs;

3 Pour chaque maison ouvriére une cheminde en granit poli d'une
valeur de dix-huit franes, soit pour les maisons ouvritres une valeur
totale de mille deux cent vingt-quatre francs;

4° Une chemindée au rez-le-chaussée pour chagque maison houtigque,
d'une valeur de trente-huit francs, soit pour 20 maisons boutigues un
total de sept cent soixante franes ;

5° Aux différentes chambres des 197 et 2° étages des maisons houli-
ques, un total de 92 cheminées d'une valeur de vingt-cing [rancs cha-
que, goit pour une somme de deux mille frois cents Irancs.

Par cheminée de trente-huit franes, on comprend des chemindes
avec accotements et fovers en marbre bleu belge, Sainte-Anne, Flo-
rence, rouge ouautre marbre du pays.

Par cheminée de vingt-cing franes on comprend des cheminées
simples avec foyers mais sans accotements, dans les mémes marbres
prescrits.

Les chemindes des maisons ouvrieres d'une valeur de dix-huit francs
seront faites également avee fovers, maisen pierre de laille bleue polie.
dite petit granit, et de 0,02 d'épaisseur.

Anrrt. 9%, — La somme totale des chemindes en marbre & liveer pal
I'entrepreneur s’éléve done & nenf mille quatre cents francs, et 1"ad-
ministration se réserve lo droit de liveer, moyennant les prix susdils,
les cheminées ou une partie de eelles-ei, & son choix, en déduisant les
sommes ainsi employées du montant du prix de Uentreprise.
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Dans la valeur des cheminées, la pose n'est pas comprise et reste en
tous cas 4 la charge de Ientrepreneur.

Les différents marbres sont aussi laissés au choix de administration
o de Narchitecte,

Anrr. 95. — Llintérieur des foyers sera pavé avee des carreaux
bieus en terre cuite de sept pounces, sur lit de sable et ainsi qu'il a &t
dit & l'article pavement. Au rez-de-chaussiée, ces carreaux seront mis
en losanges,

PLAFONNAGE ET l:I?.'l::Pl.SS."iGE

ArT. 96. — Les gitages en-dessous de toutes les chambres, cuisines,
corridors et paliers; le dessous de tous les escaliers en bois, a l'cxuup-
tion des parties non apparentes sous les esealiers des INalsSOns ouvrieres
ainsi que les parties du toit des chambres mansardées et au-dessus des
ages descaliers, seront lattés avee des lattes en bois de sapin el pla-
foninés sur trois couches, la derniere en blane.

Art. 97. — Les murs francais, a Pétage des maisons ouvvrieres,
seront lattés et plafonnés des deux edtés sur deux couches et propre-
ment achevés,

Awr. 98, — Tous les murs & Uintérieur des maisons ouvricres ef
des chambres de toutes les maisons, ainsi que des lieux et des abris
pPour les pompes, seront crépi= sur deux couches.

Arr. 99, — Les murs 4 Uintérieur des corridors, cages d’escaliers,
boutiques, mansardes et greniers des maisons boutiques et bourgeoises
Seront erépis sur trois couches, Ia derniére en hlane.

Arr. 100. — Dans le blane en Bourre pour la troisitme couche des
turs des euisines, il sera mis de la couleur, au choix de 'administira-
Lion,

Anrr. 101. —— Les facades principales, latérales ot postérieures des
maisons houtiques et hourgeoises, seront crédpies a Uextéricur avee du
mortier de sable, 4 Vexception des facades latérales du coté des pro-
Pri¢iés voisines, qui seront rejointoviées.

Anrr. 102, — Les facades prineipales seront crépies avee bandes
Tustiques, moulures et corniches, 2 pew pres ainst que le plan indique
I suivant détails a donner par architecte lors de Vexéeution des tr
Vanx,

Arr. 103, — Dans deux chambres de chague maison boutique ou
gtande maison bourgeoise et dans une chambre de chagque pelite mai-
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son bourgeoise, il sera placté une rosace en plitre avee vis en fer el
June valeur de dix franes, non compris le placement ni la vis.

I Administration se réserve aussi le doit de livrer les rosaces et de
décompter du prix de Ventreprise ladite somme de dix fraues pour cha-
que rosace livrée 4 Ventrepreneur.

AnrT. 10% — Les mortiers pour les travaux de plafonmage et de
crépissage seront composcs comme suit :

De parties égales de chaux de Tournay de 17 qualité et de sable
gras pour la premiére couche de plafounage; de porties dgales, eliur
comme ci-dessus et de sable maigre, pour la seconde couche de
plafonnage et pour le crépissage des murs intérieurs ; de chawr de Na-
mur blanche, grasse et sans mélange, pour la troisitine couche en
blane.

Dans chaque mitre cube de mortier pour le plafonmage ou le crdpis-
gage on incorporera, lors du coulage, neut kilogrammes de houarre
orize ou blanche suivant ouvrage la bourre sera bien battue sur les
travaux avant de la mélanger au mortier.

Il est severement défendu d'employer de la chaux grasse pour d’au-
tres ouvrages de plafonnage ou de erépissage.

Ant. 105. — Le crépissage des murs intérieurs et des facades sera
toujours dressé a la régle et 1l est spécialement exigé gque toutes les
parties solent droites, unies et travaillées suivant toutes les rioles de
I'art ot suivant les profils donnés par Uarchitecte.

Awr. 106. — La chaux sera éteinte et le mortier prépard, rabatld
ot travaillé de nouveau dans une grande grange couverte, fermée et
pavie.,

Arr. 107. — Les mortiers pour les maconneries seront préparés, el
pour le plafonnage et erépissage coulés au moins quatre jours avantb
leur emplol.

CHARPENTHERIE

Ant. 108. — Les gites composant les gitages de toutes les maizons
auront 0,065 ¥ 07,18, dimension nommedée dans le commeree 2 1/2K7
pouces, et ne seront jamais espaccs de plus de 0,35 d'axe en axe.

ArT. 109. — Les gitages contre les murs mitoyens enlre les pro-
priétés voisines porteront toujours sur des lambourdes de 07,183 0=, 08,
porteront également sur des lambourdes de mémes dimensions les gi-
tages contre les murs d'une demi-brique d’épaisseur des cages d'esca-
liers.
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ArT. 110, — Entre les gites dont la portée dépassera trois matres
on placera des Glrésillons de 0™,18 de hanteur sur an moins 0™, 03
d'épaisseur.

Anrt. 11!, — Les picees d'enchevétrure et les gites qui les suppor-
tent anrent 0™, 148 % 0™, 10 d'épaissenr (7 X & pouees),

Anrt. 112, — Les petits gitages aun-dessus des chambres a Uétage
des maisons ouvritres, ainsi que les gitages au-dessus des cages d'es-
caliers et des mansardes des maisons boutiques et bourgeoizes, soront
formdés de picces de 07,08 X 0™, 14, soit un madrier de 3X9 pouces seié
enodeux 3 ces pidces seront espacdes de 07,40 d'axe en axe,

Anrr. 113, — Les plates-formes au-dessus des euisines des maisons
ouvricres et de deux eunisines de petites maisons bourgeoises (n® 81,
section 1Y et n® 125, section I7)seront formées de gites de 0™ ,065 d’épais-
seur sur 0™, 41 de hanteur & un hout et de 0,07 4 Uantre bout, de ma-
nitre A donner a la plate-forme une pente de 0=,0%, tout en conservant
e plafond de niveau. Ces pitces seront cloudes & 0™,35 de distance d’axe
en axe, sur des sabliers de 09,18 > 0=,065.

Anrt. 115, — Les chissis des portes intéricures dans les murs dune
demi-brique d’épaisseur seront composés de picees assemblées & tenons
el mortaises de 0™,08 > 0™, (085,

Anrt. 115. — Les chevrons composant les murs francais séparant
les chambres 4 1'élage des maisons ouvriéres anront la méme dimension
(0™,08 sur 0™,08) ot seront espacés de 0™,38 d'axe en axe ;4 chague
exirémitd ces pitces seront engagées avee des faux tenons dans des fra-
verses de mémes dimensions; 4 environ 17,20 Jde hauteur, on placera
des étrésillons également de 02,08 X 0™,08 entre les cheveons sosdifs.

Anrt. 116. — Aun-dessus des murs des lieux et des abris pour les
pompes on mettra des madriers de 0m A8 de largeur sur 0,065 d épais-
seur, pour fixer les toles ondulées formant la toiture des lienx et abris,
les surfaces apparentes seront rabotées et peintes & "huile.

Arr. 117. — La charpente des toits des maizons ouvritres sern
composée de denx eours de pannes de 07,23 > 0™ 08 of Jd'un Faitage de
0= 08 > 0™ 11. — Les choevrons des toits de toutes les maisons anrond
pour dimension 09,08 > 0% 065, seronft espacés de 07 38 axe en axe ot
clouds solidement sur chaque point dappui.

Amrr. 118. — Les sablicres de toutes les maisons auront 0™,045
d’épaisseur et une largeur suffisante pour, en dehors de la saillie, con-
vrir toute la largeur des murs de facade.

Anrr. 119, — Les planches clondes an pied des chevrons n’auront
Jamais moins de 0™,26 de largeur sur 07,025 d'épaissenr.
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Ant. 120. — Les murs de refend des grandes maisons hourgeoises
étant dlevés jusqu'an toit, la charpente du toit de ces maisons sera uni-
quement composée de: quatre cours de pannes de 0m,23X0™,08 el d'un
faitage de 0™, 18> 0™,065. Entre les cours de pannes el sous chaque fai-
tage il sera établi des liens formant jambes de force de 0™, 47X 0™,06.

Anrt. 121. — Dans chacune des seize maisons boutiques et pelites
maisons hourgeoises, savoir @ n® 11 et 19 seetion A ; 36 et 47, scction
B 50, 57, 60 et 66, section U 69, 81, 85 et 98, section Iv; 104 et 105,
section ;111 et 125, section F; maisons dontles toitures sont d arétibres,
la charpente du toit sera formée d'une ferme, composée de deux arbale-
triers et jambes de foree de 0™,23%0™,08, d'un poincon de la méme idi-
mension et de deux entraits de 0®,20%0™,035 en bois de sapin du Nord
et de denx paires de blochets en bois de chéne de 07,12 % 07,06.

Les jambes de foree reposeront snr un madrier de 0™,05 d'épaisseur el
de longueur suffisante pour porter sur trois gites.

ArT. 122, — Les arétiers et les pans coupés dans les toifures des
maisons de eoins anront 0,16 X 0™,63 et la dimension des noues sera
de 0™ 18 > 0™,08. _

Les toitures des maisons boutiques et des petites maisons bourgeoises
gseront faites avee deux cours de pannes et ainsi gu’il a &6 stipuld pout
la charpente des toitures des maisons ouvrieres.

Anrt. 123, — La charpente des lucarnes droites sera composée de
pieces en bois de sapin rouge de 0=,11 X 0,08, assemblées a tenons et
mortaises.

Anrt. 12%. — Les pitces doubles des fermes seront fixées par des
houlons en fer.

Art. 125. — Dans les greniers et chambres mansardées, il sera plact
des lucarnes a tabatibres en fonte de 07,65 de largeur sur 1 metre de hau-
teur comme suit ; deux dans la toiture de chaque maison bourgeoise,
une dans la toiture de chagque petite maison bourgeoise, trois dans
chaque toiture des sept maisons boutiques et denx dans chaque Loiture
des autres maisons boutiques. Ces lucarnes ¢’ ouvriront au moyen de fers
avec fortes poignées et attaches.

Anr. 126. — Les luecarnes figurées dans les facades au plan ci-joint
sont comptées en diminution du nombre de Iuearnes & tabatibres pres-
erites i Particle précédent, mais ne sont pas comprises dans ce nombre
les lucarnes i tabatibre au-dessus de chaque escalier des maisons bot-
tiques, bourgeoises et pelites maisons hourgeoises et dont les encoftre-
moents auront 0®,85 de largenr sur 17,20 de hauteur dans ceuvre ; les
planches formant les encoffrements seront en bois de sapin rouge du

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires


http://www.cnam.fr/

— 205 —

Nord de 0™,025 d’épaisseur et de 0™,26 de largeur avee assemblages a
iquene d hirondelle.

ArT. 127. — Tonf le bois & emplover pour gitages et charpente des
toits gsera du bois de sapin rouge du Nord reconnu dans le eommerce
pour bonne qualité, scié 4 vives arétes, sans crevasses, noeuds vieieux ou
autres défauts pouvant nuire & la solidité,

Toutes les parties en econtact avee la maconnerie seront enduites
d'une bonne couche de goudron de Sudde,

Art. 128. — Pour chacune des quarante vitrines, on placera une
poulre en vieux bois de chéne, de longuenr suffisante pour porter i
chagque bout an moins 04,15 sur les murs d'appuis et de 0™,28 sur 0™,26
d’épaissenr, sans grandes crevasses, entailles, parties vermoulues oun
autres défauls pouvant nuire 4 la solidité,

Arr. 129, — Les linteaux en bois de chéne pour les portes dans les
murs de plus d'une demi-brique d'épaisseur, auront toujours la largeur
de Uépaisseur des murs et an moins 0%,10 d’épaisseur.

Les linteaux des fenétres et portes extérieures seront également en
hois de chiéne et auront 0™,08X0™,09 d’épaisseur.

Art. 130. — Sans deseription spéciale, on placera dans les baies
des portes et fendtres les bloes en bois de chéne nécessaires pour atta-
chier les embrasures, chambranles, ete., suivant les exigences d'une
bonne exécution.

AnT. 131. — Les pannelattes seront en bois de sapin rouge du Nord,
d'an moins 3 meétres de longueur, 0,025 sur 0™,035 d’épaisseur, sans
grands noeuds ou neends vicleux et clouées sur chaque point d’'appui a
025 de distance.

CORNICHES, DEVANTURES ET REVETEMENTS EN PLAWNCHES DE
QUELQUES PARTIES DE2 TOITS

Ant. 132, — Les corniches et devantures des chéneaux seront en
bois de sapin rouge du Nord, de méme qualité que le bois a employer
pour la menniseria,

Les corniches des facades principales et latérales des maisons bouti-
ques, grandes et pelites maisons bourgeoises, seront faites avee mon-
lures, larmiers et pour quelques maisons centrales on boutiques avee
modillons ou denticules, suivant les profils et détails 4 donner lors de
Pexéeution.

Les devantures des facades postérieures seront faites avec simple
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latte arrondie sur lagquelle sera contourné le zine des chéneanx, et au-
ront 0™,035 d'épaisseur sur 07,21 de hauteur.

A environ 1™,25 de distance, les corniches et devantures seront fixées
sur les sahliéres an moyen d’équerres en fer.

Arr. 133. — Les plates-formes au-dessus des euisines de toutes les
maisons ouvrieres et de deux petites maisons bourgeoises, au-dessns de
deux lieux d'aisances, ainsi que les luearnes dans les facades, seront
revétues de planches en sapin de 0™,025 Jd'épaisseur, eloudes jointive-
ment.

ArT. 134.— Les devantures des plates-formes auront 0,25 d ¢ pais-
gsenr sur 0™,16 de hauteur.

MENTISERIE

Anrt. 135, — Portes d'entrée. — Chacune des vingt portes wvitrées
dentrée avee vasistas pour les maisons boutiques sera faite avee deux
montants et trois traverses dont Uinférieure aura une largeur double de
0w 045 ’épaisseur sur 0™ ,135 de largeur el & moulures; le panneau
inféricur en bois de 02,025 ’épaizseur engagd sera lravaillé des denx
cadtés avee bossages. Le pannean vitré sera fait avee divisions en fer
ornementé pour les carreaux et sera ferme an moven de volets mobiles
en hois de sapin blane de 0™,022 d"¢paisseur avee cmboitures en bois de
chéne se fermant avee barres, elavettes et plaques en fer.

ARrT. 136. — Les guarante et une portes pour les entrées séparecs
des maisons boutiques, grandes et petites maisons bourgeoises, seront
faites eomme les préeédentes, i exeeption des panneaux vitrés qui
seront remplacés par des panneaux en bois de sapin semblables aux
panneaux inférieurs.

Aunr, 137. — Chaque porte d’entrée des soixante-huit maisons ou-
vrieres sera faite avee deux montants et trois traverses de 0™,035 d'é-
paisseur avee revétements en planches de 0,025 d’épaisseur, orndées
d'une baguette aux jointures.

Ant. 138. — Les vasistas au-dessus de toutes portes d'entrée des
maisons ouvritres auront 07,035 et ceux des autres maisons 0,055 d'¢é-
paisseur.

Art. 139. — La largeur de toutes les portes d'entrée sera réduite
A environ 07,853 4 cette fin les portes seront enchassées dans un eneas
drement dormant de méme épaisseur que les portes, lequel encadre-
ment aura un revétement i moulures pour les maisons boutiques el
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hourgeoises, et & simple baguette pour les portes des maisons ou-
vritres.

Arr. 140, — 1l v aura des plinthes & tontes les portes d'entrée.

Ant. 141, — Toutes ces portes tourneront an moyen de penlures
solides, anront des serrures 4 deux tours et des menottes en for.

Anrr. 152, — La serrure de chague porte d’entrée pour les maisons
ouvrieres aura une valeur de 7 fir. 50, et celle des aulres portes aura
deux clefs et une valeur de 13 fr. 50. .

A chaque porte d'entrée il v aura une paire de plats verrous solides
d'une wvaleur de 2 fr. 80 et une menotte en fer de 1 fr. St]_. ol A
poignée en cuivree pour les portes des maisons boutiques et hourgeoises
d'une valeur de 2 fr. 50.

Anrr., 153, — Les montants et traverses des vitrines auront 0™,45
dépaisseur, les pilastres seront faits avee des moulures et auront 0™,035
{]'e’:|1u,155u:=.111‘ :un dessin spécial en sera donné lors de exéention, ainsi
que des corniches. Les embrasures el revidements intéricurs sérdnt
ornés dune baguette, auront 0=,02 d'épaisseur et seronl garnis de
chambranles & moulures comme les portes.

Art. 14%. — Les vitrines seront cldturées avee des volets extdérienrs
mobiles en bois de sapin blane de 0,022 d'épaissenr 4 emboitures en
chéne, et se fermeraont au moyen de barres avee clavettes el plagques en
fer.

Art. 145, — Les portes de derriére des grandes maisons bour-
geoizes seront faites avee denx montants et trois traverses de 0,35 d'6-
paisseur et revétues de planches de 02,02 d'épaisseur, avee baguelies
aux joiniures.

Anr. 146, — Les portes de derritre des petites maisons bourgeoises
de la maison ouvriére n® 107, ot des maisons boutiques, seront faites
comme les précédentes mals avee vasisias de 0™,35 d'épaisseur aver
rabats d’ean et eroisillons en fer pour la division des carreaux.

Ant. 147. — Les portes extérieures des cunisines des maisons ou-
vrigdres et de deux petites maisons bourgeoises seront faites avee deux
montants et trois traverses de 0,045 d’épaisseur avee revétements pour
les panmeaux inférieurs de 02,02 & baguettes aux jointures, snrmontées
d'ume moulure formant rabat d'eau et avee panneaux supérienrs, vitrées
avee eroisillons en fer a battées servant de division pour les carreaux et
de cldture pour les portes.,

Au-dessus de ces portes il v aura un vasistas en bois de 0™,035 d7é-
paisseur basculant dans un chissis dormant de méme Spaisseur, au
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movyen de pivots en fer; il v anra également au vasistas un erochet et
petite chaine en fer powr Poavrir.

Awrr. 148, — Dans les cuisines, éclairées par de petites fendtres, le
vasistas sera fait aveco chissis dormant.

Anrt. 149. — Du edté intérienr des porfes de derritre des maizons
houligues et bourgeoises on appliquera nne monlure dans les encadre-
ments formés par les montants et traverses,

Arrt. 150. — Toules les portes de derritre sans excepiion anront
des embrasures et chambranles, unis dans les maisons ouvridres of 0
moulures pour les maisons bountiques ef bourgeoises; chagque porte
tournera aun moven dune paire de solides pentures et aura une serrure
enlaillée &4 un tour d'une valeur de 3 fr. 50 avee crosses en fer d'une
valeur de 2 fr. 20 la paire ; & chagque porte il y aura également un
verron rond, dit verron anglais et dane valeur de 1 fr. S0

Portes dntérieures. — Toutes les portes inférieures des maisons bou-
liques, grandes et petites maisons bourgeoises, seront faites avee enca-
drements de devx montants et de frois traversez, dont celle de dessons
aura une largeur double ef avee panneanx engagés en bois blane abeel,
de 0™,022 d'épaisscur a4 bossages.

Les encadrements seront faits en bois de sapin blane de 0,045 d'¢-
paisseur pour les portes au rez-de-chaussée des maisons boutiques et
hourgeoizes et de 0™,035 d'épaisseur pour les entrées de caves, les
chambres aux deux élages, les greniers et chambres mansardées,
mémes maisons; a tous les montanis et traverses de ces portes il y anra
des moulures. _

La serrure engagée de chagque porte anra une valeur de 5 franes, non
compris les erosses en fer fmaillé, dont Ia wvaleur sera de 2 fr. 50 la
paire.

Art. 152, — Les portes intéricures, v eompris les enirdes des caves
des maisons ouvridres, seront faites avee encadrements de deux montants
el de itrois fraverses de 0™,035 d'épaisseur avee chanftreins ; les pan-
neanx engagds en bols de sapin auront 07,023 d'dpaissenr. La serrure
engagée de ces portes sera & un tour, dune valear de 2 fr. 50 et les
crosses en fer émaillé seront du modéle preserit pour les portes des
maisons bourgeoises et anront la mdéme valeur.

ArT. 153. — Toutes les portes inlérieures tourneront avee trois
solides charniéres de 0,08 de hauteor.

Arr. 153%. — Une des caves de chagque maison boutique sera fermée
par une porte, composée dun encadrement de deux montants et de
trois traverses de 6,035 d'épaissenr sur lequel on elonera des panlattes
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rabotées & 07,08 de distanee d'axe en axe. Ces portes tourneront dans
des embrasures au moyen de trois solides charnidres & pans et se fer
meront avee un cedenas on serrure o bhosse en fer calvanisé avee acces-
soires ot d'une valeur de 1 fr. 25.

ArT. 155. — Les portes des lieux d'aisances seront faites en sapin
rouge avee encadrements de 07,035 d'épaissenr, revitus de planeches de
0™, 025 d'épaisseur avee baguettes anx jointures. Ces portes tourneront

#

an moven de solides pentures et se fermeront avee une clichette dune
valeur de 1 fr. 25, v compriz les accessoires,

ArT. 156, — Le panneaun supérieur des portes intérienres dans les
boutiques sera vitré et avee eroisillons el petits ornements en fer ponr
la division des earreanx.

Awr. 157, — Fendtres. — Tontes les fenétres dans la facade princi-
pale, méme les petites fenétres des lucarnes de quelques maisons cen-
trales et houtigques, les fendires dans les facades postérieures de toutes
les maisons sans exeeplion, seront faites avee des ehissis dormants et
chissis mobiles en bois de sapin rouge du Nord de 0,045 d'épaisseur,
avee traverses mférieures et rejets d’ean en bois de ehéne et eroisillons
en fer & battées pour la division des earreaux. A chague partie mobile
il"j_.-' aura trois fiches solides de 0=,10 de hautenr.

Anrt. 158, — TLes petites fendtres dans les euisines de quelques mai-
sons onvritres (n° 413 jusqu’an n® 1245 inclusivement) et de 0™, 80 de lar-
gewr sur 47,30 de hauteur, ainsi que les deux fendtres éclairant la eage
d'escalier de chaque maison boutique ou bourgeoise, feront seules
exception & celte régle et seront faites en bois de sapin de 0™,035
d’épaizsenr.

Anr. 159, — Toutes les fenétres dans les facades prinecipales, ainsi
que eelies dans les facades postérienres des maisons qui ne sont sépardes
des propriétés voisines que par un seul mur de cldture (sections B et 1),
auront des volets intérieurs, dont les planches en bois de sapin blane
de 0,02 d’épaisseur avee emboitures en chéne et baguettes aux join-
tures se replieront en trois avee des charniéres et se fermeront avee des
barres en fer et accessoires.

Anrt. 160. — Les lendtres des chambres, an rez-de-chaussée does
maisons boutigques et bourgeoises, se fermeront au moyen Jde erdmones
avec crosses el boules en corne dune valeur de 5 fr. 50 chague. Les
autres fendtres aux différents élages de toutes ces maisons, ainsi que les
fentétres des maisons ouvridres et des petites cuisines, sans exception,
se fermeront an moyen de erémones avee houles en enivre d'une valenr
de 3 fr. 50 chaque.
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Art. 161. — Ladministration se réserve la faculté de livrer la ser-
rurcerie en tout ou partie & son choix, et de décompter de Ia somme de
I'entreprise, suivant les prix fixés plus haut, toutes les serruares, cri-
mones, ete., liveées a enfreprencur.

Dans les prix susmentionnés n'est pas compris le placement qui, en
tous cas, est 4 la charge de I'entrepreneur.

ArT. 162, — A toutes les fendtres il v aura des tablettes et des de-
rantures. A tonfes les portes et & toutes les fendétres il y aura des embra-
sures et deg chambranles en bois de sapin blane, & mounlures dans les
maisons boutiques et bourgeoizes et unis dans les maisons ouvritres, oi
les chambranles auront 07,11 de largeur sur 0,015 4 épaissenr.

Anrt. 163.— Les lucarnes 4 tabatitre, au-dessus des cages d'escaliers
des maisons bouliques et bourgeoises, seront faites en bois de sapin
rouge de 0™,05 d épaisseur avee traverses inférieures en chéne de 07,035
d'épaisseur, et avee des fers 4 battées pour la division des carreaux.

ArTt. 16%. — Les lunettes desg lieux d'aisances, avee couvercle en
bois hlane (abeel) de 0™,035 d'épaisseur, seront garnies en dessous de
deux taquets en bois de chéne.

Les convercles des lieux daizances des malsons boutiques et bour-
ceoises seront faits au tour, et eeux des lieux des maisons ouvrieres
seront attachdés aux siéges au moven de denx charnibres ) i ces derniers
il v aura un annean en fer.

Une petite plinthe sera cloudée an-dessus de chagqne sidge.

Anrt. 165. — Les baes a placer =ur la téte de chaque pompe des
maisons bouliques ou hourgeoises seront faits en bois de sapin rouge
de 07,025 d’épaisseur et assemblés 4 quene d’hirondelle,

Ant. 166. — Au-dessus de toutez les tablettes des chemindes, on
clouwera des plinthes de 02,06 de hanteuar.

ART. 167, — FEsealiers. — Tous les ecscaliers des maizons houti-
ques, hourgeoises et ouvrieres, seront faits en bois de hétre, avec
limons et marches de 072,085 d'épaiszear et contre-marches de 07,015
d’Gpaisseur.

Toutes les marches auront environ 0™, 18 de hauteur sur 0,245 de
largeur pour les maisons bourgeoises el boutiques, et 0™,21 de largeur
pour les maisons ouvriéres. La rampe des escaliers des maisons houti-
ques et bourgeoises sera faite en bois d'orme avee ereax et surface ar-
rondie suivant profil & donner; ces rampes seront rabotdées avee soin pour
tire vernies et non peinles.

Les halustres of los eolonneties de ees escaliers seront Taits an toul,
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en hois de tilleul poli, suivant détails & donner par Parchitecte, lors de
Uexéeution des travaux.

Arr. 168. — La rampe des escaliers des maisons ouvritéres sera
faite en fer rvond de 02,02 de diamétre, solidement fixée dans les
TS,

Arr. 169, — Les escaliers des maisons boutiques et bourgeoises
anront environ 0™,72, et cenx des maizons ouveitres 0,80 de largeur, vy
vompris Pépaisseur des limons,

Arr, 170, — Toute la menuiserie sera faite en boiz de sapin duo
Nord (Riga, Dantzig, Memel ou Stockolm), blane pour les portes inté-
ricures et volets, el rouge pour les fenétres, portes extérieures, portes
de caves et des lieux, vitrines et corniches; dans tous les eas, de la
meilleure qualité, bien see, droit de {il, sans crevasses, aubier, granids
noewds, nieuds vicieux ou autres défauts quelcongues. Les ouveages de
menuiserie qui ne seraient pas exéculés suivant les regles de Part ou
dont les bois viendraient & se tourmenter ou 4 erevasser, seront immé-
diatement remplacds.

Arr. 171, — Avant d’assembler les pitces de menuiserie on prendra
soin de couveir les tenons, mortaises on autres parties engagdées dune
bonne couche de couleur 4 Uhuile.

Art. 172, — Llentrepreneur soumetira & approbation de DUarchi-
tecle un modele des portes et fendtres avant d'en exécuter le nombre
preserit et gui seront alors en tous points semblables aux modiles
adoplés,

Anr. 173, — Auvcune pitce de menuiserie ne pourra élre peinte
avant que larchitecte I'ait approuvée et trouvée conforme anx profils et
détails donndés.

Anrr. 174, — Sans deseription spéciale, entreprencur livrera tous
les elous, wis & bois, boulons, ete., cmployés ordinairement dans une
bonne construetion.

Anrr. 175, — Toutes les pitees en fer de la serrurerie, telles que sep-
rures, giches, erémones, équerres, charniéres, pentures, ete., seront
Loujours plactes avee des vis & hois.

PLANCHERS ET PLINTHES
Art. 176. — Les planchers des chambres & la rue, au-dessus des

caves des maisons bourgeocises, seront mises avee des planches en sapln
rouge du Nord (Stockolm ou Memel), de 02,025 A'épaisseur et d'aw moins
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0=, 145 de largenr, rabotées, rainées, languettées sur gitages 4 placer au-
dessus des poutrelles en fer, composzés de pitees en sapin rouge de
0=.06 sur 0=,08 d'épaisseur, espacées de 07,36 d'axe en axe.

Arr. 177. — Les planchers de toutes les chambres, dégagements,
paliers, greniers et chambres mansardées, aux différents étages des
maisons; boutiques et bourgeoises, ainsi que les chambres & Détage
des maisons ouvribres  ef au-dessus des portails dlentrée de ces mal-
sons seront mis avee des planches en sapin dn Nord, rabotées, raindes
et languettées, reconnues dans le commoerce pour bonne seconde qua-
lité; ces planches auront an moins 0,023 d'épaisseur sur 1,035 de lar-
geur. Toutes les planches auront la longueur des chambres, et seront
exemptes de crevasses, de grands ou de plusieurs noruds, ainsi que de
neuds vieieux ou parties échauflées ;
lenr uniforme pour chague ehambre; serrées aussi fort que possible et
clonées provisoirement avee gquelques clous pour étre détinitivemnent

les planches seront aussi de cou-

fixées dans le courant des mois d'aoit, seplembre el octobre de Pannde
prochaine, an moyen de deox clous d'épingles pour chagque planche,
et dont les tétes seront novées dans ke hois.

Art. 178, — 1l est dans Uintérdt de Ventrepreneur de ne liveer pour
les planchers que du bois see, car si a 'époque fixée pour la pose déti-
nitive il ¢tait constaté que cette opération ne pourrait se faire dans de
bonnes conditions, ladministration aura le droit, sur la proposition de
Parchitecte, de remetire 4 Pannéde suivante achovement de ce travail,
sans indemnite pour Ventreprencur qui, au surplus, subira seul toutes
les conséquences de ce retard.

Arr, 179, — Sur le gitage au-dessus de Uétage des maisons ouvrié-
res, ainsi qu'an-dessus des mansardes, cages d'escaliers et corridors au
troigitme étage des maisons boutiques ot bourgeoises, on clouera join-
tivement deux planches de 07,26 de largeur sur 07,025 d'épaisseur.

Anr. 180, — Les tétes des pioces formant les gitages des chambres
mansardes, cages 'escaliers b couleirs, seront masqudées par une
planchette rabotée, de 0™,015 d'épaisseur.

Arr. 181. — Dans le gitage au-dessus de 'étage des maisons ouvric-
res, il sera ménagdé une trappe de 0™,50>0™,50 d'ouverture, formdée de
planches de 07,025 d'épaizseur avee deux taquels ; chagque trappe s'ou-
vrira au moyen de deux charniéres & pans, el se fermera avee une ser-
rure & bosse d'une valeur de 1 fr. 20.

Arr. 182, — Autour de toutes les chambres, tant an rez-de-chaus-
sée qu'aux étages mansardés, dégagements, paliers, vestibules ou por-
tails d’entrée, cages d'escaliers et boutiques, on clouera contre les
murs des plinthes en bois de sapin rouge de 07,13 de hauteur sur 02,015
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d’épaisseur; autour des murs des greniers on elouera des lattes ar-
rondies,

Sur les Hmons des escaliers on appliquera contre les murs de petites
plinthes & moulures. Toutes les plinthes seront peintes deux fois avant
de les clouer.

OUVRAGES EN PLOME ET EN ZINC

AnrT. 183, — L'enfreprenenr fournira et placera contre les facades
des maisons ouvritres aux endroits indiqués sur le plan, dix pompes 2
cau de source ; le corps en plomb de chague pompe pésera trente-huit
kilogrammes, et les tuyaux dalimentation descendant Jusqu'au fond
des puits ne piseront pas moins de huit kilogrammes le mitre con
rant. Le bee de ces pompes ainsi que la couverture dio bae de dessus
seront en fer de fonte, d'apres détail & fournir lors de exéeution.

Le lavier et les accessoires en fer seront particulicrement solides.

Le bac de dessus en pierre de taille sera garni intérienrerment de
plomb pesant trente-six kilogrammes le mibtre ecarreé.

ArT. 484, — Les deux corps en plomb de chague double pompe a
placer dans 62 maisons, paseront vingt-trois kilogrammes la pitee. Les
luyaux dalimentation descendant jusqu'au fond des citernes ou puits
d'ean do source, péseront cing et 6/10 Kilogrammes le métre courant.
Le bae de dessus sera revétu midrienrement de plomb, comme il est
preserit pour les dix pompes & Particle précédent.

Arr. 185. — Un double entonnoir en cuivre et un cabas en plomb
seront scellés dans chaque lavier. Le petit tuyvau de décharge en plomb
prolongé jusque dans les puisards, peésera deux kilogrammes le mitre
Courant.

Anrr. 186. — La garniture en zine des chéneaux des facades princi-
pales des maisons boutiques et bonrgeoises aura 0=,75, celle des ché-
Neaux des facades des maizons ouvricres 0™,65 et celle des chéneaux de
loutes les facades postérieures 0,60 de développement.

Le zine & employer pour la garniture des chéneaux, ainsi que pour
la couverture des plates-formes au-dessus des cuisines des maisons ou-
vritres et de deux petites maisons bourgeoises, la couverture de deux
lienx d'aisances et les revétements extériceurs des lucarnes droites a
Placer dans les toits de quelgques maisons bourgeoises et boutigues,
Sera du n” 16 de la Vieille-Montagne.

ArT. 187. — Le zinc des chéneaux sera placé o dilatation libre ot
avec separations i chaque tuvau de descente.
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ArT. 188. — Danz le chéneau de la facade postérieure de chagque
maison ouvriere, il sera placé un tuvau de descente avee coude o la
hautenr de 02,06 d'ouverture intérieure @ chaque fuyaw sera fixé par
trois colliers & charniéres en fer galvanisé ; Peau des plates-formes £
déchargera également dans ces tuyaux et au-dessus des ouvertures on
sondera un entonnoir en zine percd de trous.

Anrt. 189, — Dans les facades postérieures des maisons boutigques,
crandes et petites maisons bourgeoises, aux endroits o des citernes
seront construites, on placera des tuvanx de descente de 0,08 de dia-
mitre intérieur en zine n® 13, et qui seront fixés par quatre colliers &
charniéres en fer galvanisé ; sous le sol, ces tuyaux en zine seront remn-
placés par des conduits en plomb da méme diaméetre intérieur de 02,40
de longuenr et pesant quatorze Kilogrammes le métre courant.,

ArT. 190. — Les eaux des toits des facades prineipales se décharge-
ront dans les chiéneaux des facades postéricures, aux endroits o les
tuyaux de descente seront posés au moyende conduits en bois de 07,1 B
douverture, revétus intérieurement de zine du n® 14 et recouverts e
planches de 0™,025 d'épaisseur.

Anr. 191. — Pour la décharge des chéneaux des facades prineipales
des maisons ouvritres, il sera ¢labli un total de 20 tuyaux de deseente
en zine n® 13 et de 02,08 de diamatre; chagque tuyau sera fixé dans
la facade par trois colliers en fer galvanisé et remplacé & la hauteur
de 2 mitres du sol par un tuyaun en fonte du méme diamiotre inté-
rieur.

ArT. 192, — Les noues seront en zine n® 16 el auront au moins
0,55 de développement.

Ant. 193. — Le zine relevé contre les murs sera couvert par des
bandes en plomb de 0™,44 et pesant douze kilogrammes le méotre carre.

ArT. 19% — Le zine des plates-formes sera placé avec tasseaux et
couliszes suivant les instructions de Varchitecte.

ApT. 195. — On nemploiera que du plomb et duo zine de toute pre-
miere qualité; ces matériaux seront toujours, avant leur emploi, pescs
sur les travaux.

Ant. 196. — Les devantures, corniches et moulures des lucarnes
droites, de gquelques maisons cenirales et boutigques, seront en FABILLE
suivant les dessins n® 6%, 160 ou autres, & choisir par architecte, dans
Palbum de la Vieille-Montagne, et dont le prix ne dépassera pas 86 ceH”
times par lucarne prise a 'usine.

Les fenétres 4 {abatiére en bois auront un revétement de ehaque et
et en-dessous, en zine n® 1% et de largeur suffisante, pour couvrir atl
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moeins Ja moitié du ereux des pannes. La gouttitre supdricure sera en
plomb pesant dix-huit Kilogrammes le métre carrd.

GROs FER2 ET SERRUVRERIE.

ART. 197. — Les lieux d'aisances et les abris pour les pompes seront
couverts en idles ondulées et galvanisées de 0,001 d’épaissenr et de
1™,25 de longueur, fixées sur les sablieres an moyen de petits boulons
avee éerous également en fer galvanisé.

Arr. 198, — En dehors des poutrelles en fer (voir maconnerie on
fondation) et des fenétres 4 tabatiere en fonte (voir eharpenterie), I'en-
trepreneur fournira et placera Ia oit la bonne exéeution ot la direction
des travaux Iexigera toutes les aneres dont le poids sera de quatre kilo-
grammes chacune, les harres de cheminées, tirants, corbeaux, agrafes,
grilles pour soupiraux de cave, ete., ete. De tous ces ohjets et de chaque
espiece, il sera soumis un modéle i Papprobation de I'architecte avant
de faire la commande en masse,

Le poids des gros fers cités ci-dessus i employer dans les différentes
Mmaisons est déterminé comme suit : soixante-dix-huit kilogrammes pour
les maisons ouvricres, quatre-vingt-seize kilogrammes pour les petites
maisons bourgeoises, cent vingt-quatre kilogrammes pour les maisons
hourgeoises plus grandes, cent trente-six kilogrammes pour les maisons
houtiques 4 deux places au rez-de-chaussée et cent soixante-deux kilo-
grammes pour les maisons boutiques plus grandes.

Le plus ou moins de gros fers a employer dans ces dites maisons
Sera ajould au, ou déduit du prix de Padjudication, & raison de 35 cen-
times par kilogramme,

Il est bien entendu qu’il ne s'agit pas dans cet article des poutrelles
e fer pour les votitelettes des caves, dont le prlan indique suffisamment
le nombre et les dimensions.

Arr. 199, — Te fer de fonte uniquement & employer ponr les
lucarnes a tabatiere des greniers el mansardes, couvertures et baes des
Pompes a la rue ainsi que pour le prolongement de vingt tuvaux de
descente, sera de seconde fusion, purement moulé, sans fentes, souf-
lures, bavures, flaches ou autres défants nuisibles, et exactement sui-
Vant les modéles approuvés par Varchitecte.

Arr. 200, — Aucune pitce de serrurerie telle que serrures, clefs,
Charnitres, fers pour fermetures des volets, erémones. clichettes, pla-
dlies, ele., ne pourra éire placée avant que architecte ait vérifié si ces

20
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objetz ne contiennent pas de parties en fonte, ont été bien exéeutés el
suivant le modaéle approuve.

ArT. 201. — Pour chaque maison boutique, grande ou pefite maison
hourgeoise, Uentrepreneur fournira et placera une sonnette en métal,
d'une grandeur moyenne et avee tirant en fer.

A edté de la porte dentrée de chacune des maisons susdites il sera
placé un grattoir en fonte ornementaée, entaillé et seellé an plomb dans
la plinthe en pierre de taille.

La sonnette, v compris le ressort, aura une valeur de % fr. 25, le tirant
avee accessoires 3 fr. 50, et chaque grattoir 2 fr. 80.

L administration se réserve le droit de fournir lesdits ohjets aux prix
indiqués, mais dans tous les cas le placement sera pour compte de 'en-
trepreneur.

ART. 202. — Tous les petits fers, tels gque eroisillons pour la division
des carreanx dans les portes vilrées et fendtres, les équerres des cor-
niches et autres seront galvanisés.

VITRERLE.

Ant. 203. — Les vitres des portes vitrées, vasistas et fenétres seront
en verre demi-blane et de simple épaisseur, les vitres des lucarnes i
tabatiere auront nne épaisseur double.

ART. 204, — Les vitres des vitrines auront environ 07,60 de largeur
ot ne seront divisées dans la hauteur quen deux carreaux jusqu’a la
traverse.

ArT. 205. — Toutes les vitres, simples ou doubles épaisseurs, seront
de premier choix, sans ondes, griffes, stries ou ctoiles et posdes avec de
hon mastic de vitrier.

Ant. 206. — Dans la toiture de chaque maison ouvriere il sera place
quatre pannes vitrées.

TEINTURAGE.

AnrT. 207. — Toute la menuiserie apparente, e’est-i-dire @ pories.
vitrines, fenéires, corniches, devantures, plinthes, ete., sera peinte sutb
quatre couches en couleur & Ihuile, les deux premidres couches en gris-
perle clair, et les deux snivanies en teintes a4 déterminer par I'adme-
nistration.
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AnT. 208, — Les portes Jdu edté des houtiques, ainsi que celles don-
nant dans le vestibule d’entrée des maisons boutiques, seront peintes en
hois de chéne et deux fois vernies.

Arr. 209. — Avant de mettre la seconde couche on aura soin de
lmastiquer tous les joints, fentes et vides: de bien égaliser les surfaces,
battées et moulures avee du papier de sable, de manicre i faire dispa-
aitre toutes les bavures. L'entreprenenr est prévenu que exéention de
tette clause sera spécialement surveillée.

AnrT. 210, — Les battées des fendtres recevront deux couches d'huile
de lin non bouillie et sans mélange de céruse.

ArT. 241, — Tous les gros fers seront peints sur deux couches an
minium, et les fers des pompes recevront en plus deux couches de cou-
leur noire & 'huile.

CONDITIONS f_:J:.'}.'l:Jll_"LT.FIE D ENTREPRISE ET TJ.EKI‘-IE'U'T[C'N DES TRAVAUX,

Anrt. 212, — L'entreprise des travaux, faisant 'objet du présent
calier des charges, comstitue un forfait absolu, dans la plus large
dcception du mot, et, en econséquence, Uentreprencur doit vérifier et
©sl en tous cas censé avoir vérifié par Ini-méme tout ce gqui se rattache
i Pexéceution desdits travaux el €dre assurd de la possihilité de leur
exéeution, dans toutes leurs parties comme dans leur ensemble, car il
sera tenu, pour ef movennant le prix dadjudication, d'exécuter A ses
frais, risques et périls, non-sculement les ouvrages tels quiils sont
décrits el indiqués aux plans ci-joints, mais egalement ceux qui résul-
tent d'une bhonne exécution, en fournissant et en mettant en cuvre
tons les matériaux nécessaires 4 eel effot sans, dans aucun cas,
Pouvoir réclamer une somme quelcongque pour ouvrages ou frais
Imprévas,

Anrr. 213. — L’administration aura le droit, avant ou pendant 1Mexdé-
fution des travaux, d'y apporter les changements jugés utiles ou néces-
saires en augmentant pour les ouvrages & faire en plus, ou en diminuant
Pour les ouvrages 4 faire en moins, la somme de U'entreprise, snivant
les prix fixés au bordereau des ounvrages d'entretien de la ville "Anvers.
Aucune augmentation pour ouvrages supplémentaires ne sera admise g%l
Wexiste un ordre éerit par architecte et approuve préalablement par
Padministration.

Arr. 214, — Ne sera pas admis comme soumissionnaire Pentrepre-
Heur qui, antéricurement adjudicataire de travaux ou fournitures pour
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compte d'une administration publique, n’a pas satisfait 4 ses engage-
ments.

Arr. 215. — Nul ne sera admis comme soumissionnaire s'il n’est
accompagné de deux cantions solvables, agréces par Dadministration.
Les entrepreneurs et les cautions sont engagés irrévocablement envers
Padministration par le dépdt de leur sowmission, et administration
n'est engagée envers eux qu’aprios Papprobation de adjudication par
les autorités supérieures.

L’administration n’est pas tenue d’accepter le plus bas soumission-
naire ef, sans en {aire connaitre le motif, elle pourra faire choix entre
les coneurrents on procéder & une réadjndication.

Ant. 216, — Tous les frais de timbre, d'impression, de publication
dans les journaux et affiches, d'enregistrement ou autres résultant de
I'ndjudication seront supportés par lenlreprencur,

Anrr. 217. — L'adjudication a lien par soumissions cachetées, éerites
sur timbre.

Ces soumissions deivent dtre adressdes aun président de Padministra-
tion, par lettres recommanddes gqui devront élre remises a la poste, at
plus tard, le dimanche 15 avril, & onze heures du matin. Elles porte-
ront pour souscripltion

« Soumission pour Uentreprise de la construction de 130 maisons @ Stut-
venberg., »

Seront considérdes comme non avenues, les sowmissions dont Penve-
loppe porterait une indiecation postale, d'une date postérieure i celle
fixce pour le dépat.

Art. 218, — La soumission porlera, les nom, prénoms et domicile
réel de entrepreneur et aussi gqu’il s'engage sur tous ses biens, men-s
bles et immeables, & exdeution des {ravaux faisant objet de la pres
sente adjudication et conformément aux plans et eahier des charges, ¢t
ce movennant une somme & indiguer en toutes letires.

Art. 219, — La soumission sera souscrite, inddépendamment do sou-
misgionnaire, par les denx cautions qui déclareront s'engager avee Jut
comme enlrepreneurs principaux et solidaires.

Arr. 220, — Dans la huitaine gqui suivea Papprobation de entres
prige par les auntorités supérieures, il en sera donné connaissance @
'entrepreneur, qui sera invité en mdéme temps, par lettre chargée,
commencer les travaux dans la quinzaine suivante.

Anr. 221, — Llenirepreneur comimencera par faire une E-Iraudlﬁ

. . - . - . of
grange, comme il est dit plus haut, pour la préparation des mortiers ©
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aussi un bureau de 3 mitres sur 3 meétres a osage exelusif de Uarchi-
tecte et de son préposd,

AnrT. 222, — Le traeéd des constructions el le niveau seront établis
avec des jalons, piquets, niveaux, régles et dquerres & livrer par 'en-
lreprenecur, en p.lwlsmme de Uarchitecte du bureauw de M. Uingénieur de
la ville ; 'entrepreneur restera toujonrs responsable de la conservation
des piguets indiquant les tracés ou les niveaux et de toutes les suites
qui pourraient résulter des changements ¥ apportés.

Ant. 223. — Les travaux, commenecds a 'époque lixée, seront conli-
nués sans interruption jusqu'alachévement complel. Toutes les maisons
seront sous toits, couvertes en pannes et les chéneaux en zine placios
six mois aprdés Papprobation de entreprise, et entiérement achevées
avee murs de eldtures et dépendaneces huit mois aprés, sous peine d'un
dédommagement, dit a Nadministration, de 5 franes par jour et pour
chaque maison non couverte ou non acheviée aux termes fixés,

Anrr., 224, — 'l v avait possibilité d’achever quelques maisons
avant 'époque fixée, Uentrepreneur sera tenu de satisfaire a la demande
qui lui en sera faite et sans gu’il puisse s’en prévaloir pour Ia non-
exéention de Ia elause stipulée & Uarticle précédent. ladministration
aura également le droit de faire oceuper les maisons achevées avant le
terme fixé, et cela sans indemnité pour 'entreprenenr.

Art. 225, — Quoique les sous-enfreprencurs devront préalablement
dire acceptés par architecte, ils ne seront jamais recomnus en cette
qualité ; entrepreneur et ses caulions restent seuls responsables de
la honne exdécution des travauwx, de tous les aceldents qui pourraient
s'y produire et de toutes les contraventions aux réglements existants
de la police.

Agrr. 226, — L enlrepreneur, antant gque possible, surveillera les
travaux en personne, ef, en toul eas, il s’y rendra & la premiore
demande de adminizstration ou de Uarchitecte ; il sera représonté éga-
lement par un délégué capable et qui ait plein pouvoir dagiv en son
nom : néanmoins, et comme suite a Darticle précédent, il ne pourra
Jamais invequer les fautes commizes par cetle personne ou par n'im-
porte quel employé ouvrier pour couvrir =a responsabilite.

Arr. 227, — L'entreprenenr est tenu davoir constamment sur les
travaux les approvisionnements de matériaux, ainsi que le nombre
d'ouvriers de chagque métier jugeés nécessaires pour prévenir tont retard
dang 'exécution.

Arr. 228, — L'entrepreneur aura également, sur les travaux, les
tehelles et échafandages ‘nécessaires pour permellre d'examiner sans
danger les travaux dans tous les détails.
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Anr. 229, — Tous les onvrages seront exécuids avee des matériaux
de la meilleure qualité, & moins que les conditions qui précédent ne
Findiguent autrement; dans tous les cas, ils seront exdécutés par les
ouvriers les plus capables dans leur spécialité el selon toutes les rogles
de art.

Anr. 230. — Les travaux non exéeutés suivant la elanse qui précede,
ou non suivant les dessins et indications de architecle, seront immeé-
diatement démolis par Pentrepreneur et i ses frais, transportés des
travaux et remplaces, sans que, dans aueun cas, il puisse &'y opposer.

ArT, 231, — Beronl aussl démolis les travaux exdeuldés la nuit, les
dimanches on jours de féte consacrés.

Art. 232, — Dans le cas de fraude, l'architecte en fera rapport &
'administration du bureau de bienfaisance, qui, apris avoir examiné
en séance la gravité des [aits, appliquera 4 entrepreneur une amende
de 10 francs & 100 francs. Les décisions prises i ce sujet seront irrévo-
cables,

Ant. 233. — L’entreprencur est tenu de se conformer i toutes les
preseriptions de arehitecte, méme sans indemnité, si les mesures @
prendre dans Uintérét d'une bonne exécution, ne sont pas mentionnées
dans le eahier des charges; D'architecte est seul juge de l"u;'l-]_mrlunitﬁ
de ces mesures a prendre, et, & défaut de Uentrepreneur de g'y confor-
mer, on agira sur rapport de architecte comme il est dit 4 Uarticle
précédent, et les mémes amendes y mentionnées seront applicables.

Art. 234, — Toules les amendes encourues et tous les frais de cita-
tion seront déduits du premier paiement qui suivra les faits qui ¥
auratent donné lieu.

Arr. 235. — Lientrepreneur est tenu de prendre 4 ses frais une
copie, au bureau de Uarchitecte, de tous les plans et conditions de
I'entreprise. Tous les dessins et profils, donnés pendant Uexécution des
travaux, seront aprés Vachévement retournés au burean de 1'architecte.

Art. 236. — L'entrepreneur est obligé de fournir a larchitecte
tous les moyens de s’assurer de la bonne qualité ou de la provenance
des matériaux i employer.

Arr. 237. — Aprés 'achévement et avant la réception des travaux,
Pentreprencur fera nettover les vitres et arrangera toutes les parties
des maizons, de maniére & n'avoir plus rien & v désirer,

Pendant année de garantie, apres 'achévement complet des travaux.
I'entrepreneur v fera, 4 la premiibre demande de 'architecte, tous les
ouvrages de réparations et méme les 1‘11111pl£—1{:i_~.rﬂ i ses frais si cela est
reconnu utile ou nécessaire.
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Anrr. 238, — Dans le eas oit les travaux ne seraient pas achevés aux
époques fixdes a Uart, 221 on quiil fit & présumer que par inactivitd
dans exécution des travaux, des retards pourraient se produire, 1'ad-
ministration aura le droit, aprés avoir mis 'entrepreneur en demeure,
par simple lettre recommandée, de pourvolir d'office au parachévement
de ces ouvrages, soit en employant les ouvriers, le matériel et les
matériaux de Pentreprencur, soit en se procurant d’autres ouvriers ou
matériaux nécessaires, soit méme en procédant i une nouvelle adjudi-
wation, & son choix; en tous cas, toutes ces mesures seront prises aux
frais, risques et périls de Uentrepreneur et de ses cautions ot sans qu'il
puisse s’y opposer. .

AnrT. 239, — En vertu de Uarticle 1139 du Gode eivil, 'entrepreneur
sera en demeure, sans qu'il soit besoin d’aecte et par la seule ¢chéance
du terme fixd.

Apr. 250 — Les contestations relatives aux travaux ou & Pinterpré-
tation des présentes conditions seront jugées en dernier ressort en
séanee de Vadministration da burean de bienfaisance, aprés avoir
entendu larchitecte, Ientreprencur et, le cas échéant, une trolsiéme
personne 4 nominer de commun accord. L'entreprencur déclare des a
présent et pour lors se soumettre aux décisions de cetle administration
et renoncer 4 tout recours en justice.

PAIEMENTS.

Ant. 241. — Le paiement dua prix de Pentreprise sera eflectué en
six parties égales.

Le premier paiement aura lien apres 'exéeution des ouvrages en
fondation, les voiites des caves construites, et les plinthes en pierre de
taille placées.

Le second paiement aura lieu lorsque les maisons seront & la hau-
teur du premier étage et les gitages miis.

Le troisicme paiement se fera lorsque les maisons seront sous toits
et les murs des jardins construits.

Le quatribme paiement se fera apres 'achévement des ouvrages de
plafonnage et de crépissage et la livraison des planches.

Le cinguiéme paicment aura lien apres la pose de la menuiserie, v
compris les escaliers.

Le sixiéme paiement aura lieu apris Uentier achévement de tous les
travaux.

ArT. 242, — Chacun de ces paiements sera subdivisé en trois parties
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approxunativement égales, suivant UVavanecement des travaux, successi-
vermnent constaté par procés-verbaux dressés par Uarchitecte et sonmis
a Papprobation de Vadministration.

Art. 253, — Il sera effectué sur chague paiement une retenue de
cing pour cent qui servira de garantie et qui sera pavée a Uentrepre-
neur pour solde de compte, apriés annde dentretien des travaux,
constalé par procés-verbal de réception définitive, et lorsque Ventre-
preneur aura satisfait 4 tous ses engagements.

Arr. 28, — A mesure de avancement des travaux et jusqu’an
jour de la réception définitive, Pentreprencur est tenu de faire assurer
les constructions contre incendie par une société d’assurance acceptée
par Padministration et, a4 chaque paiement, il présentera les quittances
des sommes payées i cel effet.

Adnsi dressé e présent calier des charges par Uarchitecte soussigné et
approwve par Uadmiaistration du bureaw de bienfaisance en séance du
15 mars 1877,

Lo Avehitecte,

-

. VICTOR DBURLET.
POUR I:.—‘\D.\IINISTR.&TION :
Lo Présideni, Par ordonnance @
JEAN FLORUS, Le Neerétaire,

A. DE SCHUTTENR.
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CONTRATS DE LOCATION

SOCIETY FOR TMPROVING THE DWELLINGS
OF THE LABORIOUS CLASSES

A LONDRES,

Termes el conditions pour la location des collages

Termes et conditions pour la location des cotlages appartenant i
sifuds dans la paroisse de
comte de

17 Le montant du loyer, tel qu'il sera convenu, sera pavé exacte-
ment;

2% Tous les impdts et taxes du batiment seront acquittés par le pro-
pri¢taire ;

3¢ Chacune des parties peut terminer le bail & volonté en donnant,
une semaine & Vavance, avis de z=a résoluntion ;

4 11 n’est permis qu'a une seule famille d’habiter un eottage. 11 lui
est défendu de sous-louer, de prendre un locataire ou  d exercer un
commeree ou une industrie quelconques, d'élever des volailles ou des
pores, sans avoir au préalable obtenu autorisation par éerit du pro-
prié¢taire on de son agent;

5° Les fendtres doivent étre tenues propres et les ehemindes du rez-
de-chaussée ramondées une fois tous les six mois. Aucun changement
consistant 4 placer ou déplacer des rayons ou autres objets ne sera fait
sans la permission du proprié¢taire ou de son agent ;
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6° Les grosses réparations a Uextérieur seront supportées par le pro-
priétaire;

7o Les dépenses pour réparations aux fenétres, fours, chaudibres
sont faites par le propriétaire et remboursées par le loecataire, ainsi
gue le badigeonnage annuel et les dommages Taits aux plitres;

g Les clotures sont réparées par le propriétaire; la dépense Tt
sera remboursée proportionnellement par les différents locataires
oceu pant les cottages entourés par ces clotures;

9° Les remboursements convenus dans les articles 7 et 8 ci-dessus
seront faits & agent du propriétaire et dans la semaine qui suivra sa
demande;

10° Le locataire doit, chagque semaine, enlever les cendres, fumiers,
ete., qui pourralent avoir été déposés pres de I'habitation;

11° Le jardin devant le cottage doil élre tenu en bon d&tat, et 'ha-
bitation elle-méme doit toujours étre propre el i la satisfaction du pro-
pri¢taire ou de son agent;

12° Llentrée du cottage doit étre en tout temps laissée libre au pra-
pri¢taire, & son agent, ouvriers ou serviteurs.

FORME DU DAIL

convient par le présent acte
avec de louer le cottage
4 la semaine, et au prix par semaine de
qui sera payé ledit

andit 4 la fin de chagque semaine et conformément aux
termes et conditions ci-dessus relatés.
En foi de quoi ont signé, ce jour de 18

Signe
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SOCIETE DES CITES OUVRIERES DE BARMEN

I, — CONTRAT DE LOCATION

Lis soussigniés
agissant comme membres du burean et comme représentants de la

Soeciété par actions résidant & Barmen sous la raison sociale « Sociéts
des cités ouvricres de Barmen »,
D'une part,

et M d’autre part, déclarent avoir conclu le contrat sui-
vant :

§ 1. — La Sociéteé des cités ouvrieres de Barmen donne en location
au soussigné M. une maison, située : (Indiguer

Cemplacement.)

Le locataire se fournit d’eau pour les besoins du ménage 4 la fontaine
commune a4 plusieurs maisons,

Il contribue proportionnellement & la valeur de za propriété, i len-
tretien el aux réparations de cetie fontaine.

§ 2. — La location part du (date), et finit apres cing
annees, (date).

Elle peut cesser par un congé donné, de part ou d'autre, six mois
d'avance : au 1°7 novembre ou au 1°° mal.

§ 3. — Le loyer annuel est fixé &4 la somme de 216 mares, soit :
dewic cent sedze marces.

Le locataire est tenu de paver ce loyer par termes égaux, mensuels,
le dernier samedi de chaque mois, apris midi, au bureau de la Sociéte
a4 Barmen, exclusivement en monnaie de I'Empire, sans frais ni dédue-
tion et sous renonciation 4 toute réclamation.

§4. — A moins dauterisation formelle de la Société, le loen-
Laire n'a pas le droit de sous-louer tout ou partie de sa location, ni de
passer ses droits & un tiers,
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Il ne peut également qu avee Vauntorisation formelle de la Sociétd
agrandir ou surélever la maison lonée, ou modifier le terrain qu’il oc-
cupe.
¢ 5. — Le locataire ne peut pas tenir d’aunberge dans Ia maison
Jonée, il lui est spéeialement interdit de déhiter ou de vendre des spi-
ritueux.

§ 6. — Le locataire est tenu d'entretenir en bon élat le terrain, les
("“L—![J'III'I& en bordure et en particulier les batiments constituant sa lo-
pation et d'y faire i ses frais toutes les réparations nécessaires.

11 a & veiller au bon état de la converture et de la cldture ; il a i re-
nouveler les enduits extérieurs et les plafonds comme aussi ceux des
murs, ou i garnir eeux-ci de papiers de tenture.

Le tout & zes frais.

§ 7. — (Spareinlage). Le locataire doil verser i son enirée en loca-
lion A titre de caution la somme de six eents mares et il s'engage &
verser ultérienrement et au méme titre d'autres sommes Jd'an moins
6 mares © lrente-six mares en douze termes, le premier versement le

ot les suivants le dernier samedi de chagque mois apris
midi, auw burean de la Sociétd,

Ces dépdts rapporlent au locataire un intérdét de 5 p. 0/0.

Pendant toute la durdée de la location, ces dépdts t'cstmli consignes o
la Socidté.,

Si le locataire devient propridtaire, conformément a Uarticle 8, ces
depots sont déduits du moniant de 1o vente.

Si le locataire ne devient pas propriétaire, ses dépots lui sont rendus
4 Uéchéance de sa location, déduction faite des retenues que la Saciold
serait en droit d'exiger.

g 8. — La Sociétd confire au locataire le droit de changer le contrat
de location eontre celui de prnprnhurv ci-apris, movennant la somime
de 3,600 mares @ trois mille six cents marcs.

Ce droit est périme apres cing anndées le {(date).
Ce contrat peut étre rendu valable aussitdt que les dépdls effectues
salovent au tiers de la somme de 3,600 marcs.

Dans ce eas 1/6 des lovers payés est bonifié au loeataire et ajoutd au
montant de ses dépots.

Le locataire ¢lit domiecile pour Pexécution de ce contrat dans la mai-
son loude

Ce contrat est fait en double, signd des deux parties contractantes
qui en gardent chacune une expédition.

Barmen, le

Le prenewr,
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SOCIETE ANONYME DES HABITATIONS OUVRIERES
DANS L’AGGLOMERATION BRUXNELLOISE

Entre,

L Seciété anonyvime des habitations ouvrieres dans Pagglomeération
bruxelloise, icl représentée par son président, M. Jules Malou, et son
directeur, M. Vietor Limauge d'une part

ot
le sienr dautre
part

Il o été dit et convenu ce qui suit :

ArricLE PrEMIER. — La Societé concide au sieur

qui 'aceepte la jouissance pour lui of
sa famille maison portant le n®
du plan géndral de la propriété de la Soeiété sise a
avee le jardin
qui en dépend pour habiter en qualité de locataire.

Ant. 2. — Le prencur reconnait que la maison est en parfait élat
locatif.

Arr. 3. — Le prenecur accepte de se soumettre 4 toutes les stipula-
tions du réglement ci-annexé relatif & Toceupation des maisons de 1
Sociéld.

Arr. &, — Le présent bail est fail & la semaine et 4 raison
e par senaine
pavables par anticipation.

Awrr. 5. — Le preneur déclare que sa famille se compose de

Arr. 6. — A défant dexdéeation de F'une quelcongue des conditions

tha présent bail ou da réglement ci-annexé, il sera facultatif a la Sociéte
de considérer le présent bail comme vésilié de plein droit sans assigna-
tton préalable ni recours en justice el sous réserve de lous autres

droits,
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BUREAU DE BIENFAISANCE DE NIVELLES

Projet de contrat de location des habitations ouvriéres .

Par-devant N., notaire a la rézidence de la ville de Nivelles, ete.;

Ont eomparn :

Messieurs N. et N., agissant en qualité de membres du Bureau de
bienfaisance de Nivelles, et sous la réserve formelle d’approbation par
INautorité administrative compétente 3

Lesquels ont mis en bail & loyer, pour le terme de six années consdé-
cutives, qui prendront conurs le
pour finir, de plein droit, sans congé ni renon, la veille de pareil jour
en 1800-.....

T.es maisons ei-apris désignées, construites pour habitations d'ou-
vriers, par ledit bureau de bienfaisance, formant un groupe de douze
demeures, tenant 'une 4 'autre, avee jardins en face, toutes érigées
a Uendroit nommdé Geotissart, au faubourg de Namur, sous Nivelles.

CHARGES ET CONDITIONS

ART. PREMIER. — Les locataires qualifiés eci-apris déclarent et recon-
naissent que les maisons par eux reprises, & titre de bail, sont toutes
en parfait ¢tat de construetion et d’entretien; que les portes sont munies
de bhonnes serrures avee clefs, et celles intérienres, de cliches; que les
portes, fenétres, chissis, pentures, cliches ne laissent rien & désirer
sous auenn rappert ; enfin que les murs de construction sont plitrés a
Uintérienr, ainsi que les plafonds ;

1 Nons avons eria devoir donner ce projet de conteat de location, dont les prin-
cipales elauses ont étd fixdes dans les deliborations mdmes da borean de bienfiai-
SANGE.
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Que les pavements et les planchers sont dans le meilleur état ef gque
les soubassements des murs, tant 4 Uintérieur qu'a Uextérieur, ne pré-
sentent auenne détérioration.

En conséquence, i Uexpiration de leur jouissance, les preneurs de-
vront remetire les biens loués dans I'état parfait on ils se trouvent.

A wcette fin, ils devront jouir desdits biens en bons pores de famille,
comme de bons et loyaux locataires doivent le faire, sans surcharger ni
détériorer les batiments en aueune maniére, faire toutes les répara-
tiong locatives A leurs {rais et en temps opportun, sans diminution aux
loyers [ixés ci-apris. Toutes les autres réparations restent a la charge
de I'établissement propriélaire.

Art. 2. — En cas de sinisfre, le burean de bienfaisance ne sera pas
tenu de fournir un antre logement aux preneurs, mais il fait toutes ses
réserves de droit vis-a-vis de ceux-ci, en ce qui concerne leur responsa-
bilité dans les eas déterminés par la loi.

Les maisons qui font U'objet du présent bail, seront toutes assurées
contre les risques d'incendie, par les soins et an profit de 'é¢tablisse-
ment proprictaire. Les primes d’assurances seront acquittées par le bu-
rean de bienfaisance._

Anrt. 3. — Les parcelles de terrain devant chaque maison loude et
formant jardins, ne pourront receveir d'autre destination et seront cul-
tivees & la béche et annuellement engraissées de hon fumier.

De méme il est formellement défendu de faire aucun changement
intérieur ou extérieur aux bitiments. -

Anrt. & — Toute sous-location, cession et remise de bail est formel-
lement interdite. Les prencurs devront habiter et occuper les hiens par
enx-mdémes el leur famille,

Art. 5. — Défense expresse est faite de tenir eabaret, de débiter des
boissons et surtout des ligqueurs spiritueuses.

Ant. 6. — Toute détérioration intérieure est 4 la charge des loca-
taires, de méme que toute détérioration extéricure. Les réparations se-
ront, le cas échéant, exécutées par les soins ot sous la surveillance du
burean de bienfaisance, qui désignera un délégué o cet effet. Les {rais
en seront remboursés sur  présentation  d'états ou mémoires  ac-
quitlés,

En ce qui concerne les détériorations extérieures, les frais de répara-
tions qu'nlles oceasionneront, si 'anteur n'est pas connu, pourront ére
mis 4 la charge de tous les locataires solidairement et apris enqudte
dmini strative,

Toutefols, celte stipulation ne fait pas obstacle & la réclamation des
frais dont il s’agit du locataire de la partie détériorée.
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Awnr. 7. Les locataires devront se conformer i toutes les mesures
qui pourront dtre priges par le bureau de bienfaisanee dans Pintérdt
digquartier formant les Diens lowdés, comme dans Uintérdt do bien-dtre,
de 1o santdé et de la moralité de ses habitants.

Le bureaw de bienfaisanece se réserve le droit de surveillance et de
visite intérienre de la propriété, chagque fois qu'il le jugera utile, afin
de veiller & la parfaite tenue des maisons el au rigourenx aceomplisse-
ment des conditions du contrat,

Ant. 8. — Les couleurs donndes aux portes et aux chissis, ainsi
quranx muars, seront respectées el ne pourront subir auvcuan change-
ment afin de conserver Paspeet et la svmdétrie que présente le groupe
des maisons loudes,

Awrr. 9. — Toutes les charges el conditions qui précédent sont de
ricueur et ne penvent Stre considérédes comme minatoires, dlant stipu-
lées tant dans U'intérét général que dans Uintérél bien compris de cha-
cun des preneuars et de 'établissement propridtaire.

En ecas dlinfraction constatée, la résolution du présent bail aura lieu
de plein droit, sans autre formalité de justice que la signifieation do
procis-verbal constatant la contravention. Cette formalité remplie, le
locataire en défaut sera expulsé des lienx, si le burean de bienfaisance
le juge 4 propos, sans titre ni droit & ancun dédommagement pour tra-
vaux de culture du jardin, fruits, semences el engrais.

Arr. 10. — Limpdt foncier el les antres contributions de toute
nature, soit géndrales, soit provineiales ou locales, nulles excepties,
seront & la charge des locataires, en sus des lovers.

Le paiement devra en étre fait tous les mois, par douzitmes au
moins, et il en sera justifié & toute demande du préposé du bureau de
bhienfaisance parla production des quittances du receveur de 'établis-
sement,

Cette charge est évalude pour chagque maison loude, & fin de hase
de droit denregistrement, & vingl centimes annuellement.

Arr. 11, — Si le bureau de bienfaisance le juge & propos, et sans
qu’il résulte pour Uétablissement aucune obligation eivile, il pourra
accorder soit périodiquement chagque anndée, soit aux épogues qu'il lai
conviendra, des récompenses aux familles des loeataires dont les mai-
sons el les jardins seront le mieux tenus, et qu'il jugera avoir pris le
plus de soin de leurs enfants sous le rapport de hygiene, de la pro-
preté, do travail et de Uéducation.

Anrr. 12, — Les prix annuels de loeation seront acquittés en mainsg
el au domicile du receveur dun bureau de bienfaisance, par douzitmes,
tous les mois et davance. Ainsi, le premier terme devra é&tre pave
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avant Nentrée en jouissance, et les autres successivement, au plus tard
du 26 au 27 de chaque mois.

Le paiement du premier terme sera imputé sur le dernier terme de
jouissance. La plus grande exactitude est rigourense dans les paie-
ments aux époques détermindées,

Le défaut de paiement de deux termes échus entrainera la résolu-
tion du bail, qui sera prononede sans frais ni recours de Justice; il suf-
fira d'une simple mise en demeure pour obtenir de plein droit U'expul-
sion du locataire défaillant, sans aucune indemnité de

quelque chef
fque ce soit.

Aux charges, clauses et conditions cl-dessus, Messieurs N... of N...,
agissant en leur qualité exprimée en téte, ont accorddé a titre de bail
pour le terme indigué ci-dessus savoir -

Au profit de N... & ce présent et acceptant la maison portant le n® 1
du groupe, avec la parcelle de jardin en face, moyennant un loyer an-
nuel de cent vingt franes. Au profit de N... la maison portant le n® 2,
au lover annuel de cent vingt-six franes, ete., ete.

Les preneurs ont tous déclaré individuellement connaitre parfaite-
ment les biens loués et ont promis d'exéeuter of de remplir fidélement
et loyalement les clauses et conditions imposées.

AUTRES STIPULATIONS CONVENUES DANS LA SEULE VUE DE L INTEROLT
BIEN ENTENDU DES PRENEURE.

a. Lors du paiement de chaque terme de loyer & faire mensuelle-
mment, ainst quil a été expligué, le hureau de bienfaisance ou son de-
légué fera le dépot a la Gaisse d'épargne de Nivelles d'unc somime de
quatre franes par chagque locataire.

Cette somme portera annuellement Uintérét fixe par Madministration
de la Caisse. Elle ne pourra étre retirée et les intérdts méme ne pour-

ront étre exigds. Leur montant sera ajouté au capital et produira aussi
des intérdts.

fi. Le bureau de bienfaisance ne se considére Pas comme propriétaire
exclusil ni définitif du montant des dépats dont il s'agit, quoique faits
en gon nom, dans la pensée philanthropique den f

aire profiter, dans
les cas et les proportions ci-apres déterminds, les preneuars a bail,

c. Aussitdt que les versements de dépots avee les intéréts cumulos,
en v ajoutant auw besoin les dconomies personnelles, auront produit
une somme égale 4 la valeur du bien habité et occupé par le locataire,

a1
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celui-ci, 'l le désire, deviendra propriétaire de sa maison el de 1a
parcelle de jardin qui en dépend.

Cette valeur sera déterminde par arbitrage, et, i cette fin, sont nom-
Inés comme arbitres experts messieurs le juge de paix, le bourgmestre
et le président de la Commission administrative des hospices de Nivel-
les, an rapport desquels les parties seront tenues de se conformer.

En eas de vente de la part du preneur devenu propriétaire ou de la
part de ses héritiers ou ayants droit, le hureau de bienfaisance se ré-
ceprve le droit facultatif de redevenir propriétaire en remboursant la
valeur du bhien a fixer comme ci-dessus.

Si le bureau de bienfaisance n'use pas de la faculté qui Iui est réser-
vée, le preneur, vendeur ou ses héritiers el avants droit seront tenus
d'imposer an nouvel acguérenr Vobligation formelle de remplir per-
sonnellement par lui-méme, les siens et sa Tamille, les conditions
énoncées dans le réglement administratil’ établi spécialement pour
maintenir le hon ordre et la discipline dans le quartier ot le groupe
des maisons louées a été construit. A cet effet, Macte dventuel de vente
de la part du bureau de bienfaisance rappellera expressément les prin-
cipales dispositions dudit réglement. Ge qui a &té accepld par tous les
preneurs, pour les cas prévus.

d. T.es sommes déposées et les intértts eumulés quielles auront
produits, étant destinés & faciliter les acquisitions dont il vient d’étre
parlé, profiteront, dans le eas de vente, exclosivermnment aux preneurs;
car telle est la volonté de établissement propriétaire, qui renonce
éventuellement 4 son droit de propriété sur ces valeurs, alin d'encon-
rager les locataires i se bien conduire, & travailler assidiinent, comme
aussi 4 les porter 4 veiller & la honne éducation de leurs enfants et a
leur ineulquer de bons principes et amour du travail.

e, D’aprés un caleul approximatil, vingt années consécultives dhabi-
tation pendant lesquelles s’opéreront les retenues mensuaelles de quatre
[ranes avee les intérdts, peuvent suffire pour gque le locataire puisse de-
venir propri¢taire de sa demeure et du jardin qui en dépend.

Il ne sera pas obligé toutefois den faire Uacquisition et il mani-
feste une intention contraire 4 cet égard, le bureau de hienfaisance lul
remettra un livret de dépot & la Caisse d'épargne en son nom persot
nel comprenant le capital et les interéts accunmuliés jusquian jour de la
délivrance du nouveau livret, sauf retenues pour dommages g1l v a
lieu.

/. A Dl'expiration de la période du hail, le locataire qui voudra aban-
donmer la jouissance concéddée, recevra du hureau de bienfaisance le
montant des dépots faits a la Caisse d'épargne, v compris les intéréts.
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Toutelois cette remise pourra étre refusée a ceux des locataires qui
auront donné de justes plaintes, soit pour infractions aux articles du
présent bail, soit pour contraventions au reclement administratif dont
il a ¢té fait mention, — Cette remise, dans le cas ol elle aura lieu. ne
sera jamals faite en numéraire, mais toujours an moyen d'un livret de
dépot en nom personnel,

Il en sera de méme 4 Vexpiration de la période d'un deuxieme ou
troisiéme bail, & consentir sur pied et conformément aux stipulations
ci-dessus, dventuellement, sans promesse formelle de renouvellement
de bail, laigsée a la disposition de 1'établissement propriétaire.

g. En cas de résolution de hail, soit pour défaut de paiement . soit
pour toute antre cause prévue avanl son expiration, le locataire ne
pourra réclamer que le tiers des dépots faits en son nom avee les inté-
réts en proportion et sous déduction de tous frais de justice, dommages
el intérdts, .

fe. Sipar suite d'un événement malheureux, tout a fait indépendant
de la volonté du locataire ou  de sa famille, tel par exemple que la
mort du chef, une blessure grave ou auire aceident, le preneur om sa
famille ne pouvait plus, 4 défaut de ressources suffisantes, continuer
les effets du bail commeneé, le bureau de bienfaisance aura la facults
d'accorder a cette famille la totalité des dépdits avee intérdts, sans obli-
gation aucune a cet dgard.

Les frais du présent bail seront supportés par les preneuars (V).

La convention gui précede sera soumise a avis et i Papprobation
des autorités administratives compélentes et Jusqu’a celle approbation
les effets en seront suspendus,

0 Velel gquel sepait’le prix do contrat de location des dougze maisons :
Minate © . . . . .« . . L {r. 1200

Timbres. .« o . . o L . R
Enregistrement . . . . . . TAD
Grosse (six rolesy L 0 L. FERIT
Tombres, o . o . o o . . 3,60

37,40
G gui revient 4 fr. 3,03 pour chague mdnage, _
Covmme il serait cortainement Taeile de troover & Nivelles wn nolaire assos prhi-
]il!a1]'||'r_1p|: proar faare Pabandon de ses honoraires & la classe st intéressante des Lra-
Vaillears, les [rais e seleveraient plus go'a fr. 13,50 pour Lo groupe, soit e 1,43

Pive indnage,
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SOCIETE FONDEE POUR AMELIORER LES HABITA-
TIONS OUVRIERES., A ZWOLLE (HOLLANDE)

CONDITIONSE DE LOCATION.

ARTICLE PREMIER. — La location est faite & la semaine; elle com-
mence le lundi matin et finit le dimanche soir.

La résiliation de la location verbale se fait en prévenant les bailleurs
une semaine & Uavance.

Anrt. 2. — Le prix du loyer doit étre remis davance, le premier jour
de la semaine, entre les mains du gérant de la Société ou de son fonde
de pouvoirs.

Art. 3. — Il est interdit au locataire de sous-louer, soit en totalité,
soit en partie, & moins de permission éerite émanant du Conseil d’ad-
ministration.

ART. 4. — 11 est interdit au locataire de transformer les maisons
loudes en cabarels, en tavernes, en mauvais licux ou d'y exercer des
indusiries insalubres. — Le preneur ne pourra élever dans les lieux
loués des animaux sans autorisation du Conseil d’administration.

ARrt. 5. — Le preneur est tenu de jouir des lieux loués en bon pére
de famille: il est chargé du balayage des trottoirs et de la rue bordanl
sa maison jusgqu’a moitié de sa largeur. 1l est interdit au locataire de
couper du bois, de la tourbe ou autres substances sur les planchers ot
dans les greniers; il lui est ¢galement défendu de rien jeter dans les
lieux d’aisances.

ART. 6. — Les locataires sont tenus de laisser visiter les lieux loucs
par les inspecteurs délégués de la Société, chaque fois quielle jugerd
convenable de s'assurer de 'exécution des clauses des présentes.
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CITES OUVRIERES DE MM. JAPY FRERES
A BEAUCOURT

Modéle de contrat de vente et ' ouverture de crédit.

Par-devant M.
ont comparu
MM. Japy fréres et C'*, manuflacturiers, dont le si¢ge est & Beaucourt,
Lesquels ont vendu avee toutes les garanties
de fait et de droit, an sieur G. P., ouvrier chez MM. Japy [réres et G,
et dame R. ., son épouse, qu'il autorise, demeurant & Beaucourt, ce
acceptant, un emplacement d’habitation avee dépendances, sis au

village de , leu dit , désignd sous le
ne du plan, d'une superficie de . Les acquéreurs pour-

ront jouir de cet emplacement en toute propriété i partir de ce jour, i
charge par eux qui sy obligent Jdyv faire construire, dans le courant
de cette année et de 'année prochaine, par 'entrepreneur qui leur
sera désignd, une habitation dans alignement et conforme i un plan
et 4 un devis dressé par MM. Japy fréres, sans pouvoeir par la suite
I'ngrandir ou élever un hitiment ou en ajouter tout autre sur le jardin
qui en dépendra, sans le consentement des vendeurs. A charge encore
par eux, ce 4 quoi ils s'obligent solidairement et sous peine de rési-
liation de la prdsente pour cause d'inexécution des conditions, de ne
pas ouvrir dans la maison qu’ils construiront sur cet emplacement une
auberge ou débit queleongue de boissons.

Cette clause est de rigueur; elle devra étre ponctuellement remplie,
ainsi que celle de ne pouvoir vendre 'immeuble avant que les rem-
boursements, capital et intérdts, ne soient intégralement effectués, car
ce n'est que sous la foi de leur accomplissement que les vendeurs ont
consenti a cette alidnation.

Cette vente a lien moyennant le prix » que la Société
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immobiliere de Beauecourt pavera, du consentement et a la décharge
des acquérenrs, aux vendeurs gqui la subrogent dans tous leurs droits
el aclions.

Le paiement de ee prix se fera dans les termes et de la maniére ci-
apres indigquie;

Et ala garantie de ce pavement Uimmenble vendu demeurera aflecté
par privilége.

Et par ces mémes présentes :

Les girants de la Sociétd immobilicre, dune part,

It les époux , d'autre part,

Ont arrédtd entre eux co qui suilb :

La Soecitté immobilitre de Beaucourt ouvre aux dpoux
un erédit de la somme de 3,500 franes.

Flle s'oblige en conséquence 4 paver, jusqu’a coneurrence Jde cetie
somme, & acquit des erédités, ce quiils resteront devoir a Ventrepre-
neur de la maison immédiatement aprés Nachévement et Ta rdéeeption
du bitiment. Les époux s'obligent solidairement & rem-
bourser et paver & la Société immobilitre de Beaucourt :

1° Le prix de la vente qui vient d'étre faite 4 leur profit;

2° La somme qu’elle aura avancde pour eux, le tout avee intérdts i
cing pour cent U'an, & partir des épogques des déboursdés, au moyen
d'une retenue annuelle de aque MM. Japy frirves et G'® pré-
liveront pour le compte de ladite Sociétd sur le prix du travail que les
débiteurs feront dans leurs dfablissements et pour leur compte. Ces
retenues commenceront a partir dua jour de la réalisation duadit erddit,
et continueront de mois en mois, & la méme épogue, jusqu’a extine-
tion du capital prétd ef des mmtéréts qu'il produira & cing pour cent par
an. Les six dernitres retenues ne pourront dans aucun cas &tre rem-
boursées avant le 1°F novembre 1887%.

Pour eonstater ces versements el remboursementis, il sera ouvert,
sur les livres de la Sociétd immobiliere, un comptle-courant au nom du
dibiteur.

A la garantie de ces engagements, oulre le privilége conserve au
profit de la Soeciété immobiliére, le terrain ci-devant acquis, ensemble
le bitiment qui vy sera construit, demeurera alfecté et hypothégqué.

Et pour plus de garantie, la débitrice, autorisée de son mari, cdde et
délégue au profit de la Société immobilitre pareille somme, ensemble
les intéréts et aceessoires qui en seront dus, 4 prendre par priorité el
preéférence o elle eédante et & tous autres dans le montant des reprises,
eréances, indemmnités et antres droits matrimonianx de toute natare
quielle a et pourra avoir 4 exercer conlre son mari.

Ta Société immobilibre exercera ces droits aux len et place de la
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débitrice comme ecelle-ci pourrait les faire valoir elle-méme, & leflet
de quoi elle la met et subroge en tous ses droits, noms, raisons et
actions contre son mari, notamment dans effet entier de son hvpo-
thizque légale et de Uinseription & prendre en conséquence.

Pour nouvelle stireté des mémes remboursements et paiements, les
débiteurs sobligent de faire assurer contre les risques du feu, immé-
diatement apres son achévement, le bitiment hypothéqué par la com-
pagnie établie en Franece, qui leur sera désignée par la eréanciére, et
de le maintenir ainsi assuré pour la valeur de sa construction jusqu’a
parfait palement.

En eas de sinistre de tout ou partie dudit bitiment avant ia libéra-
tion des débiteurs, la eréancicre aura seule droit de toucher, jusqu’a
due concurrence de ladite compagnie, les indemnités qui seront accor-
dées on dues, les débiteurs lui en faisant dés A4 prézent transport
qu'elle aceepte, la mettent et subrogent en tous leurs droits contre
ladite compagnie, 4 laguelle elle pourra faire notifier les présentes
pour en assurer l'exéeution aux frais des débiteurs. Geux-ci seront
tenus de justifier & la créanecitre, loutes les fols qu'elle Pexigera, de
Vexéention de cette mesure de précaution et du paiement exact des
primes a leurs échéances, a défaut de quei elle pourra faire faire cette
azsurance en son nom et au nom des débiteurs.,

Par Pavénement d'un seul des cas ci-dessons prévas, les débiteuars
ceront déchus de plein droit du bénéfice des termes ci-devant accordés
el pourront étre contraints immédiatement an remboursement de la
somme qu'ils resteront devoir en capital et intérdts sur les causes du
prét dont il s’agit sans qu’il soit besoin d'aucune mise en demoure
ni d’autres formalités de justice, savoir :

1° Si par telle cause ou un motil quelconque une seule des retenues
mensuelles dont il s'agit ne pouvait avoir lieu par le fait des débi-
Leurs ;

ge T eas de détérioration on faute d’eniretien en état du bitiment
hvpothéqué;

3% Bt en ecas dinexactifude de la déclaration quiils font iei que le
hien par eux donné en gage est franc de toute hypothéque.
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SOCIETE HAVRAISE DES CITES OUVRIERES

BUT DE LA SOCIETE

La Société a pour but de construire de petites maisons séparies,
avee jardin et cour, et de les vendre an prix coitant aux onvriers gui,
en pavant une certaine somme par mois, somme qui n'est pas sensible-
ment plus forte que celle d'un loyer ordinaire, deviendront propric-
taires au bout d'un eertain nombre d’années,

La  Société, fondée an capital de 200,000 {r., s'est engagée 4 se
contenter, pour toul béndéfice, dun intérét de 5 0/0.

Le Conseil municipal du Havre, vu le but philanthropique poursuivi
par la Sociéte, Iui a accordé une subvention de 25,000 fr. pour I'éta-
Blissement des rues et aulres dépenses accessoires.

CONDITIONSE DE VENTE

Un premier versement de 300 [r. payé comptant, pour une maison
de 3,000 fr. et devant servir & paver les frais de contrat.

Un paiement mensuel de 24 fr. 05 par mois pour devenir propriétaire
en 15 anndées, ou de 20 {r. 053 en 20 anndes, suivant le tablean ci-dessous.

Faculté & Nacquéreur, en dehors du paiement mensuel et obligatoire,
de hiter sa libération envers la Société par des versements en compte-
courant; ces versements, productifs d’un intérét de 5 0/0, ne pourront
étre mmférieurs, chaque fois, & 50 franes.

En eas d'inexactitude dans les paiements mensuels, la Société aura
le droit de reprendre possession de U'immeunble, en remboursant sim-
plement & Vacquéreur tout ce qu'il aura pu verser en plus de 20 francs
par mois pendant toute la durée de son occupation.

Les frais d'acte notarié et les droits denregisirement, en un mot tous
les frais de contrat, & la charge de acquéreur. — Te eontrat, dans
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'intérét de acquéreur, et pour le eas ol il ne pourrait pas faire face i
ges engagements, ne sera passé gqu'apres paiement du tiers au moins de
la valeur de la maison; en attendant, un sous-seing counfirmera la
vaente,

La Scciété fera assurer U'immeuble pour une somme de 3,000 fr.
Lracquéreur devra le

et le recours des voisins pour une somme égale.
remboursement des primes. Cette assurance sera faite par la Société
aussi longtemps que acquéreur restera débiteur envers elle; une fois
le prix d'acquisition entibrement soldé, 'assuranee sera faite par 'ac-
quérenr lui-méme qui devra, chagque anndée, justifier de sa police,

Les impositions foncitres et celles des portes et fenétres sont natu-
rellement i la charge de 'acquéreur.

Afin que rien ne vienne changer sans son consentement le plan
d'ensemble de la cité, pour que le coup-d'meil des maisons et des jardins
reste le méme, que les conditions de zalubrité ne soient pas altérées et
que chague habitation reste indépendante ef isolée de maniere & ce que
chacun soit bien chez soi, la Sociélé hmpose & Dacquéreur, qui les
accepte, les conditions suivantes :

Auvecune construction ne devra dtre édifide dans le jardin, — La mai-
son ne pourra étre plus dlevée quielle ne Dest actuellement ; aueun
étage ou grenier ne devront étre constroits au-dessus du premier étage.
— L'acquérenr pourra prolonger le hangar dans la cour, mais sans
pouveir ni 'élever plus quil ne 'est actuellement, ni dépasser Ualigne-
ment de la maison elle-mdéme, de manitére & ce qu’il ne soit apercu ni
de la rue, ni du jardin.

En cas d'incendie, Uacquérenr s'engage 4 reconstruire ln maison sur
la méme place et dans les mémes conditions.,

L'acquérenr ne pourra revendre ou sous-louer, pendant les dix pre-
midres anndées, sans le consentement par éerit du vendenr,

La Société se réserve le privilége du vendeur jusgqu’a parfait paie-
ment de la propriété,
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TARLEAT D' AMORTISEEMENT

Indiguant la quotite des versements a effectuer powr solder le pric d'une
maison o2 3,000 [, dans wn délad vaviant de 1 4 20 ans, ¢ la valonts
de acgqudreur,

| | I
[— - | - ., i
TERME VERSEMENT | VERREMENT PROPORTION || TERME VERSEMEXT | VERSEMENT PAgRORLION

da par 100 fr. de par 100 Ir.
, ASNDOEL, | MENSUEL., ANNUEL. | MEN:STEL. |
LINFRLTINN, ET PAR AN. | LIBERATION. ET PAR AN, |
ANNEES, | ANNEES. |
1 3,150 =) 262 50 105 = “",-"'s 11 a6l 15 30 10 12 04 2/n I
2 Lo6Gla A40) 134 45 53 Te — 12 S R 28 20 11 25 —
3 L.1OL 68 01 &0 a6 TF 13 319 a5 26 60 10 64 —
{ 4 216 =] 70 40 28 20 — 14 a0 = 25 25 | 10 10 —
' 5 6o% =) 5773 | 2310 —|| 15 288 65 | 2405 | 963 — |
; & el x| 4925 | 1970 —| 16 276 70 | 23 05 | 9 23 —
T AHls 10 43 20 17 27 — 17 2066 @ FL 8B R — ‘
H 154 10 38 GO 15 47 — 13 2he LD 21 55 8 BH — |
9 421 50 a5 15 14 06 — 19 248 15 20 65 B 27 - ‘
| 10 HE5 20 42 a5 12 91 — 20 Q40 T0 2005 8 02 — |
[}
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COMPAGNIE IMMOBILIERE DE LILLE

Acte de vente.

FORMULE

Par-devant M Notaires a Lille,
Ont comparu

MM.
Administrateurs de In Compagnie immobilitre de Lille, Sociétd eivile
constitude par acte du 7 novembre 1867, recu par M® Deroxrtarse ot
son eollégue, notaires a Lille, enregistré le 8 du méme mois, folio 3%,
VoTsn, case T

Agissant an nom et pour le compte de ladite Sociétd, de premivre
part ;

Et M.
ile seconde part.

Les soussignés de premidre part, en leur qualité, vendent, ebdent ot

transporient & M. qui accepte,

sons les conditions ordinaires de droit et sous les réserves cl-apres ;
Une maison sise a Lille, rue Ne

tenant de il

de L

an Tond a

ladite maison érigéde sur environ maetres earréds, pour

I'acquérenr en jouir & partir de ce jour.

ETARLISREMENT DE PROPRIETIE

La propriété vendue appartient  la Compagnie immaobilitre de Lille,
pour Uaveir fait construire Jde ses deniers sur un terrain acheté par
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elle aux hospices civils de Lille, suivant acte recu par M® LecrneErRco,
notaire 4 Lille, en date du 12 seplembre 1868, enrvegistré, lequel acte
porte quitiance.

“ette vente est faite aux charges, clauses el conditions suivantes,
que le comparant de seconde part déclare aceepter.

Le prix principal de la vente, qui fait objet des présentes, est fixdé
i la somme de

A waloir sur ce prix, M. a, en signanft
les présentes, paye une somme de fr.
dont quittance.

Les fr. restant dus seront payables de la maniere suivante :

Dix franes a I'expiration de chague quinzaine, ou vingt et un Iranes
par maois,

La somme restant due sera productive, au profit de la Sociéte ven-
deresse, d'un intérdt annuel de cing pour cent.

M. comparant de seconde part, aura la
faculté de se libérer par anticipation et par d-compte, lesdits d-compte
ne pouvant dtre inférienrs a dix francs.

Les versements effectués par M. comparant
de seconde part, seront consigndés sur un carnet qui lui a été remis au
moment de la signature des présentes.

A Vexpiration de chaque année, les intéréls dus par le soussigné de
seconde part seront portés a son débit sur le carnet sus-mentionné, et
la somme restant due par lui sera portée i son débit sur le carnet i
compte nouveadit.

Les frais d'enregistrement et antres anxquels donnera lieu la présente
vente gont 4 la charge du comparant de seconde part.

M. comparant de seconde part,
g'oblige d'entretenic en hon état la maison vendue jusqu’a parfait paie-
ment doa prix.

La compagnie venderesse se réserve le droit de faire visiter la mai-
son vendue par telle personne qu'elle jugera convenable, quatre fois
dans le cours de chaque annde,

M. , comparant de sceconde part,
aequittera, A partir de ee jour, les contributions foneciéres et autres a
charge de la maison vendue; il sera tenu de faire azsurer i ses frais
la maizon vendue contre les rizques d'incendie, par une compagnie
francaize d’assurances a prime fixe, et co jusqu’a parfait paiement du
prix ei-dessus fixé, L'indemnit¢ due par la Compagnie en cas de
sinistre sera délégude 4 la Compagnie immobiliére de Lille jusqu’a due
concurrence, pour la couvrir de la somme lui restant due sur le prix
de la vente.
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M. , commparant de seconde part,
g'interdit de louwer en totalité ou par parties la maison dont la vente
fait I'objet des présentes, avant le paiement d'une somme de ir.,
représentant les £/10 du prix de vente.

M. , commparant de seconde part,
sera tenu, ainsi que ses cessionnaires, de respecter architecture extd-
rieure de la maison et de maintenir les plantations dans leur état pri-
mitif. 11 s'interdit et interdira auxdits cessionnaires d'ériger de nouvelles
constructions dans les parties laissées libres.

A aucune ¢poque la maison ne pourra étre vendue 4 une personne
déji possesseur de trois maisons construites par la Société venderesse.

Il ne pourra étre exercé, dans la maison vendue, aucun commerce,
sans 'autorisation du Conseil d’administration de la Compagnie iminzo-
hilitre de Lille, et, dans ancun cas, aucun débit de boissons ou autres
de cette nature, aux termes de acte du 12 septembre 1868,

ETARLISSEMENT DE DOMICILE.

Pour 'exécution des présentes, il est ¢lu domicile par les compa-
rants de premicre part, an siége de la Compagnie immobiliere de
Lille, et, par le comparant de seconde part, en 1'é¢tude du notaire sous-
sigmd.

Dont acte & Lille,

Demande tendant ¢ Pacquisition de la maison
Hue N

A

Le soussignd , NE &
, ageé de » profession

e y tpoux de
dgée de ans, piére de enfants,
propose a la Compagnie immobiliere de Lille de lui acheter la maison,
ruwe n* .

Il s’engage & payer, lors de la signature du contrat, la somme
de fr., représentant le du prix.

Il s’engage en outre & acquitter les frais d'enregistrement et autres
auxquels donnera lieu ladite vente,

(a2
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11 déclare avoir pris connaissance de la formule d'acle de veute qul
lui a ¢té remise par le régisseur de la Compagnie et en accepler les
clanses et conditions,

Litle, le

Carnet n°

M. , aeuereur
de la maizon, rue , , snivant con-
trat du

Le présent carnet a ote deéliveé & M. s ACuersur
de la maison sise a Lille, rue , u” . suivant
acte du

Fatradt dudil acte.

Les versements eflfectuds par acquéreur seront consignés sur un
carnet qui ful a ¢ié remis an moment de la signature des présentes.

A Texpiration de chaque année, les intéréts dus par Daequéreur
seront portés a son débit sur le carnet sus-mentionnd et la somime due
par lul sera portée i son débit sur le carnet 4 compte nouveau.

Eatrait du vegistre des délibérations du Conseil d adnministration
de la Compagnie immobilicre de Lille, séance du

Le Conseil décide que, dans le cas on Nacquéreur d'une des maisons
construites par la Gompagnie, usant de la faculté de se libérer par
anticipation, aurait versé des ad-compte sur le prix d'acquisition indé-
pendamment des paicments auxquels il est fenu 4 Dexpiration de
chaque , ces f-comptie seront imputés sur les
paiements uitéricurs, de telle sorte que la Compagnie ne pourra se
prévaloir du défaut de paiement aux époques lixées par le contrat de
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vente que si Pacquéreur se trouve en retard, déduction faite des paie-
ments faits par anticipation.

i Doir M o AvolR : I

I'rix d'acquisition . .... Fr, I!-.J..'l'E:'s.|| |
A-compte versé et dont le ' '
contrat porte gnittance. .

I
DATES. |

Demande d autorisation de modifier Iétat des liewr.

Le soussigné » propriétaire de la maison,
roe . " , sollicite du Conseil d'administra-
tion de la Compagnie immobiliere de Lille 'autorisation de modifier,
ammel quil suit, I'état des licux de la maison, rue de
n" :

{o

Le soussigné g'engage a faire exécuter ces travaux exelusivement
sous o direction et conformément aux plans de M'architecte de la Com-
Pagnie.

Il s’engage de plus a faire disparaitre les constructions demandées
et remettre le tout en I'état primitif & la premiére demande de la
Compagnie.

Lille, le 187 .

A Monsiews fe Prévident du Conseil dadministration de la Compagie
fvmobidicre de fifie,
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LOCATALIVES

Efat des veceties effectudes pendant la sewaineg du

A

NOS OCCUTEU RS ARRIERE SOMME DUE REGL

OBSERVATIONS

ACOUEREURS

Fiat des recettes effectuées pendant la semaine du

| REER

(i

nNOF ACQUEREURS ALRRIERE SOMME DUE BECL

ODESERVATIONS
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SOCIETE DES CITES OUVRIERES DE MULHOUSE

Conditions ' admission « lacquisition provisoire d'une maison, el
ne devant dre définitive que lorsque la vente pourra étre réalisée
par acte nolarie:

1° Un premier versement de 250 {r. payé comptant et des verse-
ments mensuels de 18 & 20 fr. pour une maizon au-dessous de 3,000 fr. -

It de 300 ir. el des versements de 25 fr. pour celles de 3,000 fr. et
aw dessus.

2% En attendant la réalisation notaride aprés paiement du tiers an
moins de la valeur de la maison, 'acquéreur conditionnel sera consi-
dérd comme locataire; il gera erddité de ses versements et débite du
prix de la maison, le tout sous Uintérét réciproque de 5 0/0 'an, réglé
ai 30 Juin. — Les contributions et assurance Paviées par la Sociéts
seront portées en compte, & son débit.

37 Aun cas de résiliation par la Société, par défaut d'exactitude dans
les paiements mensuels, ledit acheteur conditionnel s'engage a quitter
La maison sur simple avertissement et a4 la rendre en bon état de
conservation, sous peine de dommages-intéréts ; son compte sera établi
ainsi @ son lover caleulé & 16 fr. par mois pour une maison au-dessons
de 3,000fr. et de 18 fr. pour une maison de 3,000 . et au dessus, et |o
montant de ce lover étant défalgqué des paiements faits, Uexeédant sera
remboursé contre la remise des clefs, du livret et des quittances déli-
vres par la Sociétd,

¥ Les conditions principales des contrats de vente sont relatées cf-
apres, savoir ;

L'immeuble sera conservé en son élat actuel 5 les arbres tillouls ot
ceux i froif, ainsi que les cldtures, seront entretenus par le proprié-
Laire gqui devra tenir le jardin en bon état de eulture, sans bhatir dessus,
le tout pour conserver aux Gités harmonie qul y régne et pour ne pas
nuire au voisin ;

3
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T faculte de revendre ou de sous-louer, sans autorisation de la
Sociétd, est interdite pendant les dix années qui suivent la date du
contrab notarid ;

L’acquéreur paiera les droits et frais dudit acte:

Le paiement intégral du ecapital, intéréts el avances, geffectuera
dans les termes annuels indiqués au contrat, lesquels seront de 14 ans
au plus depuis entrée en jouissance ;

La maison demeurera assurée au nom de la Société jusqu'a parfait
paiement.

TLe soussigneé acquéreur provi-
gsoire depuis le de la maison n® , e

pour {r.
déclare acquiescer a tout ce qui précdde el vouloir s'yv conlormer.

Ainsi Iait douable et signé,
A Mulhouse, le

Llacipuérei,

Awvrs,

Le Conseil d'administration de la Société Mulhousienne des Cites
puvrieres a arrété ce gqui suait :

i* Tous les ans il sera ouvert un conecours enlre les familles ou-
vrieres résidant aux Gités qui se seront distinguées par ordre, la pro-
preté et en général la bonne tenue de leur habitation, comme aussi
par la honne culture du petit jardin qui en dépend.

20 Des primes en argent et des attestations honorables seront aceor-
dées anx mieux méritants.

30 Ne seront point admises au concours les familles dont les enfants
de T i 12 ans ne fréquenteraient pas assidiunent les écoles.

% 11 sera formé une Commission chargée de constater par des visites
réitérées, et a époques indélerminées, le mérite des familles gqui vouw-
dront prendre parl aa concours.

Il est fait appel & chacun pour communigquer aux membres de cetid
Commission les renseignements propres & les guider dans leur mis-
s1011,
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5° L'examen de cette Commission, lors de ses visites, embrassera -
Laspect intérieur et extérieur de Ihabitation et du jardin ;
Li'état du mobilier;
Lordre et I'économie dans le ménage ;
La tenue desenfants et UefTet de lear fréquentation des écoles
Le taux du gain des membres de la famille.
6" La Commission tiendra un registre dans lequel les notes recueillies
seront consigndées,
" En conséquence de ce qui précede, toutes les familles habitant les
constructions élevées par cette Société, qui voudront concourir a cetio
lutie pacifique et honorable de 'ordre et de la proprete contre le désor-
dre et la manvaise tenue, voudront bien se faire inscrire au bureau do
Vadministration,
7° Le registre des inseripltions restera ouvert jusgqu’an 1%F juin, et
chaque année, le 1°° octobre, le Conseil d’administration des Cités
ouvricres s’assemblera pour arréler et accorder les primes ou mentions
honorables dans 'ordre de mérite qui aura ¢té constats.,
87 1l sera accordé pour la présente année 48 primes dont : 3 de 60 [r |
3 de 40 fr. et % de 20 fr., et 10 mentions honorables.

Fait & Mulhouse, le 31 mars 18645,

MARCHE DE LA VENTE DES MAISONS,

30 juin 1834 . . . . . . . . . 59
i 1835 . . . N s e . .. 67 18
" 1856. . . . . L . . . . T2 2
» 1857 . . . . . . . . L . 124% H2
" 1858 . e e e e e e e 23 % 110
» 18539, . . . . . . L. L. 294 60
™ i860 . . . . . . L. . . . 36% 70
n i86¢. . . . . . . . . . 463 99
g i862. . . . . . . . . . 529 66
» 1863. . . . . . . . .. 548 19
= 18645, . .. ¢ e s s 276 28
» 186, . . . . . . . L. GO6 30
" i8%s. . . . . . L L L . D48 342

On a vendu .en outre 8 maisons plus grandes et plus cheres, spécia-
lemment biaties en vue des contre-maitres: anjourd’hul on eonstruit tous
les ans quarante maisons, elles sont vendues a peine achevies.
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Contrat de venle.

Par devant M®

Fut présent :

M.

Agizzant an nom et comme l'un des administrateurs de la Société
civile établie et ayanl son siége a ., sous la dénomination
de Société des Cités ouvrieres, — de laquelle les statuts ont
4té arrdtés par acte passé devant Me . le
M. ayant en sa dite qualitd, aux termes des arti-
cles ok desdits statuts le droit et le pouvoir de consentir la

vente qui fait Vobjet des présentes.

Lequel comparant ¢s qualité a par ces présentes vendu, cédé et
abandonné en toute propriété, en obligeant ladite Sociote
des Cités ouvrieres gqu'il représente, a la garantie de tous troubles,
deties, charges, édictions, priviléges, hypothiques, surenchéres et
autres empéchements généralement queleongues,

A M.

Désignation, — Une maison d'habitation & un étage sur rez-de-
chaussdée, avec grenier, jardinet, droits, appartenaneces et dépendances,
le tout situd sur le territoire de , rue d'une
contenance superficiaire d'environ un are ; tenant
d'un edtd a . de autre cdté i , devant
i et derriére a

Ainsi que cet immeuble se trouve et comporte avec tous les droits
qui en dépendent sans aucune exception ni réserve, et tel au surplus

qu’il se trouve figuré surun plan dressé par M. , archi-
tecte a , sur une feuille de papier au timbre de dimen-
sion de , lequel plan, didment enregistré, a &té déposé
pour minute & M* , suivant acte passé devant son col-

legue et Iai le

Sur ce plan, ledit immeuble porte le mumaéro , et est distingue,
quant aux biatiments, par une teinte, et quant au jardin par une
teinte.

Afin de déterminer d'une manibcre exacte les droits actifs et passifs
qui forment accessoire de 'immeuble preésentement vendu, M. ,
és qualité, fait observer :

Que les murs ou pignous existant entre ladite maison et celles adja-

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires


http://www.cnam.fr/

— 341 —

centes ou econtiguids, portant sur ladit plan les numdéros , sont et
devront rester mitoyvens dans toute leur hauteur entre Macgquérenr et
la Soecidété venderesse ou ses avanls cause, et conségquemment ére en-
tretenus par eux a frais communs;

Qu'il en est de méme des eldtures faisant séparation entre les jar-
dins dépendant desdites maisons;

Et enfin que les arbres qui devaient d’abord étre placés sur le trot-
toir, en dehors de la palissade, et qui 'ont &té en dedans et le long de
cette méme palissade dans le jardin dépendant de Vimmeuble vendu,
sont et demeunreront tonjours la propricté, soit de la Soeciété venderesse,

soif de la ville de , et devront étre considérds comme plan-
tés sur ledit trotfoir méme, en conséguence, M, . ACUé-

reur, sera tenn, ainsi qu'il 87y oblige, de souflrir élagage et le rempla-
cement de ces arbres toutes les fois que 'autorité municipale le jugera
convenable,

ORIGINE DE LA PROPRIETIE,

Jowissance, — Pourra, M. , acquéreur, jouir,
profiter, faire et disposer de 1'immeuble faisant I'ohjet de la présente
vente, soil par lui-méme, soit par la perception des loyers, comme bon
lui semblera et comme de chose lul appartenant en tounte propriété au
moyen des présentes et 4 compter de ce jour.

CONDITIONS.

La présente vente a été faite sous les charges, clauses et conditions
sulvantes, que M. 'acquéreur s'oblige & exécuter ponctuellement :

1° De prendre immeuble vendu dans Pétat on il se trouve actuelle-
ment, avec tous les droits qui en dépendent sans aucune exception ni
réserve, Sans pouvoelir exercer aucun recours ni répdétition contre la
Société venderesse, en raison, quant aux batiments, des dégradations,
orogses ou menues réparations apparentes ou oceultes qui serajent a
v faire, et, quant au sol, de la contenance exprimée ci-devant; le bon
ou le mauvais état desdits batiments, ainsi gque la différence, excéde-
rait-clle un vingtidme, devant tourner au profit ou i la perte de 1'ac-
fquérenr;

2 D'acquitter a 'avenir et a4 compter de ce jour les contributions
foneiere, des portes et fendtres, et toufes autres taxes généralement
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queleonques auxquelles ledit immeuble est on pourra étre imposé
par la suite, ainsi que toutes primes ou cotisations auxguelles I'assu-
rance contre incendie des bitiments faisant partie de ce méme im-
meuhle donnera lieu;

3° De souffrir toutes les servitudes passives, apparenies oun occultes,
eontinues ou discontinues dont ce méme Immeuble peut se trouver
léeitimement grevé, sauf 4 s’en défendre et a profiter en revanche de
celles actives, il en existe, le tout & ses frais, risques, périls et for-
tune.

A l'égard des servitudes passives que peuvent grever ledit immeuble,
M. l'acquéreur sera tenu de soulfrir les réparations et le curage des
&égouts souterrains conduisant 4 I'ézout principal et pouvant passer
gous 'immeuble vendu

4° De ne jamais donner aux murs, volets, boiserie et palissades dudit
immeuble d’autres couleurs que celles qu’ils ont actuellement, et cela
afin qu'il ne soit pas porté atteinte i la symdétrie régnant en ce moment
entre cette maison et celles contiguis et voisines;

A cet égard, les parties déclarent que lesdits murs sont peints en
blane, les wvolets et les palissades en wert et la boiserie en couleur
chéne:

5° DVentretenir constamment en bon d¢tat de réparations de toute
nature et en parfait état de propreté l'immeuble vendu et, en ce qul
le concerne, les celdtures en faisant partie;

6° De ne pouvoir, sans autorisation de la Société venderesse, louer
une partie de la maison vendue & une seconde famille, afin qu’il n'y
ait jamais deux ménages dans la méme maison ;

7° De ne pouvoir revendre ledit immeuble avant le délai de dix ans,
A compter de ce jour, sans I'autorisation expresse de la Société vende-
Tesse |

8° De ne jamais donner au jardin qui se trouve devant et & coté de
ladite maison d’autre destination que celle de jardin, ni de construire
ancun bitiment dessus g

9° Et enfin de paver tous les frais, droits et honoraires auxquels les
préseniles donneront ouverture.

FPRIX.

La présente vente a lieu, en outre, movennant le prix de
en diminution dugquel M , &8 qualite gu’il agit,
reconnait avoir recu déja avant la passation des présentes, en bonnes
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espieces d'argent an cours aetuel de Franece, comptées, nombriées et
réellement délivrées, hors la vue des notaires goussignés, la somme de

de l'acquéreur, auquel il donne pour autant bonne et
valable quittance. '

Sur le restant dudit prix, M es qualité, charge et
délégue Vaequéreur de paver en 'acquit de la Société venderesse au
Crédit foneier de France, compagnie anonyme , ayvant son sidge i
Pariz, rue Taithout, numdro cingquante-sept (n° 57), la 'somme de *

a I'effet de le remplir de pareille somme, & lui due bypo-
théeairement sur 'immeuhble présentement vendu,

Ces font partie du capital de franes, mon-
tant de Tobligation que la Scciété venderesse a souserife au profit
dudit Crédit foneier de France par acte passé devant ledit M

Anux termes de eette oblication, lesdits franes , avee les
intéréts qu'ils produisent depuis le » au taux de eing
pour cent par an, et Pallocation annuelle de quaranie-neufl centimes
par cent francs, A laquelle ledit Crédit foneler a droit pour frais d'ad-
ministration, ont &té stipulés remboursables en trente annuités, i
compter dudit jour®.

Ces annuités, chacune de imporianee de sont pavables
savolr : moitic fe of mojtid le de chague année,
a Paris, au sidge de [a Société dudit Crédit foneier, ou vingt jours
avant lesdites échéances, dans le cas ol Nacquérenr préférerait se libé-
rer i (nom de la sucenrsale par U'intermdédiaire de lagquelle
Iemprunt a ¢té réalisé), et pour la premiére fois au pour
alors ainsi continuer de 21x mois en six mois, exactement sans auvcunce
refenue.

En conséquenece , M , acquéreur , 2 oblice, en
renoncant pour ses héritiers et avants-cause an béndéfice de division et
de disecussion, 4 payer audit Crédit foncier de France lesdits
ensemble, tant les intérdts que ce capital produit depuis le
au taux déjd indiqué, que les gquarante-neuf eentimes par cent franes,
alloués pour frais de gestion, dans les trente annuités, chacune de

ef anx soixante ¢chéances ci-devant fixdes, et de faire en
sorte qu’a Uégard de ces palements la Soeciété venderesse ne soil et ne
puisse jamais étre recherchée ni inquiétée.

Par le paiement desdites trente annuités, en principal, intéréts et
rais, desquels il est fait toute délégation nécessaire au profit dudit

+ Environ le tiers ou la moitié du prix.

2 A raison de trente annmités, chacune d'elles s"8leve & envicon 7 p. 100, de sorke
gquie Vpequércunr, en pavant chagoe annde 2 po 100 de plus que PVintérér ordinadre,
cleint e capital avee 60 p.o 100, ou en d'antrees termes pate 100 francs aveo 60 franes,
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Cradit foneier, paiements qui pourront aveir lieu hors la présence des
membres de la Soeciéld venderesse, M , Acqudéreur
sera valablement libérdé d'autant de son prix d'ascquisition et en vertu
de la main-levée, avee renonciation au privilége et al'action résolutoire
qu’en consentira ledit Crédit foneier de France, M. le conservateur des
hvpothéques au bureau de sera tenn de radier jusgu'i
due coneurrence linscription qui sera prise lors de la transcription
des présentes.
Comme condition de cette indication de paierment, M

acquérenr, sera tenu, sous les peines de déehéances prévues, ainsi que
d'ailleurs il &'y oblige, d'acquitter, quant & ce qui concerne les
delégués, les intérdts qu'ils produisent et lesdits frais d'administration,
toutes les charges, clauses et conditions renfermdées dans l'obligation

dudit jour .du contenu de lagquelle obligation 1] déclare au
surplus avoir pleine el entiére connaissance, pour en avoir entendu la
lecture qui lul en a été faite par M , 'un des notaires
SOUSSIgMes.

Ouant aux restants, formant le complément dudit prix de
vente, M promet et s'oblige & les payer a la Sociéte
venderesse en termes annuels et égaux, dont le premier décherra
d'aujourd’hui en un an, et les autres a pareil jour de chacune
des années immdaddiatement suivantes, le tout avee intérdt aun

taux de cing pour cent par an & compter d'anjourd hui, payable exac-
tement avee chagque terme ou d'année en année, selon gu’il v aura
Heun.

Tous les paiements, tant en principal qu’en intéréts et accessoires,
devront étre effectuds, savoir : quant audit Crédit foneier de France,
soit 4 Paris, au si¢ge de celte Soclété, soit a , ainsi que
cela a été dit ci-dessus, et gquant & la Société venderesse, en son siége,
i , le tout aux frais, risques et fortune de Nacquéreur,
et aucun de ces paiements ne pourra avoeir lien gqu'en bonnes espéces
d'or ou d'argent au cours actuel de PFrance et non autrement, sous
peine de nullité et de payer deux fois.

RESERVE DE PRIVILEGE

Jusqu'a parfait paiement dudit prix, en principal, intéréts et acces-
soires, l'immeuble présentement vendu demeurera, par privilége.
expressément réservé, spécialement et hypothéqué, savoir : en premier
rang, an profit du Crédit foncier de France, et en second rang, au
profit de la Société venderesse.
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Sous la réserve de ce privilége, Vacquéreur est mis et subrogé avee
les garanties susexprimées dans tous les droits de propriété, possession
el autres de la Sociéld venderesse, et de lous précédents propriétaires
sur 'immeuble vendu.

TRANSCRIPTION

Une expédition des présentes sera transerite au burean de la conser-
valion des hypothegques, établi i

Si lors de cette transeription, ou dans la quinzaine qui la suivra, il
y a ou survient contre la Sociétd venderesse ou tous précédents pro-
pri‘taires des inseriptions antres que celle prise an profit dudit Crédit
fonecier de France , en vertu de L'u]rligutiq}n cl-dessus relatée, grevant
I'tmmeuble vendu, ladite Société wenderesse sera tenue, ainsi gque
Jui I'v oblige, d'en apporter a Usequéreur certificat
de radiation dans les quinze jours de la notification que ce dernier lai
en aura fait faire, et de 'indemniser de tous frais extraordinaires de
transcription.

DECLARATION
M diéclare que 'immeuble présentement venda dlant
un bien social, ne peut &ére grevé d'avneune hvpothiegue légale.
ABSURANCES CONTRE LINCENDIE

Aux termes d'une police dassurance, en dale du
frappée au timbre dabonnement ef portant la mention suivante :

Enregistrée A , la Soeciété d'assurance contre
I'incendie , dont le siége est i

a assurdé contre Uincendie, au profit de la Société venderesse, tous les
immeubles affectés et hvpothéqués par cette derniére dans ladite obli-
gation au profit du Crédit Foncier de France, et au nombre desqguels
immenbles se trouve celui présentement vendu,

Pour couvrir, en cas de sinistre, ledit Crédit Foneier de Franee et Ja-
dite Société venderesse des sommes dont ils sont eréanciers, M
acquéreur leur délegue ef transporte 4 titre de garantie et dans Vordre
de leur rang hypothécaire, ee qui est accepté pour tous par M
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les indemmnités a payer par ladite Société ou par tout autre, avee la-
quelle un nouveau contral dassurance serait ultérienrement passé.

En conséquence, toules les sommes dues pour cause de sinisires en
capital et accessoires, devront &tre versdes par la Sociéteé dassurances
débitrice. méme hors la présence et sans le consentement de lacgud-
reur, entre les mains dudit Cradit Foneier et de la Socidld venderesse,
jusqu'a due eoncurrence de leurs eréances, d'aprés le compte prisenté
par eux, sans gque jes contestations auxquelles ce compte donnerait
lieu, puissent rotarder on invalider leg versements faits par la Sociétd
venderesse, tous droits étant réserveés au profit de acquéreunr, Trals
conlement contre ledit Crédit Foneler et ladite Société venderesse pour
la restitution de ce qu'ils auraient inddment touché.

Pendant une annde & pariir do reglement duo sinistre, l'nnquéreur
aura le droit de se faire remettre les sommes versées par la Société
d'assurance en justifiant qu’il a rétabli l'immeuble Incendié dans son
élat primitif.

Jusqu'a reconstruction de Uimmeuble, ou an plus tard jusqu’a Fex-
piration de ladite année, les somnmes recues seront conservées par les-
dits Crédit Foneier ef Société venderesse et pourrent étre versées en
leur nom, par la premiére de ces Sociélées, en compte courant an
Trésor public, et par la Sociétd venderesse o la Caisse des Dépdts et
Consignations et les intéreéls serviz seront bonifiés & Dacgquéreur.

Ces sommes seront considérées comme détenues 4 titre de garantie
seulement par ledit Crédit Foncier ef ln Société venderesse, qui de-
meureront conserves sans novaition ni dérogation dans tous les droits
résultant de leurs fifres.

A l'expiration de U'année, si I'acquérenr n'a pas usé du droit qui leur
est accordd, les sommes recues seront définitivement acquises auxdits
Cradit Foncier et Société venderesse, et imputées sur leurs eréances
respeclives comimne rembonrsement anticipé fait & cette époque.

Dans le caz on avant Pexpiration de année Macquéreur notifierait
anxdits Crodit Foneier et Société venderesse son inlention de ne pas
reconstruire Uimmeuble incendidé, Uimputation se ferait a la date de
la notification.

Fn cas de ecessation do contral dTassurance, acquéreur devra en
contracter immédiatement un nouveau, & défaut de guei les Crédit
Foncier et Société venderesse demeurent autorisdés i souserire pour le
compte de Uacquéreur et huit jours apris une simple mise en demeuare
une nouvelle assurance avee telle compagnie qu’il leur plaira de
choizir.

T.a délégation qui précede, s'étendra i toute indemnité due en vertu
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de ce mouveau contrat; elle pourra méme &fre constatée dans la
police.

REMISEE DIE TITRES

Liacquéreur n'aura droit 4 la remise d'anenn titre de propriélté, mais
il est dés maintenant autorisd 4 se faire Jdéliveer, 4 ses frais, exiraits
ou expéditions de tous ceux dont il pourra avoir besoin par la suite.

HELECTION DE DOMICILE

Pour 'exéeution des présentes, il est fait ¢lection de domicile par
les parties, savoir :

Pour la Société venderesse, en son siége, & :

Et pour 'acquéreur, en la maison présentement acquise ;

Et pour faire signilier le transport dindemnité qui précede & gui
hesoin sera, tous pouvoirs sont conférés au porteur d'un extrail des
présentes.

Fait et passé a
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SOCIETE COOPERATIVE IMMOBILIERE
DES OUVRIERS DE PPARIS

IIEE——————..—

Conditions de vente des maisons de la Villa ***, vue des Rigoles, 61
et 63, a Paris-Bellevilie,

ARTICLE PREMIER. — Conformément aux statuts de la Société pour
devenir acquéreur de I'une des maisons, il faut &tre actionnaire.

Arnt. 2. — Tout acquérenr d'une maizon doit rester actionnaire
jusqu’au paiement intégral duo prix de lacquisition.

Awrr. 3. — Chaque sociétaire ne peut étre propriétaire de plus Adun
corps de bdtiment,

Arr. &, — Llacquéreur prendra la maison dans I'état ot elle se
trouve, Sans pouvoir exercer aucun recours contre la Société, solt pouar
le mode de construetion, distribution, ou toute autre cause.

Anrt. 5. — Il ne pourra étre établi dans les maisons aucune indus-
trie insalubre ou susceptible d'enqudte.

ArT. 6. — L'acquéreur pourra vendre ou louer sa propriéte ety
apporter les modifications quiil jugera convenables, en observant
seulement la surface et la hanteur qui ne pourront étre dépassées

Art. 7. — Lacquéreur naura droit & auveune indemnité pour les
désagréments que pourraient lui causer les constructions nouvelles que
la Société se réserve d'ériger, tant sur le terrain actuellement sa pro-
priété que sur celui quelle pourrait :11'[;L1(*T51* par la suite, a la charge
par elle de laisser permanent un passage suflisant o In jouissance des
maisons déja habitées,
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MODE DE PATEMENT

Anrrt. 8. — Il sera pavé un tiers comptant, les deux aulres tiers
seront répartis par annuités de sommes égales pouvant s'clendre jus-
iqu'a quinze,

ArT. 9. — Le chiffre de Vannuité comprend : Uamortissement, Fin-
téret et les frais dadministration ; il est fixé d'apres le tableau d'amor-
tissement dressé par le conseil d'administration de la Sociéte,

Art. 10, — Lannuité est payvable par (rimestre, néanmoins acque-
reur pourra effectuer ses versements de mois en mois ; en cas de re-
tard trimestriel, il sera A0 eing powr cent dlintérét & la Soeciétd; toute
dérogation au présent mode de paiement ne devra élre que le résultat
d'une délibération spéciale du conseil d'administration.

Anr. 1. — Le passage desservant la Villa restant la propriété de
la Société, aueun acguéreur n'aura le droit d’en surcharger la servi-
tude en liveant passage sur sonlot & un propriétaire voising il me pour-
rait méme pas réclamer ece droit de passage dans le cas ol lni-mdéme
ferait Vacquisition de 'une ou plusicurs propriétés volsines, ou en se-
rait déja propridtaire.

AnT. 12, — La Sociélé conzervera administration de la Villa pen-
dant tout le temps que dureront les eonstructions, tant sur le terrain
actuellement sa propriété que sur celui qu’elle pourrail acqguérir par
a suite et jusqu’a ce qu'elle ait opéré le remboursement des sommes
engagées par elle.

ArT. 13. — Les frais de viabilité, entretien et éclairage du pas-
sage commun seront supportés proportionnellement par chaque acque-
rewur.
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SOCIETE ANONYME SAINT-QUENTINOISE
DES MAISONS D'OUVRIERS

Entre les soussigndés :
M. Hugues-Cauvin, président do Consell dadmimistration de la
Société anonvme Sainl-Quentineise des maisons d’ouvriers, agissant
aux fins des présentes, par autorisation spéciale dudit Conseil, en date
du 16 avril 1875, au nom el pour compie de ladite Société, dont le
siége est & Sainl-Quentin, au Palais-de-Justice, au siége de la Sociéte
industrielle,
Et M demeurant & Saint-Quentin, rue

11 a été dit et fail ce qui sait :

M avant demandé & obtenir la jouis-
sance, avee promesse de venfe, d'une maizon appartenant a la susdite
Société, laguelle maison située entre cour et jardin sur un terrain
d'une superficie de metres carrés, clos par des murs dans
toute la partie du fond, el par une claire-vole, dite ecldture de chemin
de fer pour le surplus, sise au facbourg Saint-Martin , entre le vieux
chemin de Ham el la route de Savy, a sa facade tournée vers

porte le numdéro el se compose de une cave en =ous-sol,
de deux pitees au rez-de-chaussée, d'un grenier mansarde,
d'un eabinet d'aisances dans la cour.

M. Mugues-Cauvin , &s dits nom et qualité, Iul accorde, avee pro-
messe de vente, le droit de jouissance demandé, le tout dans les con-
ditions suivantes, que M. accepte el qu’il sToblige
a exécuter :

AnTicLE PREMIER. — Le prix de vente, si elle se réalise, sera de

Ant, 2. — M s'engage a verser a4 la caisse de la
Societé, avant son entrée en jouissance, la somme de
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a titre d'a-compte sur ledit prix de vente, et, en outre, il sengage a
paver régulicrement le 1°7 de chaque mois a la caizze de la Société une

somme de pendant une période non interrompue de
ans mois ; de lagquelle somme

sont considérds comme prix de la jouissance accordée ; et lo

surplus, soit comme d-compte sur le prix de vente.

Toutes facilités Tui seront donndes pour se libérer par anticipation
pendant le cours de ga jouissance, dans le eas ot il en exprimerait 1o
désir,

[l sera fait une remise de 0 Ir. 50 sur chague versement mensuel i
M chague fois qu’il viendra lui-méme faire ses pale-
ments 4 la caisse de la Société et sans retavd.

Awrr. 3. — Llacquisition, si elle a lieu, ne sera définitive qu’apris sa
régularisation par acte notarié. Cette régularisalion ne pourra dtre
demandée par M quapres quiil =e sera libéré, eon-
formément a Darticle 2, des sommes qu'il s'est engagdé & paver, jusques
el v compris le mois de néanmoins il aura le droit
d’habiter, & partir de ce jour, la maison qu’il est admis 4 pouvoir
acquérir.

Arr. . — Tous les frais relatifs au présent droit de jouissance et au
futur contrat de vente sont & la charge de M

Ant. 5. — Les contributions immobilitres et eelles des portes et
fenétres, ainsi que toutes les charges de ville et de police relatives &

I'immeuble, seront supportées par M elles sont
cvaludes 4 par an.

Anrt. 6. — L’azsurance de l'immeuble zera faite 4 la diligence de la
Spciété et en son nom, jusquauw jour oir M ser
devenu propriélaire ; le montant des primes devrea d&lre pave par
M il est ¢valué a par ar.

Anrr. 7. — L'entretien et les réparations de toutes natures, TILE TN
celles qui, dans 1'usage, incombent aux propriétaires, seront a la charge
de M et devront étre faites par lui dés qu'elles

seront reconnues nécessaires.

Ant. 8. — Chaque fosse d’aisance et chagque puits perdu étant com-

muns pour maisons, la vidange en sera faite & perpétuite par In
maison o0 ils sont établis, qul est celle concédée @
M maig elle sera faite aux frais des locataires ou pro-
pri¢taires des autres malsons.

Art. 9. — M s'engage pour lui et les personnes qui
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habiteront sous son toit & observer une conduite convenable et exempte
de scandales qui seraient de nature i troubler son voisinage.

Art. 10, — Jusqu'a ce qu'il soit devenu propriétaire @ 1° M

ne pourra faire ancun changement dans la maison qu'il
est admis & pouvoir acquérir ni dans ses dépendances, sans le consen-
tement express et par derit de la Société 1 20 il Iui est interdit de sous-
loner tont ou partie de sa maison a d'autres que de trés-proches pa-
rents, et aprés en avoir Pautorisation éerite de la Société,

Anr, 11. — Danz un but d'intérdd commun, M
renonce pour toujours vis-a-vis la Socidété et vis-d-vis les habitants de
son guartier : 1° au droit d'élever sur le jardin qui précede son habi-
tation aucune construction ni aveun maur de plas de 1 metre de hau-
teur ; cependant, si ce mur est ailnsi élevé i titre de celoture, 1l pourrait
gtre surmontd dun grillage en bois on en fer simple ou double, et
aarni de lierre , vigne vierge ou toute autre plante grimpante orne-
mentale et non odorante.

En cas d'accord entre M el son voisin pour 'éta-
bliszement de cette cldture, elle sera élevée 4 frais communs; en cas de
dézaccord, elle pourra &lre élablie par eelui qui la voudrait élever et a
ses frais, et construite moitié sur chagque terrain, sans indemnité a
paver pour celui gqui la ferait édifier et qui conserverait seul, dans ce
cas, le droit de la garnir de verdure comme ci-dessus; 2° au droit
d’exercer dans ladite maison ancune profezsion déshonndte, et aussi
an droit d'y établir ancun cabaret ou débit de boissons quelcongues.

Apr. 12, — M . 81l ne remplissait pas ses enga-
ments, perdrait par ee {ait son droit de jouissance et son droit & acqué-
rir; il pourrait dans ce ecas, et dans un délal de trois mois, edéder tous
ses droits 4 un tiers preneur, muni de bons certificats de moralité et
de conduite, présentd par lai et admis par le Conseil d’administration,
a4 la condition gque ce dernier s'engagera a observer en son lieu ot
place toutes les clauses et conditions du présent contrat.

La Société ne s'oblige au remboursement des sommes versdées i titre
d'a-compte sur le prix de vente, et ce moyennant réziliation du
présent contrat, gque dans les deux eas suivants @ 1° 51 M
venail & mourir; si avant de g'd¢tre rendu propriétaire, M
se trouvait dans Uimpessibilité de remplir ses engagements, par suite
d'infirmité entrainant ineapacité compléte de travail, constatée et
appréciée souverainement par le Conseill d'administration de la Soeidété.
— Ce remboursement comprendrait, en ecapital, le premier a-compte
verst, ef en outre ce qui aurait été pave mensuellement par M

en dehors d'une somme de
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qui resterait acquise a la Société. — Ledit remboursement, s'il était
demandé, aurait licu dans un délai de trois mois, a compter du déces,
ou du jour de la résiliation consentie pour cause d'infirmité.

Fait double & Saint-Quentin, le

Le Président du Consedd d adma-
nisiration de la Société ano- Le prencur,
nyme  Saint-Quentinoise  des
inarsons o ouvriers,

Awvis

La Sociéld anonyme Saint-Quentinoise des Maisons d'ouvriers a
pour objet la eréation, 4 Saint-Quentin, de maisons d’ouvriers pour une
seule famille dans le but de les vendre ou de les loner aux ouvriers, en
facilitant & ceux-ci les moyens de ¢'en rendre propriétaires.

La Société met en vente ou en location avee promesse de vente un
premier groupe de seize maisons sises au faubourg Saint-Martin, entre
le vieux chemin de Ham et Ia route de Savy. Chacune de ces maisons
est bitie entre cour et jardin, sur un terrain d'une contenance de 123
metres carrés et se compose d'une cave, de deux pibeces au rez-de-
chaussée, d'un grenier pouvant éire mansardé, de lieux d'alsances ot
d'un petit appentis.

Le prix des maisons sans mansardes est 2,500 francs.

Celui des maisons aveec mansardes est 2,650 {rancs.

23
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MODES DE LIBERATION
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La préférence pour la eoncession du droit d'acquérir et pour le choix
des maisons sera donndée & ceux qui proposeront leur libération dans
le plus bref délai.

La souseription est ouverte i partir d'aujourd’hui chez MM. Agom-
bart, H. Basquin, Boca, J. Coutant, IMamelle-David, Hugues-Cauvin,
Jourdain, J. Lebhoult, Eugine Lebée, Ledoux-Bédu, Quennuelle,
Souplet, Touron, gui donneront tous les renseignements sur les autres
conditions.

La sousgcription sera fermée le 20 mai.

Le conseil d'administration se réunira immdédiatement et statuera sur
les souscriptions recues.

Saint-Quenting, e & moai 1875,

Le Prdsident dv Consedl o admindstration,
Hucvns-Cavwvin.
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SOCIETE DES CITES OUVRIERES DE BARMEN

Contrat de vente

»

Les soussigndés
4 Barmen, membres du burean
et représentants de la Société par action résidant 4 Barmen sous la
raison sociale : Société des cités ouvricres de Barmen.
D'une part :
It M.

d’autre part, déclarent avoir conclu le
conlrat suivant.

5 1. — Ladite Société vend & M.
la maiszon n° située au prix de
5o

§ 2. — L'acheteur endosse les charges ot contributions 4 partir de la
réalisation du contrat soit le 1°f novembre, soit le 157 mai suivant. De
ce jour cessent les clauses de la location.

§ 3. — Sont payés a-compte sur le prix ci-dessus

Le reste est a acquitter par termes mensuels.

Le premier a-comple est 4 verser le
les suivants, le dernier samedi de chaque mois, apris midi, au burean
de la Société, le dernier d-compte devant éire versé le

Les intéréts sont compris dans le chiffre de ces termes.

§ #. — L’acheteur est toujours en droit d’anticiper pour tout ou
partie sur les termes fixés.

La cession absolue de propriété est faite aprés versement complet du
prix de la vente.

§ 5. — La Société venderesse est en droit de résilier la vente par
congé donné six mois d’avance ou d'exiger le paiement immédiat du
solde du prix de vente, dans chacun des cas suivants :
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a. Quand le paiement des termes n'a pas été effectué 30 jours apres
I'époque stipulée.
&. Quand les bitiments ne sont pas tenus en bon état,

e. Duand ils ne sont pas suffisamment garantis contre le risque
d'incendie.

d. Sile preneur a fait sans autorisation des additions ou modilica-
tions & Uimmeuble, batiment ou ferrain s’y rapportant.

e. Si le preneur a sans autorisation formelle sous-loud ou céde ses
droits L un tiers.

/- Sile premier fait défaut par déces.

Lorsque la venderesse résilie le contrat de vente, le réglement s'éta-
blit ainsi qu’il suit :

Le preneur garde & sa charge 6 p. 0/0 du prix de vente pendant la
durée de 'engagement ; ses dépots sont crédités de 5 p. 0/0 dintérét a
partir du jour de son entrée en jouissance.

Le surplus est remboursd 4 Pacheteur.

La Soeiété ne donne pas d'indemnité pour frais d'assurance contre
Uincendie, réparations, ou contributions auxquels la propriété peut
avoir donnd lien pendant Pocecupation.

§ 6. — Dans le but de goustraire & la spéculation et de ne pas dé-
tourner de leur but les habitations ouvriéres construites par la Socicté,
il est formellement stipulé qu'il ne peut v étre fait de changements
pendant une période de 10 anndées.

§ 7. — L’acheteur doit continuer la police d’assurance de sa maison
a la Société d'assurance contre Uincendie (o).

Il consent & ce que le privilége de la venderesse auprds de la com-
pagnie d'assurance désignée soit maintenu et laisse a la venderesse le
soin de réclamer, en cas de sinistre, 'indemnité correspondant 4 sa
propriété.

§ 8. — L’acheteur sengage a n'établir autour de la maison ou dans
le jardin aucune construction en avant sur P'alignement des maisons,
a n'utiliser que comme jardin espace réservé devant la maison, de ne
clore cet espace qu'en cloture & claire-voie, haie vive ou séche ou palis-
sade, ou en eas de construction d'un mur & ne pas lui donner plus de
1 métre de hauteur. Il s’engage & entretenir en bon état toute Uéten-
due de sa propriété, 4 supporter les frais d’entretien de la rue sur la
partie en bordure de sa propriété jusqu'a ce que ladite rue soitdéclarée
voie publique et prise a la charge de la ville.

L’acheteur accepte comme une servitude au profit des propriétés ri-
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veraines de ne rien faire qui puisse diminuer la lumitre ou la vue de
ces propridétés voisines,

Il me peut étre installd pendant les 10 premiéres anndées de débit ou
cabaret & moins d'antorisation spéciale de la Société venderesze dans
la maison vendue.

§ 9. — Les acquércurs on leurs successeurs ont droit de propriété a
Musage des lontaines ou pompes appartenant a la Société, lls ont
leur part des charges d'entretien et de réparation des susdites.

§ 10. — L’acheteur supporte les [rais de la vente, il élit domicile
pour U'exéention du contrat dans la maison achetée par lui.

Le présent contrat est fait en double, signé des deux parties qui en
gardent chacune un exemplaire.

Davinern, le

Ioachetewr,
La Nociété des edtds owvridres de Barmen.
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CITES OUVRIERES DE M. IMBACH ., A LOERACH

Le contrat suivant a é¢ eomeln aujourd’ hui entre PPh. Imbach
ot

g 1. — Ph. Imbach vend le terrain & bitir, figuré sur le plan géné-
ral avee le n® , avee cour et jardin, attenant :
d'aun edld . de 'autre .

ainsi que la part du chemin, du puits et du lavoir dont les 36 posses-
seurs de maisons jouissent en commun, pour la somme de 200 francs.

§ 2, — Ph. Imbach s’engage par cet acte & construire a 'acheteur
de ce terrain une maison a deux étages conforme au plan ei-joint, et
i ne déposer dans aucun cas, pour le complet achévement de la mai-

son, le prix de 2,800 francs.

& 3, — Sur ce prix stipulé, Nacheteur est tenu de payer 4 Ph. Im-
bach, avant le 1°7 seplembre, %00 franecs complants ; & partir de celte
époque, il paiera 5 0/0 d'intérét pour le reste de la somme, 2,400 ir..
4 laquelle g'ajoutent encore les 200 franes stipulés au paragraphe 1,
soit 2,600 francs.

§ 4. — Le prix de I'achat du terrain, ainsi que de la construction,
doit étre remboursable d’apriés le plan d’amortissement suivant; par
suite de convention passée entre la fabrigque Koechlin Baumgartner
et G ot Ph. Imbach, acheteur s’engage & laisser 4 la fabrique et sur
le montant de chaque paie, ¢'est-a-dire de quinze en quinze jours, la
somme de & francs pour le compte de Ph. Imbach. Les paiements faits
de cette manidre sont additionnés 4 la fin de chagque annde el portés en
compte i 'acheteur avee les intéréts courants, sur un livret spéeial.

Il est permis & acheteur de faire par quinzaine de plus gros paie-
ments gque cenx stipulés ; ils seront également portés dans le livret.

Chaque année, les sommes versées seront décompties a 'acheteur.

§ 5. — Dans le cas ol acheteur quitte la fabrigue Koechlin Baum-
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cariner et G ou vient 4 mourir, il est tenu, ou =es héritiers de faire
les mémes paiements toutes les gquinzaines.

$ 6. — Sile paiement stipulé au paragraphe 3 pour le 1°7 septem-
bre de 'annde n'était pas effectué, Ph. Imbach a le droit d'annuler le
présent contrat et de reprendre Ia place & hitir.

& 7. — Dans le cas ol eette somme de 500 franes serail payée, Ph. Im-
bach a encore le droit de résilier Ie contrat, lorsique les versements par
quinzaine figurant au paragraphe %, ont fait défaut par six fois el que
la moitié an moins de cette somme n'a pas &té payée avant la fin de
"'anndée.

g 8, — Dans le cas d'une telle résiliation, Nacheteur est tenu, aprés
avoir recu son dédit par éerit, d'évacuer la maison dans les quatre se-
maines qui suivent. On prélévera sur la somme qu’il o payée comme
G-compte 5 0/0 dlintérét de toute la somme due au moment de la rési-
liation, ainsi que des frais et avances que Ph. Tmmbach a payés pour
lui, et cela jusqu’an jonr de sa sortie de la maison. Ce qu’il aura payé
en plus de ces frais et intéréts lui sera remboursé.

Dans ce décompte, les sommes qu’il anra payées chaque anndée, en
tant qu'elles dépasseront les intéréts échus, luil porteront également
5 0/0 dlintérdd.

L’acheteur est responsable des dégdits faits aux biatiments et dépen-
dances. :

g9, — Il est stipulé expressément que Ph, Imbach seul peut résilier
le contrat et non 'achetenr.

€ 10, — Juszqu’a paiement complet de la somme convenue et des frais
qu’il aura pu faire, I’h. Imbach se réserve le dreit de premiére hvpo-
théque.

§ 11. — Jusqu'a paiement complet, I'acheteur s'engage expressé-
ment 4 maintenir la maison et le jardin en {riés-bon état, de faire blan-
chir chaque annde les murs et les plafonds et de ne pas élever dans le
jardin de constructions dépassant 3 pieds de hauteur.

L’acheteur est tenu de maintenir le mur mitoyen en bon état, seu-
lement la partie qui est sa propriéisé.

§12. — Pour que les logements construits dans Dintérét des ou-
vriers ne puissent pas servir i des spéculations d'argent, il est stipulé
qu’aussi longtemps gque la somme enliére ne sera pas payée (et ceci
dans les Jdix premiéres anndes et au prix mentlionndé aux pﬁrugru-
phes 1 et 2), plus les frais ou avances d’argent, Ph. Imbach a le droit
de reprendre la propriéié, si pour un molil ounun autre elle devait dtre

vendue, Aprés ce temps, une vente de la maison dune tierce personne
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dans les dix années suivantes, ne peut avoir lieu que par le consente-
ment de Ph. Imbach.
3 13, Si 'acheteur de cette maizon était, par suite d'un jugement,
déclaré voleur ou recéleur, il appartiendrait & Ph. Imbach d'user du
droit que lui confére le paragraphe 8.

§ 14. — Les quatre cinguiemes de la valeur immobiliére de la mai-
son sont assurés i la Compagnie d'assurance badoise, acheteur s’en-
gage & assurer lautre cinquitme au Phdnce francais pour douze ans.

§ 15 — Comme il est de U'intérét de chagque propriétaire d'une mai-
son ouvriére que sa propriété conserve la plus grande valeur possible,
et comme cette valeur dépend de la bonne renommeée de son quart de
maison, ehagque acheteur est obligé de s'engager & ne supporter aucun
désordre, et de s’attacher a4 vivre en paix au milien de 'ordre et de la
propreté.

Ce contrat est fait en double, signé des deux parties, et chacune
d’elles conserve un acte,

Loerrach, le
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SOCIETE LIEGEOISE DES MAISONS OUVRIERES

Cantrat de vente des Maisons,

AnrTicLE PREMIER, — Le prix de wvente est fixé a la somme de
sur quelle somme la Société reconnait avoir recu un
d-compe de

En rogle géndrale cet d-compte devea étee de 10 00 du prix convenu, 4 omoins
que, dans des cas exceptionnels, le Gonsell dadmindstration ne juge pouvoir en
dispenser momentandément,

Dinns ces cas, les versements mensoels, dont il est parlé & Varcticle 2, deveont étee
majords de manicre gque e versement do odixieme doooprix et les intéedls soient
atteints par cotte majoration aprés un certain laps de temps,

Art. 2. — L’acquéreur s'oblige & verser mensuellement et anticipa-
tivement nne somme de jusqu’a ee que le prix et les

intéréls soient entiérement solddés,

Lios palements mensucls varicront suivant Uimportance do pris de la maison et
e i-compte stipolé & Uarticle premier. — 1ls seront caleulés, en eigle péndrale,

de maniére gqu’aves Va-compte le prix et les intdrdrs solent amortis en 15 ou 16 uns
au plas tard,

1l sera néanmoins facultatit & Vacquéreur d’aungmenter les versements
mensuels pour devenir plus tot propriétaire.
Liacquércur devant paver Uintérét 4 5 of sur le prix de la maison, et la Socidte

lui comptant le méme intdérét sur toutes les sommes quoiil verse, Pacquéreur a tout
avantage 4 apporter son argent disponible & Ta Socidrd,

Dans le cas ol Vacquéreur, profitant de cette faculté, se trouverait
ainsi en avance sur les conditions générales de paiement reprises au
présent article et alarticle premier et viendrail a se trouver momentané-
ment hors d'état d'effectuer les versements mensaels ultérienrs par des
circonstances indépendantes de sa volonté et qui ne seraient pas le ré-
sultat d'inconduite, les somines versées en avance lul =eront compties
pour les versements mensuels ; il pourra de plus recevoir le rembour-

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires


http://www.cnam.fr/

— 362 —

sement partiel de ces sommes jusqu’a ee que les eirconstances aient
pris lin.

Toutefois le remboursement, en sus de la somme affectée aux paie-
ments mensuels, ne sera opéré gue jusqu’i concurrence de O fr. 60
par moig, la Société devant conserver en tout cas une avanee sutfisante
pour garantic pendant trois meis les paiements mensuels stipulés
ci-dessus.

Mais il peut areiver qutan acquérvenr gui a usé de cetle Taewlld, se troave mao-
mentanément dans  Ubmpossibilitd o opdrer les versements mensuels, ef cela non
par inconduite oo paresse, mais par des causes indépendantes de sa volonts
indnstrielle. malaudie soit de lui-méme, soit de sa femme ou Jde ses enfants,

Pendant la durde de ees circonstances penibles, Uavancee gue Daegquérear serd
parvenn i ose erder Iui fera UVoffiee d'une caisse (épargne. — Tous les avantages
gont done péunis pour gue Vacgodrenr verse A lw Soeidtd ses foouds dispomibles :

1v Amortissement plus rapide do prix d'achat de la maison e, par suite, dimi-
nution propertionnelle doomontant des inléeits;

20 Sécuritd do placement de Fargent ;

g0 Aszurance quien cas de crise ses fonds lui viendront en aide, sans qu’il ait
hesoin eraprunter oo de prendee 3 erddit les objets nécessaires pour vivee.

Crise

Ant. 3. — La Société onvrira un compte a Vacquérenr.

Seront portés & son Jdébit :

1° Le prix prineipal ; 2° Uintérét annuel ; 3° la contribution foncitre
jusquian moment de la réalization de la présente convention en la
forme authentique. et 4° assurance faite an nom de la Sociéld jus-
gques o parfait paiement.

Les versement effectuts et Uintérdl de ces versements seront portds
A son erédit, de méme gque le remboursement de fa contribution fon-
citre et de Uassurance que Uncquérenr devra opérer aprés que la Soelétd
en a fait le reglement.

Liintérét 4 5 p. 100 (cing pour cent)'an sera réciproque ; le comple
sera arrcété le 30 juin de chagque année.

Cot article fait connaitee cotmmnent est Stabli I compte de Pacogoérenr.
Ponr que Uacguérsnr puisse tonjonrs se reindee compte de sa situation vis-i-vis

i I Societe, il Ini est remids un vegistre gui renferme deux colonmes, — Dans
Pume on inscrit oo gqu'il doit, dans Pautre ce gqulil verse. — Un employd se pend au
domicile des acqguodérenrs et donne recn des verscments en les igserivant sur le
pegistre 1 Pacgudreur n'a done pas besoin de venir au burean de In Sociéte

poeie fadve ses versennenls,

AnT. 4. — La passation de l'acte authentique de vente aura lieu
aussitdt apros gque le prix stipulé ci-dessus et les intéréts auront élé
intégralement payés,

Jusque-la la vente est conditionnelle, et le secoml nomme acguéreur
n'est considérd que comme locataire.

L acte sera passé par un notaire o désigner par la Société, mais aux
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frais de I"acquérenr, qui aura dégalement & paver les droits de trans-
cription et d'enregistrement.

'aele anthentigue n'étant passd gqu'apeds parfait patement, il en vésulte gqoe site
covdrat venail 4 otre résilid en soite soil de Uacticle 9, soit de Particle 10,11 o'y
aurait pas de perte du chef des frais d'acle et des droits d'enregistrement et de
transcriplion.

La Sociétd stipule que les actes seront passés par le notaive gu’elle disgignera,
parce quelle sera en mesure d'oblenir les conditions les plus Favorables.

Les frais et les deoits réunis ne dépassent pas 7 1/2 00,

En vertn de la loi di 13 aofit 1863, les droits sont payables, apris la passation
e Vacte, par dixitme dCannde enannde sans inbérét, Cest 18 une clanse Erés-vall-
tageuse pour Uacgudrear.

Anrt. 5. — Toutes les réparations d’entretien ou autres sont a charge
de 'aequéreur, qui s'oblige & entretenir en bon élat les constructions,
jardin, elotures et dépendances ; 4 ne pas mettre sécher le linge ou
d’autres objets sur les haies de eloture et 4 ne pas faire dans les jardins
on cours des dépdts insalubres ou incommodes pour le voisinage.

Liarticle & eb Uarticle 6 se comprennent d'euax-mémes.,

Les réserves ot interdictions qni v sont stipuléces sont faites entiérement dans
intérét prisent et fotur des  acgqueéraurs, ol sont assures de ne pas volr lewrs
maisons déprécices par le fait de leuars voisins.,

AnTt. 6. — L'acquéreur ne pourra, méme apres le paiement de son
prix, exercer dans 'immeuble une industrie rentrant dans la premiere
classe des établissements dangereux, insalubres ou incommodes.

Arr. 7. — Tant que le prix n’a pas été intégralement payé, Fache-
teur second nommé ne peul tenir cabaret, céder ses droits, sous-louer
en toutl ou en partie, faire aneun changement aux constructions, jar-
din. eldtures et dépendances, sans Vantorisation derite de la Soeiété,

Liautorization detenir eabaret ou de sous-louer pourra toujours élre
retirée lorsque la Sociéld le jugera hon.

Cet article prévoit quatre cas soumis & Pautorisation de la Sociétd

10 L'achetewyr ne peut fenir cabaret @ celle interdiction se comprendd trop natueel-
lement pour gqu'il soit nécessaire den donner Pexplicaticon.,

an Déder ses droids, ¢est-d-dive revendre saomaizon,

1l est dvident gque la Socidtd doil se réserver de juger sila personne par lagoelle
le premier acheteur went se faire remplacer présente les mimes conditions de
moralitd el de bonne condoite,

g0 Sowus-fower en fout ou en partie : le hut de la Socidtd n'est pas simplement de
fournir des logements tels quels, mais des logements salubires,

O, une maison, méme dans les meillenres conditions de salobrité, devient mal-
caine si on v fait loger un nombee de personnes hors de proportion avee Ies dimen-
sions de cette malson.

L seul moven efficace pour empdcher eet abus est gque o Sociétd se rdserve 1o
droit, tant quielle est propridtaive, dantorizer les sons-locations.,

On comprend que la Bocidtd ne refusera pas cette antorisation dans tons les cas
o elle pourra étre donnde sans devenir une caose dlinsalubeits, coar elle eilite
heanconp anx acquérenrs le paiement de leurs midsons, .

s maisons de la Socidtd ont @ les ones 380 500 carrés, les antres 27 metres
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carvds ; en thidse gdndeale, les premidees peuvent recevolr de dix & onze personnes
s antres sepl, mais cela reste woujours snhordonnd & Faglorisation,

Go Faire aween changemesd  owr constructions, efc. — On comprend goe i@
Socidtd so rdéserve dantoriser ou de refuser les changements, afin Jde voir an préa-
Jable si ces changements ne noisent pas & la valeoar oo & Paspect des maisons.

Anr. 8. — La Sociéld se réserve le droit, aunssi longtemps que le
paiement intégral du prix n'a pas été effectué, de faire visiter par ses
déléguds 'immeuble vendu, pour s'assurer de Paccomplissement des
conditions stipulées dans les articles qui précédent.

Cetl article n'a pas besoin dexplication ; on comprend gu’elle ne peut s'assaver

gérieusement de UVexéeution du contrat d Uégard des maisons gu'en se rdservant le
droit de Tes visiter,

Art. 9. — En ecas d'inexécution des conditions, la Société a le droit
dexiger qu'elles soient exdéenties. Sila Société le préfere, la conven-
tion sera résilice de plein droit aprés une sommation d'un mois, sans
autre formalité ni délail, spécialement en eas de non-paiement des
sommes 4 paver chaque mois et de dégradation ou de mauvais entre-
tien de 'immeuble.

La Socidté se réserve en outre tout spécialement le droit de résihier
les contrats comme il vient d'¢étre dit dans le cas d'inconduite notoire,
soit des acquéreurs, soit de leur famille, comme dans le cas oiils
occasionneraient des troubles et des disputes entre les voisins.,

Le compte sera alors réglé comme suit :

Le prix du lover sera calculé i raison de 7 °/, (sepl pour cent) I'an
du prix fixé ci-dessus.

Le montant sera déduit des wersements elffectués, et Pexcédant de
cenx-ci sera remboursé contre la remise de 'immeunble, sous déduction
éventuelle de la moins-value résultant des dégradations qui v auraient
été cominises.

En stipulant go'en cas de résiliation le taux dn lover sern caleald a raison de
7ool, Uan do prix de la maizon et gquil sera ajouté 8 ce loyer la moins-value qui
résulterait de dégradations de inmeable, la Sociétd est restée dans des limites
excessivernent moddérdes, car les loyers des maisons ocenpdes par les ouvriers ne
g font jamais en dessous dun tanx de 10 4 12 o/, el méme 15 /6, ee qui reprd-
sente hien plus gue la location a 7 @/ o, augmentée de la somme qui pourrait ére
due pour les digradations gue la Sociétd a intérét & ne pas laisser agoraver dés
guielles se prodoiront par le it de Pachetear.

Anrt. 10. — Si par suite de déets on d'autres circonstances graves
indépendantes de la volonté de 'acquéreur, celui-ci ne pouvait mainte-
nir son coutrat, la Sociétd pourra convenir de sa résiliation a des con-
ditions qui seront arrétées d'un commun aceord.

I vmporte beaucoup gue les personnes goi achétent des maisons se rendent

bien compte de cet article, gui est tont en lear fveor ol gol fait de la Société une
véritable caisse d'épargne pour eax.
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Plusicwrs cos peuvent se prosonior ainsi :

17 Un ouvrier menrt aprés guelgues anndes, ayant bien exéowtd ses obligations,
larssant vune femmane of des enfants hors d'dtat de continuer le contrat g

o O la femome meart et laisse son mari avee des petits enfants, anssi hors d'Gtat
e continuer;

Ao O encore le anart o la femomea tombe impotent par maladie on accident, et
e contrat devient egcore une charge trop lonede

40 O encore Uenfant devient orphelin. Dans ces divers cas, la Socidtd sera prite
a admetire la résiliation. Elle caleulera eomme si Uacgudrenr wavait été que loea-
taire, et elle remettra & lui, & sa femmme on 4 ses enfants foot Pargent gu’il aora
wersd en plus que la location et les gquelgques réparations s’ v en avait & faire.

Lrarticle ne fixe pas le taux auguel sera calealée o location, parce gue la Sociéta
a voulu se réserver de pouvoeir le fixer Gouoitablement en tenant compte de la posi-
tion de Voegudérenr on s famille s on comprend gqu'elle ne pourra pas demander
plus de 7 o /0, mais au contraive modins, puisgque déji dans le cas de Particle 9 elle

-

nexige gque 7 oo/l

Art. 11. — La Société se réserve le droit d'organiser dans la mai-
son qui fait objet des présentes la distribution de 'ean alimentaire
de la ville, sous obligation pour 'acquéreur de rembourser la dépense
d'organisation, qui ne pourra cxcéder 60 a 70 fr., et de payer a la ville
la redevance pour 'usage de 'eau.

La dipense relativernent petite qui résultera de Uexdéoution de eet arvticle est Hien
plus gque compenseée pour Vacogudreonr par Pavantage d'avoir de bonne eau alimen-
taire dans la maison.

Lorsguon doit aller prendee de Pean & une pompe publique, gquelguelois asses
dloignée, o ménagére perd do temps et laisse ses enfants senls ao logis, ce ol
amions souvent des accidents.

Bl fait chand ou &'l fait froid, &'l pleut ou s'il neige, on ¥ va alors le moins
possible, an grand détviment de Phvgicne et de 1o propreté.

Observations geéndrales. — Lorsqu'un acquéreur le désire, la Socidété
peut lui construire un atelier, un hangar, ou un fournil, ete...., dont
le prix est ajouté au prix de la maison.

Siun acqguéreur le préfere, il peut faire lui-méme la construction
qu’il désire, en se mettant d’abord d'accord avee la Société sur le genre
de construction.

Enfin, suivant lez cas, la Sociélé impose la servitude de non-bitir
entre la rue principale et Ia facade des maisons, pour conserver tou-
Jours un bel aspect aux maisons et ne pas restreindre la circulation de
I"air, qui est une des grandes causes de salubriteé,
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LA CONSTRUCTORA BENEFicA

ASSOCIATION DE CHARITE.

Réglement pour le paiement de Uintérét et Uamortissement succes-
sif du capital que représentent les 4 premieres maisons cons-

truites dans le quartier du Pacifique, rue de la Charité.

Superficie de chagque maison . . . . . 232.07 mélres carrds
Equivalant & e e e e e e e . 2,988.24% pleds carrés.
Capital & amortir (réaux' eflfectifs). 66.000
La moiti¢ du haut en bas, avee 3 logements
el service commun de laporte, de Uescalier et de
éclairage des étages . .« .+« . . 33.000
Chaque logement de rez-de-chaussée, avec
sa eour respective . . . . . . . .. . 12.000
Chaque logement du premier. . . . . . 11.000
- — — seecond . . . . 10.000
66.000
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Loyer et amortissement du capital.
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AVHIRTI=SZEMENT

Dans le contrat de location, on indigquera :

£n premier liew, le mode choisi par le locataire pour acquérir la
propriété de la maison, soit huit, douze, seize ou vingt annces, ainsi
que le tanx mensuel correspondant & Pamorlissement et In somme Tos-
tant.

£ second liew, les cing clauses que renferme 'article 27 du regle-
ment de association, qui dit que :

1° Le locataire qui n’aura pas payé son loyer pendant six mois rece-
vra son congdé et le contrat sera annulé, On lui rendra les sommes quil
aura versées pour Pamortissement, moins les {rais que cette restitution
occasionnera et qui seront fixés sans recours par le comité direc-
teur. .

9o Une famille quelconque qui donnera lieu, avee récidive, & du
scandale par sa eonduite, sera congédide par le Comité directeur et le
contrat annulé. Dans ce cas comime dans le précédent, on lui rendra
les sommes payées pour DPamortissement, moins les frais sus-indi-
(ues.

g0 Tant dans ce ecas que dans auire, ou dans celui de mort sans
héritier ou d’abandon volontaire d'un locataire, dans lequel les som-
mes versées pour amortissement reviendront au hénéfice de 'associa-
tion, le comité admettra qu'un autre le remplace par les mémes voies
établies dans Uarticle précédent.

%% Quand un loeataire transmettra & un autre ses droits, il faudra,
pour la validité de eette transmission, 'approbation du Comité sur la
demande de la commission économique ; et le second locataire com-
pletera les intérdts de lamortissement pendant les délais restant a
courir.

5° Les locataires auront la faculté d’aceélérer le paiement de 'amor-
tissement, en versant des sommes plus fortes & chaque terme, ou en
rachetant en une seule fois la propriété enticre, afin que cela serve de
stimulant & Paugmentation de leurs économies oua la bienfaisance de
personnes charitables; mais cela, toujours sous la réserve de l'appro-
bation du comité directeur et sur la demande de la commission écono-
mique, afin d’éviter les abus qui pourraient se produire dans ce cas et
dans Uautre en faveur de personnes non nécessiteuses recherchant les
priviléges accordés 4 celles qui le sont.
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Lo broesécone Divw, la déclaration du paicment de la dernitre ecote
mensuelle damortissement, soit par Uexpiration des délais stipulés,
soit par les autres movens que le reglement indique pour se libérer
plus toi ; la propriété complite passera au locataire et acheleur, en
vertu de Uinseription gque 'on fera alors sur un registre aun profit du
nouveau proprictaire, avee lexemptlion des frais qu'établit la loi du 9
Jjanvier 1877.

Lln guateieme liew, les clauses géndérales opportunes des contrats,
aussi bien de loyer que dachat.
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REGLEMENTS

COMPAGNIE IMMOBILIERE DE LILLE

Réglement.

1. — DU REGISSEUR

La Compagnie immobilitre de Lille est représentdée, dans ses rap-
ports avee les acquéreurs et les locataires des maisons consiruites par
elle, par un agent qui a le titre de régisseur.

Le régisseur de la Gompagnie a pour mission :

1* De recevoir pour les transmelire au conseil d’administration, les
Jdemandes tendant a Uacquisition des maisons construites par la com-
pagnie ;

20 De traiter de la location des maisons de la Compagnie ;

39 De recevoir des ccenpeurs des maisgons vendues ou loudes par la
Compagnie les demandes tendant i obtenir 'autorisation d'y exercer
un commerce. Ces demandes doivent étre dressées sur des formules
imprimées, déliveées par le régisseur _

4° De toucher toutes sommes dues 4 la Compagnic par les angqué-
reurs ou par les locataires et d'en donner quittance ;

5° De veiller & Ventretien des maisons louées par la Compagnie, tant
a Uintérieur qu'a extérieur. A cel effet le régisseur, en réclamant lees
lovers, a le droit de visiter les maisons au rez-de-chaussée et a I'dtage
ainsi que la cour j

6" De signifier congé aux locataires lorsqu'il y aura lieu par suite du
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défaut de paiement des termes exigibles, par suite du défaut d’entre-
tien ou pour tout autre motif ;

7 De recevoir les réclamations des acquéreurs et des locataires des
maisons construites par la Compagnie.

II. — pEs veENTES

Les demandes d’achat sont remises au régisseur et dressées sur des
formules imprimées et délivrées par lui.

La quotité des intéréts et des a-compte dus sur le prix dacquisition
est fixé par le eontrat de vente.

Au moment de son entrée en possession de la maison, Vacquéreur
recolt un carnet sur lequel sont mentionnés : 1° Vimportance du prix
d'acquisition; 2° le paiement effectué par Iui lors de la signature du
contrat, et sur lequel sont inscrits les palements ultérieurs,

A l'expiration de chaque année les intérdts sont arrétés sur le car-
net, et le solde restant di est rapporté & nouveau pour servir de base a
Uintéret dd pour M'annde suivante.

I11. — pEs LocATIONS

Llentrée en jouissance implique, de la part du locataire, la recon-
naissance du bon état d'entretien de la maison.

Le loyer est exigible & Nexpiration de chagque quinzaine.

Lie bail ne prend fin que movennant une déelaration faite par le lo-
cataire quinze jours & avance, an moement ol le palement du loyer lui
est réclamd,

Mention de cette déclaration est faite par le régisseur sur la quit-
tance de loyer.

Cetle quittance est détachdée d'un livree & souche.

Lo bail ayant pris fin, le loeataire doit, en acquittant les lovers
échus, demander au régisseur, avant de proeéder & Uenlévement du
maobilier, un permis qu'il rendra en méme temps que la clef de la
matson,

Le régisseur en présentant la quittance du loyer, a le droit de visi-
ter In maison au rez-de-chaussée et 4 'élage ain=1 qu’a la eour, pour
sassurer du bon état Dentretien.

Le prix du loyer comprend les contributions fonciéres et Jdes portes
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et fenctres ainsi que la prime d'assurance contre le risque d'incendic
ct le risque locatif.

11 est expressément défendu au locataire de modifier en quoi que ce
soit la distribution intérieure de la maison, de pratiquer des ouver-
tures pour pénétrer dans le grenier et d'élever des constructions dans
la cour.

Toute sous-location totale ou partielle est absolument interdite.

Lorsqu'un locataire, sans avoir a sa disposition toute la somme 1=
cessaire au paiement du premier d-compte sur le prix d’acqguisition el
des frais du contrat, manifestera U'intention d’acquérir la maison qu’il
oceupe, le conseil d’administration pourra Uautoriser & verser a la
Caigse de la Compagnie ses fonds disponibles et ses économies ulteé-
rieures.

Aussitot cette autorisation donnde, il sera remis 4 I'auteur de la de-
mande un ecarnet oit seront inserits ses versements successifs lesquels
produiront en sa faveur un intérét de 5 0/0.

Lorsque la somme inserite 4 son avolr sur le carnel sera guffisante,
la maison pourra lui étre vendue et, dans ce cas, il lui gera tenu compte
de la différence entre les loyers par lui payés depuis la remise du car-
net et la somme gqu’aurait représentée Uintérét 4 5 0/0 sur le prix de
vente de la maison, sous déduction des frais d'assurance, des contribu-
tions et des frais d'entretien.

Si la vente ne se réalise pas dans les délais qui auront ¢té fixés par
le Conseil d’administration, la somme inserite au carnet sera reinbour-
sée avee les intéréts courus, moyennant un avertissement préalable de
(uilzZe Jours.

IV. — DISPOSITION® GENERALES,

L'entrée en jouissance des acquéreurs et des locataires emporte de
plein droit adhésion de leur part a toutes les dispositions du présenl
reglement.

En cas de désaccord entre le régisseur et les acquéreurs ou les loca-
taires des maisons construites par la Compagnie, ceux-ci peuvent
exposer leurs réclamations par lettre a Padresse de M. le président du
conseil d"Administration.

Le balayage et larrosage de la moitié de la rue [aisant face & chaque
maison sont 4 la charge des occupeurs, qu'ils soient propri¢taires ou
locataires.
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Il ne peut étre exercé, par les ocenpeurs des maisons vendues ou
lonées par la Compagnie, aucune espéce de commerce sans I'nutorisa-
tion formelle du Conseil d’Administration. Cette autlorisation est per-
sonnelle et ne peut &tre transmise ; elle détermine la nature spéciale

du commerce augquel elle sTapplique.

Le Président du Consedd d A dmenistration,
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SOCIETY FOR IMPROVING THE DWELLINGS

OF THE LABORIOUS CLASSES

Réglement pour une maison GATIEe PONT OUVTIErS 110N MAries.

1. fevoirs du régisseur. — Le régisseur et sa femme doivent donner
I'exemple de la sobriéte, des convenances et de la bonne conduite, en
s'abstenant de tout ce qui pourrait encourager chez les locataires une
infraction au roglement général de la maison.

Le régisseur doit fidélement tenir compte de Uargent recu des loca-
taires par lui et sa femme, au moment et de la maniere exigés par le
propri¢taire de la maison.

11 doit tenir un livre sur lequel, indépendamment dune inseription
régulidre mentionnant les noms, la durée du séjour du locataire et les
gsommes payées par lui, il notera toutes les eirconstances particulitres
qui pourront se présenter @ plaintes ou autres.

11 ocenpera sans payer de loyer Uappartement affectd i son usage ; il
sera fourni de combustibles, de chandelles, sel, savon et autres arti-
cles indispensables & la bonne tenue de la maison.

1l est responsable des lits, literies, meubles et autres effets mobiliers,
et tenu d'empédeher, autant qu'il sera en son pouveir, qu'il n'y soit fait,
ainsi quau batiment, auwcune dégradation.

11 doit, de concert avee sa femme, entrelenir dans un parfait état de
propreté la maison et les meubles, et diriger de son mienx 1'établisse-
ment suivant les régles fixées, indépendamment des instructions sul-
antes qui doivent étre soigneusement observees :

1° 11 ne sera admis auecun loeataire de mauvaise réputation et d'une
malpropreté évidente,

2° Bien que la régle de la maison soit que tout locataire pave d’a-
vanece, cependant, comme de temps & autre, il pent arriver que des lo-
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cataires, favorahlement connus du régisseur, soienf, faute de travail on
pour d’autres motifs, dans U'impossibilité de payer sur-le-champ, il
pourra leur &tre fait erédit, pour deux semaines au plus ; et jamais, en
auneune circonstance, eotte faveur ne pourra étre étendue au-dela de la
troizicme semaine ; Uarriéré sera acquitté graduellement, mais cepen-
dant dans le délai le plus court possible.

3° Quanl au congd® A donner avant de gquitter Ia maison, bien que le
loeataire soit 4 la semaine, si une circonstance particuliers et impré-
vue exige un départ précipité, ou si le locataire est depuis trols mois
dans la maison, ses avances pourront lui étre restitudes,

%* Le régisseur doit exiger des localaires la stricte observation du
réglement aunquel ils se soumetient en entrant; et dans lexdéeution
aszez difficile de cetie partie de son devoir, il doif allier la fermeté 4 la
bienveillanee, et s’abstenir de toute intervention inutile ou vexatoire
pour les locataires.

5° 11 doit observer une sévere dconomie dans administration de la
maison, de maniére & empécher tout gaspillage des articles fournis aux
locataires, et qui comprennent le combustible, la chandelle, le sel et
le savon. :

6° Ouant aux livres confiés 4 ses soins, le régisseur doit en tenir un
catalogue, inscrire régulierement le nom de chague locataire 4 qui il
les prite et vérifier 8%ils lui sont rendus en bon élat.

11, fRéglement powr les locataires. — Les locataires sont admis 4 la
semaine, moyennant par semaine, payveés d'avance, et
sont soumis aux régles ci-dessous établies, pour la commodité génd-
rale et le bon ordre de I'établissement :

1 La maison est ouverte depuis eing heures du matlin jusqu’a dix
heures du soir, saufl notification suivant la saison el les occupations
des locataires.

2° La lampe, dans la chambre & coucher, doit étre allomée depuis
neufl heures du soir jusqu’a dix heures et demie, heure & lagquelle on
doit 'éteindre.

3° Comme la location est &t la semaine, chague locataire doit donner
congé au régisseur deux jours au moins avant la fin de Ia semaine, sl
n'a pas lintention’ de prolonger son sé¢jour. Dans le eas contraire, il
sera regardé comme devant continuer sa location.

A* Chaque locataire sera fourni d'un eolffre fermant a elef pour la
stireté de ee qu'il posstde : laclef lui en sera confice sur dépot dun
schelling (1 fr. 20), qui lui sera restitud quand il remetira la elef. Tout
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ce gqui apparlient aux loeataires reste a leurs soins et 4 leurs risques et
perils.

5° Chagque loeataire sera fourni d'un platean, de deux assiettes,
dane euvette, d'une tasse avee sa soucoupe on d'une tasse de mdétal,
d'un ecoutean, d'une fourchette et de deux enillers, le tout eonfid & ses
goins et devant élre rendu par lui en bon état quand il guittera la
maison.

6> Toute dégradation de la propriété mobilicre on immobilitre de
I'établissement est sévérement interdite, et il est particulidtrement
défendn d'entailler les tables, chaises on autres objets, d’éerire dessus
et de charbonner sur les murs. Toute détérioration faite par le loca-
taire sera mise 2 sa charge ; les objets qui lui seront confiés pour son
usage, qui seront brisés ou perdus, seront remplacés 4 ses frais.

7° Il ne peut étre introduit ni bu aucune liqueur spiritueuse dans la
maison. Il n'v sera admis ni tolérd aneun individu en état dlivresse.
L’entrée de la maison est interdite aux étrangers, excepté avec la per-
mizzion do régisseuar.

8" Les jeux de hazard, de cartes, les querelles, les rixes, les propos
licencieux on profanes sont interdits. Le régisseur et sa femme doivent
étre traités avee respeet. Leur devoir d'assurer le confortable des loen-
taires consiste & maintenir la siricte observation du réglement.

9° On attend des locataires des habitudes de propreté, et toute per-
sonne coupable d'infractions a cet égard o qui serait une cause de dé-
sagréments pour les autres, sera exclue de la maison. 11 est défendu de
fumer dans la chambre commune ou dans le dortoir: on ne le tolére
que dans la cuisine.

10° La violation volontaire de toute partie de ce réglement entrai-
nera pour le délinguant exclusion immédiate. Llargent qu'il aurait
déposé d’avance lui sera rendu, déduction faite du lover échu et du
montant des dégradations qu’il aurait pu commettre,

11° On atttend, le dimanche, de tont locataire une conduite conve-
nabhle pour un jour consacré.

12° Tes Sadntes FKeritures et d'autres livres intéressants et instructifs
seront prétés par le régisseur dans Pespoir gque les locataires emploie-
ront leurs heures de loisir d'une maniere utile, comme il convient &
des étres intelligents et raisonnables ',

Nous ne domnons ee réolement que comome  document envieux, ecar & Paris il
sovall anapplicakle,
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SOCIETE ANONYME DES IMABITATIONS OUVRIERES
DANS L'AGGLOMERATION BRUXELLOISE

Néglement relatif a  Poccupation des maisons de la Socidété
anonyme des habitations ouvri¢res, ¢ la chaussée de Lowveain.

ARTICLE PREMIER. — Les loyers sont payables par quinzaine et, par
anticipation, enfre les mains du receveur de la Société ;) en cas de non-
paiement & Péchéanee, le receveur aura le droit dexpulser immédia-
tement les locataires en défaut.

Anr. 2. — Les locataires, en cas Jde renonciation au bail de la mai-
son on de la partie de maison louée, devront en prévenir le receveur
an maoins quinze jours a 'avance.

Art. 3. — A défaut d'observations adressées par éerit au directeur
de la Soeiété, les locataires , en prenant possession d'une parlie de
malson, reconnaissent qu’elle est en parlfait état, toutes les portes mu-
nies de clefs, les fendtres entitres et saines. Ils doivent la rendre de
méme lors de leur sortie, et notamment remplacer les earreaunx de
vitres brisés, les serrures et pompes de fendtres détériorées, les clefs
cassées ou perdues.

Arr. 4. — Les locataires doivent maintenir constamment leur loge-
ment en parfait état de propreté, et notamment les latrines, éviers, ete,

[ls doivent veiller avee soin & entretien des robinets des eaux de la
ville et préserver ces robinets de la gelée; ils doivent anssi éviter de
laisser couler les eaux inutilement et ne les emplover que pour les
besoins de leur ménage.

Anrr. 5. — Les locataires du rez-de-chaussée sont tenus de nettoyer
tous les maltins, et & tour de rdle par semaine, le vestibule dentrée de
leur habitation ; chacun d’eux doit nettover journellement le trotioir
devant son appartement.

ART. 6. — Les locataires des étages sont tenus de nettoyer tous les
matins, et & tour de rdle par semaine, le palier et la volée desealier
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comprise entre leur appartement et 'étage immédiatement inférienr.

Les grosses provisions, telles gue houille, bois, paille, ete., ne pour-
ront dtre introduites dans les maisons ni les appartements aprés neuf
heures du matin,

Aunr. 7. — 11 est formellement défendua :

1° De faire ancun changement a la propri¢té

2° De sous-louer en tout ou en partie;

3o D'établir dans les appartements anenne houligque o magasin.

Les locataires des magasins ne pourront débiter d’autres articles que
ceux pour lesguels le magasin leur aura &té louéd

4" De déposer avcun objet dans les wvestibules | paliers ouw escaliers;

5% De lessiver dans les rues et détaler du linge anx fendtres ;

6" De tenir sans antorisation spéciale de la Socidté aneun animal do-
mestique on volatile quelcongue ;

7° De faire aucune entaille dans les portes, fendlres, tablettes et
boizeries queleconques ;

8¢ De faire aneunne i]l:-‘i'l‘i].:fl!,[f:lu sur les muars, portes, ete,

Aprr. 8. — Le receveur et les agents de la Soeciélé anront en tout
temps acces dans les appartements pour les inspecter et constater leur
état d'entretien el de conservation.

ArT. 9. — Le receveur aura le droit de faire déloger immédiatement
les loealaires qui ne se conformeront pas rigourcusement au réglement
ci-dessus.

Arrétd par le Conseil d'administration, en séance du 12 avril 1876.

Ponr copie conforme :

Lo Divectewr,

V. Limavae.
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SOCIETE AUTRICHIENNE I. R. P. DES CHEMINS
DE TFTER DE LETAT

Reglement sur la remise, Fusage ef Uentretien de maisons d ouvriers
appartenant a le Socicte awtrichienne [ R. P. des Chemins de fer
de I'Etat.

ARTICLE PrEMiER. — L'usage des logements, ainsi que celui des
cours et jardins qui en dépendent, est exclusivement réservé aux
agents et ouvriers de la Compagnie dont engagement est définitif,

La redevance qu'ils ont & payer pour cet usage ne constitue pas un
loyer; elle n’est qu'une indemnité pour les dépenses dentretien que
fait la Compagnie; les occupants ne peuvent donce 4 aucun titre élre
considérds comme locataires.

Les contributions foneitres sont i la charge de la Compagnie.

Arr. 2. — La Compagnie répartit les logements i son areé el en
change les occupants comme il Tui convient, sans que ceux-ci soient
fondés i faire valoir aucune espice de réclamations: ils ont au contraire
a se conformer & toutes les dispositions que la Compagnie juge conve-
nable de prendre & cel égard. ' )

Art. 3. — La rentrde des indemnités 4 percevoir pour les logements
se fail par retenues mensuelles sur les salaires des occupants.

Art. 4. — Il est expressément interdit aux habitants de débiter
aucune espéce de hoissons ou d’héberger des personnes dlrangores. 1ls
pourront toutefois, avee 'autorisation de I'administration locale, don-
ner logis & des ouvriers de la Compagnie. Tout ecommeree ou trafie qui
pourrait donner lieu & des réglamations, compromettre la salubrité on
causer des dommages aux bitiments est géndéralement interdit.

Art. 5. — La surveillance et la police des logements appartenant i
la compagnie, de leurs dépendances, des terrains, chemins, planta-
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tions, puits, conduites d'eau, ete., ete., s'exevcent, sans préjudice de
I'action des autorités constituées, par les organes de la Compagnie, qui
sont en méme temps chargdés de veiller an bon entretien et & la pro-
preté des logements,

Anrr. 6. — Les habitants sont tenus d'entretenir la plus grande pro-
preté dans leurs logements et d'en blanchir les murs au moinsg deux
fois par an, an printemps et 4 automne. Les organes chargds de la
surveillance des logements y feront des inspections fréquentes et s’as-
surcront, surtout en avril et en octobre, que les murs ont ¢t& blan-
chis; &'l s'en trouve qui ne 'aient point été, la Compagnie aura le
droit de les faire blanchir aux frais de 'habitant.

Art. 7. — Deux fois au moins par semaine les habitants balayeront
proprement les abords de leurs logements et nettoieront les latrines.

Un surveillant fera, aux jours désignés pour ces soins de nettoyage,
la ronde devant les maigons et en donnera le signal au moyen d'une
cloche ; lorsquun logement sera inoccupé, les habitants des logements
volsins auront & en balaver les abords,

Arr. 8. — Les cendres et les ordures ne pourront étre déposdées quen
un endroit désignd a ecet effet.

Art. 9, — 11 est interdit aux habitants :

1° De faire du feu ailleurs que dans les fovers réservés a cet usage ;

2e De porter d'un lien & un autre des charbons inecandeszcents, de
déposer les cendres dans Uintérieur de leurs logements et d'v entasser,
soit dans les chambres | soit dans les greniers, de la paille ou toute
autre matiore facilement infammable ;

3% La paille et les matieres inflammables seront déposées dans
les cours oun jardins, aux endroits que les surveillants désigneront a
cel effel.

Arr. 10. — Il est expreszément interdit d'entretenir dans les loge-
ments des ponles, des pigeons, des lapins ou autres animanx domesti-
jques qui salissent les logements et les rendent insalubres.

Anr. 11.—Tout changement ou adaptation dans U'intériear des loge-
ments est absolument interdit; mais les habitants pourront avee Mau-
torisation de I'administration locale établiv & leurs frais de petits han-
gars dans leurs conrs on leurs jarding ; Femplacement et les dimensions
de ces constructions seront déterminds par ladministration loeale.

Les hangars ainsi construits demeurent propriétd de la Compagnie
sans qu'elle soit obligée & aucune indemnité lorsque les occupants par
un motif ou par un autre viennent & quitter les logements o ils les
ont ctablis,
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S'il venait 4 étre constaté que entretien dans ces hangars devaches,
pores ou autres animaux domestiques est contraire & la salubrité, il
serait immeédiatement interdit.

Les constructions gque Ies habitants feraient faire sans aulorisation
préalable ou contrairement aux preseriptions qui leur aarent &té faites
seront immédiatement abattues a leurs frais.

Anrr. 12, — Tous dommaces et dégits que viendraient & subir du
fait des habitants, les portes et fendétres, les planchers, les puits, les
latrines ou autres parties du logemoent, seront réparés aunx frais des
habitants; les autlres réparations sont & la charge de la Compagnie.
Ties organes chargés de la surveillance auront & faire sans délai la de-
claration des réparations devenues nécessaires, surtout lorsquielles
concerneront les toitures.

Si les dégits oeeasionnds par les habitants, soit & Pintérieur, soit au
dehors des logements sont le fait d'une négligence de leur part, les
habitants pourront en outre étre passibles d'une amende; lorsque no-
tarnment ils négligeront de faire replacer les carrepux de vitres cassis,
e travail sera fait d'office et ils anront 4 en paver deux fois les [rais, &
titre d'amende.

11 est interdit aux habitants et & leurs enfants de monter sur les
toits.

Art. 13, — Il est interdit de laisser les volets et les doubles Tend-
tres ouverts ou fermés sans les fixer dans leur position par leurs cro-
chets ou targettes. 57il venait 4 se produire un dommage par oubli ou
négligence de cetie précaution, les habitants auralent & en supporter
les Irais et seraient en outre passibles d'une amende.

Ant. 1%. — Lorsqu’un habitant sera sur le point de quitter son
logement, le surveillant en donnera avis & 'administration. Gelle-cl
procidera i une révision pour constater I'état dans lequel le logement
se trouve ot ordonnera, 8’1 v a lieu, aux frais de 'habitant des répara-
lions nécessaires.

L'administration locale tiemdra un état exact des logements et de
leurs occupants.

Ant. 15. — Le médecin de la Compagnie, accompagné du surveil-
lant, visitera de temps & antre les logements pour en constater 'état
au point de vue sanitaire.

Le surveillant assistera & [a pave des ouvriers pour donner tous les
renseignements ndéeessaires sur eeux qui occupent des logements.

Anrr. 16. — Le surveillant portera une attention spéeiale aux plan-
tations que les habitants feront dans leurs jardins et aura soin que les
haies solent entretenues en bon état.
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Les arbres que les habitants plantent dans leurs jardins deviennent
propriété de la Compagnie, et leur entretien, voire méme leur rempla-
cement, sont a la charge des habitants, anssi bien de ceux qui les ont
plantés que de leurs successeurs.

Arr. 17. — Les surveillants ent en géndéral & porter leur attention
sur tout ce qui se rapporte aux logements et font leurs rapports i 'ad-
ministration locale.

Arr. 18. — Les habitants qui ne se conformeraient pas aux pres-
criptions du présent réglement pourront étre frappés, indépendam-
ment de toute autre mesure de police, pour la premicre fois d’une
amende égale au salaire d'une journde de travail.

En cas de récidive, surtout &'ils montrent un penchant habituel &
négliger leurs logements, ils pourront en étre expulsés, sans préjudice
des dommages qu’ils auront & rembourser et, suivant les circonstances,
ils pourront méme &tre renvoyés du service de la Compagnie.

Art. 19. — La surveillance des logements, conformément au pré-
sent réglement, sexerce par Uadministration locale, et par Uintermdé-
diaire d'organes spéciaux préposés a ce service.

Si ces organes ou surveillants ne remplissaient pas exactement leur
devoir ou s'ils négligeaient de porter 4 la connaissance de P'administra-
tionn un fait important, ils serajent frappés d’amendes et auraient en
outre & rembourser le dommage qui pourrait résulter de leur négli-
gence.

ART. 20. — Les infractions 4 ce réglement qui viendraient i se
produire, seront portées & la connaissance de la direction séndrale.

Les amendes seront proposées par Padministration loeale et confir-
mees par la direction générale.

Art. 21. — Le présent réglement sera affiché dans les maisons et
logements auxquels il s’applique.
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CITE OUVRIERE SAINT - MAURICE

A FIVES-LEZ-LILLE

Livret de location.

CONDITIONS D ADMISSION.

Arricre preEmiEr. — Nul n’est admis 4 habiter la Cité s'il n'a éto
acceplé comme locataire par la Commission de surveillance, sur la pro-
position du Directeur-Gérant, conformément a Uart. 34 des statuts.

Amrr, 2. — A son entrée dans la Cité, le locataire mari¢ devra re-
présenter son acte de mariage.

Arr. 3. — Le paiement du loyer est exigible d’avanee, un mois ou
un terme, suivant les conditions de la Iocation.

Arr. 4. — Il est expressément défendu de sous-louer en tout
ou en partie, a quelque condition que ce soit, ot davoir des
logeurs.

Anrr. 5. — Les locataires devront tenir leurs habitations trés-pro-
prement et en jouir en bons péres de famille.

Art. 6. — 1l est détendu de pratiquer des trous ou faire des dégra-
dations quelconques aux murs intéricurs ou extérieurs de la Cité, pour
quelque cause que ce puisse étre.

ArT. 7. — Le Directeur-Gérant aura le droit de visiter les maisons
et habitations composant ladite Cité quand bon lui semblera, a Veflet
de s’assurer de 1'état dans lequel le tout sera tenu.

Ant. 8. — Les loeataires ne pourront guspendre mni dtaler lears
linges, nippes et habillements, pour quelque motif que ce =oit, anx
fenéires ou contre les facades de leurs maisons on habitations, ni éten-
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dre o1 déposer des linges ef antres objets de celle nature sur les haies,
soit de Pintériear, soit de Uextérienr de la Citd.

Awrr. 9. — 11 est aussi formellement défendun de placer des pots de
fleurs ou ecaisses eof plantes aux fenédtres extéricures des habitations,
sans M'autorisation du Directeur-Gérant, laguelle ne pourra étre accor-
dée qu'a la condition d'établissement de harres de bois solidement atta-
chides an mur, de facon & prévenir tout aceident.

Anrt. 10, — Auveun locataire ne pourra avoeir ni poules, ni chiens, ni
pigeons, ni lapins, soit dans Uintérieur des habitations, soit dans des
cabanes ou cages placcées i Nextérienr.

Ant. 11, — 1l est fait défense d'ariner et de déposer des ordures,
de quelgque nature que ce soit, le long des murs, sur les trottoirs, dans
la cour, et dans toul espace compris entre la lacade des maisons et la
haie de cldture du jardin ; il est anssi défendua d'obstruer le passage des
pictons et des voitures dans ledit chemin longeant les facades desdites
maizons a llintérieur.

Anr. 12, — Chaque locataire est obligé de tenir en parfait état de
propreté le trottoir et le il d'ean dans toute U'étendue de sa [acade.

Awrr. 13. — Les latrines seront toujours fermées a clel; chagque
maison aura sa clel pour 'usage particulier de ses habitants, qui en
seront respectivement responsables.

Art. 14, — Llentrée par les deux grandes portez de la Cité du eote
du chemin de fer est interdite aux charriots, chevaux et voitures,
méme celles 4 bras.

Anr. 15, — Les vollures, chevaux et charriots entreront Jdans 'inté-
ricur de Jla Cité par la grande porte de I'établissement, rue de la
Cité.

Lies conducteurs devront toujours, el sans exception, tourner a4 droite
dans le jardin, sans pouvoeir revenir sur leurs pas, de maniére & sortir
par la gauche de la méme entrée prinecipale. lls ne pourront en conseé-
quence ni retoarner leur voiture, ni se croiser, ni chercher i se dépas-
ser dans ledit chemin intérieur.

Arr. 17. — Tout ragsemblement de locataires, soit chez 'un d'eux,
soit dans un endroit quelconque de la Gité, est formellement interdit.

Ant. 18, — Toutes les infractions 4 M'une ou Nautre des conditions
ci-dessus emporteront la rézolution do bail 4 Pexpiration dua terme
couranl.

Mais si cetle résolution de bail devait étre prononeée par justice, les
frais en résultant seront a la charge des délingquants.
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Arr. 19, — Les maisons et habitations dtant loudes au mois ou par
trimestre, les congés devront étre donnds réciprogquement, soit par le
gerant, soit par les locataires, savoir : pour les locations payables par
niels, moyennant un avertissement d'un mois, outre le mois courant,
et pour les locations payables par trimestre, d'un mois et demi avant
Pexpiration du terme courant.

ArT. 20. — Un exemplaire du présent réglement sera délivré a eha-
cun des locataires, qui, par son admission comime habitant de la Cité,
SCra censé avoir pris une connaissance parfaite des dispositions qu’il
contient et s’¢tre obligé & 'exdéeuter en ce qui le concerne.

Fait & la Cité ouvriére Saint-Maurice, a Fives, le 31 mai 1859,

Les Membires de la Commission de survedliance,

Le locataire devra remetire le présent livret, 4 sa sortie d'occupation,
entre les mains du Gérant de ladite Cité.
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SOCIETE VANCAUVELAERT., WAGRET ET =

Reéglement.

Tous les locataires des maisons appartenant i I'établissement devront
se conformer au réglement suivant. Il sera considérd comme accepté par
eux, du moment ol ils entreront en jouissanece de leur habitation.

Arr. 1%, — Nul ne pourra ére admis dans 'un des logements, s7l
n'est attaché 4 la verrerie d'Escaulpont pour quelgque cause que ce
solt.

Art. 2. — Un é&tat des lieux sera dreszé an moment de Uentrée d'un
locataire, et 1l devra rendree la maison dans le mdéme otat lors de sa
sortie, ou paicra une indemnité représentant les dégradations qui au-
raient pu avoir liea.

Pour garantie de tout on partie de cette indemnité, les locataires
qui n'ont pas de décomptes seront tenus de laisser au bureau une
somime mensuelle de 3 franes jusqu’ conenrrence de 36 franes. Cette
somme sera remboursée intégralement au locataire gqui sortirait si nul
dommage n'est constaté 4 son logement.

Art. 3. — Le lover mensuel de chague habitation sera de
sauf les maisons de coin dont le chiflre est fixé a

Ant. 4. — 11 est interdit & tout locataire d’¢lever ou d'entretenir au-
cune espice d'animal domestique ou de basse-cour, 4 exception du
chien et du chat.

Pour ce qui est da chien, on sera en outre obligd de suivre tout ré-
glement qu’il plaira aux propriétaires de donner ultérieurement.

Art. 5. — Les propriétaires anront droit de visite en personne, ou
par un de leurs agents, toutes les fois qu'ils le jugeront convenable,
dans toutes les parties de chaque habitation, pour juger de 1'état d'en-
tretien et de propreteé.
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Arr. 6. — Si un locataire était jugé entretenir sa maison dans un
élat de propreté qui ne partt pas suffisant, cette raison seule suffirait
pour quon it en droit de lui signifier son congé.

Art. 7. — Chagque locataire sera tenu de déposer les ordures prove-

nant de sa maison, telles que balayures et cendres dans les lieux 4 ce
destinés qui Iui seront indigués.

Ant. 8. — Le balayage du devant de chaque maison, soit & exti-
ricur, soif dans la cour, sera confid aux soins de chaque locataire.

Art. 9. — Les arbres situds en face de chagque maison seront entre-
tenus par les locataires, qui, cependant, ne pourront vy couper aucune
branche. Ils veilleront seulement a U'entretien des pieds et aux dégra-
dations qu’on pourrait faire aux trones. Ils en seront responsables.

Ant. 10, — Chaque loeataire avant un jardin, sera tenu de entre-
tenir eonvenablement, suivant la régularité qui lui sera prescrite,
et sans dégradations dans les jardins des voisins.

Arr. 11, — 1l est défendun de déposer quoique ee soit sur les facades-
vaes des maisons, les fleurs exceptées ; le linge ne pourra étre étendu
que sur les lieux a ce destinés.

Art. 12, — 11 est expressément défendu de faire des ordures, de
quelque natnre gu'elles soient, antre part que dans les lieux destinés a
cet usage. Toule contravention i cette régle sera punie d'une amende

spéciale de 1 frane pour la premiére fois of de 2 francs en cas de réci-
dive.

AnT. 13. Tout locataire sera libre de quitter son logement quatld
bon lui semblera aprés huit jours d'avertissement. Il ne sera tenu de
payer que la location due pour les jours échus.

Art. 14 — Droit reste aux gérants de la verrerie de congédier les
locataires en les prévenant de huit a quinze Jnur a 'avance, suivant

que exigeront les circonstances.

Art. 15. — Dans quelque cas de départ que ce soit, U'état des lieux
sera Tait an moment de ce départ, et les indemnités, s ll Vo ln,u seront
réclées immédiatement.

ArT. 16. — Il est entendu, qu'en eas de départ d'un loeataire, pour
quelque cause que ce soit, il ne pourra faire, dans son jardin, aucune
espece de dégradation. Le jardin, au contraire, devra étre remis aux

propri‘¢taires ou aun sueccessenr en parfait état &' entretien, sous peine
d'amende.

Art. 17, — La buanderie sera commune A toutes les habitations.
Chaque ménage aura la faculté d’y laver deux jours par semaine, et ce
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dans 'ordre suivant, saul arrangement particulier, savoir @ les n™ 1 4
4 auront leur tour les lundis et jeudis ; les n** 5 4 8, les mardis et ven-
dredis; les n®® 9 4 12, les mercredis et samedis. Les n® 43 faisant partie
des sections n® 1 et 4 auront leur tour, les deux jours de la semaine oi
les quatre autres ménages seront reconnus composer un personnel moins
nombreux.

Art. 18. — Deux jours par semaine, les jeudi et vendredi, le four a
cuire le pain sera chauffé. Ceux qui voudront y prendre part en pri-
viendront la conecierge pour £entendre avee elle sur 'heure & donner a
chacun.

ArT. 19. — Une baignoire est & la disposition des habitants du carrd.
Chaque bain sera payé vingt-cing centimes.
ART. 20. — Lorsque pour une cause de coalition ou de refus de tra-

vail, des ouvriers se seront mis dans le cas de se faire renvover immé-
diaternent, les maitres pourront aussi exiger 'évacuation immédiate
des logements.

Arr, 21. — Lorsqu'un ouvrier sortira de son logement, si les maitres
reconnaissent que les récoltes abandonnées du jardin méritent une in-
demnité, il en sera tenu compte par eux-mémes ou par le locataire
successeur, d'aprés estimation.

Art. 22. — Les querelles entre les ouvriers et les membres de leur
famille sont entiérement interdites sur les propriétés de la Société;
toute contravention a cette défense sera punie d'une amende qui ne
pourra étre moindre det frane. Cette contravention peut méme, sui-
vant la gravité, entrainer 'exclusion immédiate du délinquant.

ArT. 23. — Il est expressément défendu de faire des dégradations
dans les propriétés de toute nature qui avoisinent les logements des
ouvriers, la moindre infraction & cette défense sera sévérement punie.

Arr. 24, — 11 est aussi défendu, sous peine de 50 centimes d’'amende,
de prendre de 1'eau de citerne pour autre usage que la lessive.

Art. 25. — Le présent livret et les clefs des habitations devront étre
remis au comptable qui ne pourra régler les comptes qu'aprés les avoir
recus.
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CONCLUSION

La conclusion résultant de tous nos travaux et recherches est la
possibilité de constituer, a Paris, une Sociélé ayant pour but de four-
nir aux petits employés et aux travailleurs de toute sorte des loge-
ments sains, commodes et économiques, dont ils pourront se rendre
propriétaires par des versements successifs enire les mains d'une
Société bien administrée et n"ayvant aucun but de spéculation et de
bénéfice.

Notre convietion est qu’il y a en France assez de dévouement
pour qgu’il soit possible de réunir les capitaux nécessaires a la cons-
titution d'une Société de ce genre et qu’il sera facile de trouver des
administrateurs actifs et désintéressiés pour mener a bien une cuvre
si féconde en grands résultats; nous croyons que cette Sociéte serait
¢tablie sur des bases sérieuses et convenables en adoptant les statuts
qui suivent et qui lerminent notre ouvrage sur les habitations ou-
vriéres :
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PROJET DE STATUTS

de la Sociéte parisienne des habitations économi ques.

Les soussignés, désireux d'appliquer i Paris les meilleurs systémes
adoptés ailleurs pour la construction d’habitations 4 don marehié, ont
résolu de fonder une Société d'utilité publique, en dehors de toute idée
de spéculation, mais en rémundérant le capital dans des limites modé-
rées. Ces principes ¢tablis, ils ont arrété les statuts de la maniere sui-
vante :

TITRE PREMIER

CARACTERE ET ORBJET DE LA SOCIETE. — DENOMINATION,
SIEGE. — DUREE.

ArTIcLE PREMIER. — Il est formé entre les soussignés el ceux i
adhéreront aux présents statuts, par la souscription des actions ci-apres
crédes, une Soclélé civile ayant pour objet :

L’achat, la mise en valeur et la revente de lots de terraing et im-
meubles, sis en tels lieux qui seront jugés convenahbles et propres pap
lenr situation, les facilités particulidres de communication, la modicité
absolue ou relative de leur prix, 4 recevoir des constructions spéciale-
ment destinées & de petits logements, ainsi que les dépendances qui
seraient jugées nécessaires ;

La location ou autre emploi des immenbles de la Soeidté;

Le rachat, 8’1l v a lieu, des immeubles vendus.

Art. 2. — La Société prend la dénomination de Socidtéd parisienne
des habitations économigues.
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Anrr. 3. — La durée de 1a Socidté est fixde 4 quatre-vingt-dix ans a
compter du jour de sa constitution définitive.

Arr, 4. — Le siége de la Société est a Paris.

TITRE 11

FONDS SOCIAL. = ACTIONS ET OBLIGATIONS.

AnT. 5. — Actions, — Le fonds soeial est fixé & un million de francs
et divisé en actions nominatives de 500 franes chacune et qui seront
émises contre espéces, Il pourra étre augmenté en vertu d'une délibé-
ration de I'Assemblée géndérale.

ART. 6. — Obligations. — En outre, la Société pourra émellre, apres
auntorisation d'une assemblée géndérale, des obligations, bons ou aulres
engagements die méme nature, et ce pour une somme ui ne pourra
dépasser le eapital social.

Le mode d’émission, la forme des titres et les conditions de rembour-
sement seront déterminés par le conseil d'administration.

Anr. 7. — Chaque action donne droit, sans distinction, & une part
égale dans la propriété du fonds social.

Les dividendes de toute action sont walablement payés aun porteur
du titre et du coupon.

Le montant des actions est payable a
savolr :

50 francs lors de la souscription ;

75 francs aussitot aprés sa cloture;

375 {rancs restant en réserve el ne devant étre versés que successive-
ment au fur et & mesure du développement des opdérations sociales,
aux époques et dans les proportions qui seront détermindes par le con-
apil d’administration.

Art. 8. — Le premier versement est constaté par un récépissé no-
minatif qui sera, dans les trois mois a partir de la constitution de la
Société, échangé contre un titre proviscire d'actions également nomi-
natif.

Tous versements ultérieurs, sauf le dernier,sont mentionnés sur le
titre provisoire.

Le dernier versement est fait contre la remise du titre définitif d*ae-
tion qui est au perteur ou nominatif au choix de 'actionnaire.

Toutefois les actions pourront, apriés avoir été libérées de maoitid,
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¢tre reconverties en actions au porteur par ddibeération de I'assemnblée
oénérale,

Les appels de versements ont lieu au moven d'avis insérés dans les
journaux désignés pour la publication légale des actes de Sociéles.

Tout versement en retard porte intérét de plein droit en faveur de la
Sociétéd, au taux de 5 p. 100 'an 4 compter du jour de exigibilité, et
sans aucune mise en demeure, sans préjudice des droits (quiaura tou-
jours la Société de poursuivre les retardataires par les voies légales.

Art. 9. — La Société pourra, soit distinetement de la poursuite per-
sonnelle, soit concurremment avee elle, faire vendre les aetions que
les porteurs n’auront pas libérdes en temps utile. A cet effet, les numé-
ros des aclions seront publiés dans les journaux indiqués par Iarticls 8,
et, quinze jours apris cetle publication, la Société, sans mise en de-
meure et sans formalité judiciaire, fera proedder ala vente de ces ac-
tions sur duplicata i la Bourse de Paris, et par le ministére d'agent de
change, ou, si les titres ne sont pas cotés, par le ministére et en 'étude
d'un notaire de Paris,

Les titres des actions ainsi vendues deviennent par duplicata nuls
de plein droit; il en est déliveé aux acquereurs de nouveaux sous les
mémes numMEros.

La vente faite dans les conditions ci-dessus aura lieu aux risques et
périls du retardataire. Le prix de la vente s'imputera dans les lermes
de droit, sur ce qui sera di a la Société, par Vaetionnaire EXProprié qui
restera passible du déficit ou profitera de 'exedédant.

ArT. 10. — Les titres provisoires ou définitifs sont extraits de regis-
tres 4 souches, numdrotés, frappés du timbre see de la Sociéts et reve-
tus de Ia signature de deux administrateurs.

ART. 11. — La cession des titres nominatifs s‘opére par une décla-
ration inscrite sur les registres de la Société, signée par le cédant et le
cessionnaire ou leurs mandataires.

Lies titres au porteur se transmettent par la simple tradition.

Les actions ne sont négociables qu'aprés le versement du quart. Le
souscripteur originaire reste, mais seulement dans les termes de la loi,
débiteur des sommes non versées. Les cessionnaires mtermdédiaires
sont affranchis de toute responsabilité a cot égard.

ART. 12. — Tout propriétaire de titres libérés a la faculté, a toute
époque, de convertir 4 ses frais les tifres nominatifs en titres au por-
teur el réciproquement.

ARrT. 13. — Le Conseil d'administration pourra autoriser le dépiot et
la conservation des titres soit dans la caisse sociale, soit dans toute
autre eaisse qu'il désignera. 11 déterminera la forme des certificats de
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dépdt, le mode de lenr délivrance, les {frais auxquels le dépdt ponrea
dtre assujetfi, et les garanties dont exécution de cette mesure doit
étre entourde dans Uintérét de la Sociétd et des actionnaires,

Anr, 1%, — Les droita et obligations attachés 4 action suilvent le
titre dans quelque main qu’il passe.

La possession de I'action emporte de plein droit adhdésion aux statuts
de la Soeiété et aux délibérations de assemblée générale.

ArT. 15. — Toute action est indivisible & I'égard de la Société, qui
n'en reconnait auncun fractionnement.

Tous les propridtaires indivis d'une action sont fenus de se laire re-
présenter aupres de la Société par une seule et méme personne.

Lies héritiers ou ayants cause d'un actionnaire ne peuvent, pour quel-
gque motif que ee soit, provoquer Mapposition des scellés sur les biens
el valeurs de la Soeiété, ni g immiscer en aucune maniere dans son ad-
ministration ; ils doivent, pour exercice de leurs droits, s'en rapporter
aux inventaires sociaux ef aux délibérations de 'assemblée générale.

ArT. 16. — En cas de perte d'un titre nominatif, la Société ne peut
d¢tre tenue d'en déliveer un nouveau que conformément a la loi.

Le nouvean titre sera déliveé conformément a la nouvelle loi sur la
perte des titres.

Anrr. 17. — Les acltionnaires ne seront engagés que jusgu’a coneur-
rence du capital de chaque action ; au dela, tout appel de fonds est
interdit,

TITRE I

COMPTES ANNUELS — DIVIDENDES — FONDS DE RESERVE.

Anrr. 18, — 11 sera dressé, au 30 juin de chagque annde, un état
sommaire de la situation des affaires de la Société, et, an 31 décembre,
un inventaire géndéral de Pactif et du passif. Cet inventaire sera sou-
mis a4 Uassemblée générale des actionnaires dans sa réunion annuelle,

Anrt. 19, — Les produits de Pentreprise serviront d’abord 4 acquit-
ter les dépenses d'entretien, les frais d'administration, U'intérét et "a-
mortissement des emprunts €’il en avait été contracté, et géndéralement
toutes les charges sociales.

Art. 20, — Aprés aequittement des charges mentionnées, il sera
prélevé chagque anndée un vingliéme pour constituer un fonds de rézerve,
jusqu’a ce gqu’il ait atteint le dixiome dua eapital social,
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TITRE IV

ADMINIETRATION.

Art. 2. — La Société ezt administrée par un consell composé de
neul membres au moins, Les fonetions dadministrateurs sont gratuites,
ils n'anront droit qua des jetons de présence dont la valear sera fixde
par Passemblée géndérale.

Le nombre des membres peat étre augmenté par décision de Uassem-
blée générale des actionnaires.

Artr. 22, — Chaque administratenr doit étre propri¢taire de quarante
actions, qui sont inalié¢nables pendant la durée de ses fonetions et al-
fectées i la garantie de sa gestion.

Lies titres de ces actions sont déposés dans Ia caisse sociale et frap-
pés d'un timbre indigquant Uinaliénabilitée .

Art. 23. — Les administrateurs sont nommés par Passembldée an
serutin secrel ; tontefols, le vote peut avoir liew par assis et levé lors-
qu'il est demanddé par cing membres au moins sans réclamation.

Art. 24, — Les fonetions des administrateurs durent cing anndes,
Ils peuvent étre réélus; leur remplacement s'opere par trois chaque
année.

En ecas de déets, de démission ou empdéchement dun membre du
conseil d'administration, il est pourva 4 son remplacement par 'assem-
blée géndérale.

Toutelois, le consell d'administration peut pourvolr provisoirement
aux nominations nécessaires poar gque le nombre des membres du con-
seil d'administration soit maintenu au complet.

L'Assemblée géndrale, lors de la premiére réunion, procede & élec-
tion définitive.

IVadministrateur ainst nomme en remplacement d'un autre ne reste
en exercice que jusqu’a U'époque ol devaient expirer les fonetions de
celui gqu’il remplace.

ArT. 25. — Chaque annde le conseil nomme parmi ses membres un
preésident el un viee-président.

En cas d’absence du président et du vice-président, le conseil désigne
pour chagque séance celul des membres présenls gqui doit en remplir
les fonetions.

Le président et le viece-président peuventl toujonrs éire rédlus.
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AnrT. 26. — Le conseil d'administration se réunit anssi souvent que
Iintérét de la Société Uexige et au moins une fois par mois.

Ant. 27. — Les délibérations sont prises i la majorité des membres
présents. En cas de partage, la voix du président est prépondd-
rante.

Nul ne peut voter par procuration dans le sein du conseil.

La présence d'au moins eing membres est nécessaire pour la validité
des deélibérations.

Anr. 28, — Les delibérations sont constatées par des proces-ver-
baux inserits sur un registre et gigné par le membre qui aura présidé
a la deélibération.

Les copies ou extraits de ces délibérations a produire en justice ou
ailleurs sont certifiés par le président da conseil ou le membre qui en
remplit les fonctions.

Ant. 29. — Le Conseil d’'administration est investi des pouvoirs les
plus étendis pour Uadministration et la gestion de la Socidté.

11 fixe les dépenses générales de administration.

11 passe et auntorise toutes les conventions, les marchés de toute na-
ture et les achats, ventes ou échanges d'immeubles.

I1 autorise tous contrats en participation avee des sociétés ou des
particuliers.

11 autorise, effectue ou ratifie les achats de terrains et autres immeu-
bles 4 Mamiable on aux enchéres.

[l autorise également 'achat des matériaux et autres objels néces-
salres aux opérations.

Il autorise la recetie des prix de ventes et soultes d'échanges, 'en-
missement méme avant Uéehéance de toutes sommes géndéralement
dues 4 la Soeciété en principal et aceessoires, el en donne quittance,

[l autorise tous banx et locations.

1l autorise et consent tfontes main-levées d'opposition ou d'inserip-
tion hyvpothécaire, ainsi que tous désistements Je privilége et droits
réels avee ou sans paiement. )

Il exerce toutes actions judiciaires, tant en demandant qu'en défen-
dant.

11 passe tous traités, transactions, coOmMpromis,

[l détermine le placement des fonds disponibles et régle 1'emploi de
la réserve.

Il autorise tous retraits, transferts et alidcnations de fonds, rentes el
valeurs appartenant a4 la Société.

1l donmne toutes quittances.

Il arréte les réglements relatifs & NDorganization du serviee.
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Il nomme ou révoaque tous emplovés el agents, détermine leurs attri-
butions, fixe leur traitement el, 5’1l v a lien, le chiffre de leur caution-
nement,

Il en autorise la restitution.

IT arréte les comptes qui doivent &tre soumis 4 'assemblée générale,

Il fait un rapport & I'assemblée géndrale des actionnaires sur les
comptes ef sur la situation des affaires sociales.

Il pourveit, s’il y a lieu, & I'"émission des titres dont il est question
dans I'article 6 et contracte tous emprunts et engagements avec ou sans
hypothéque.

Enfin, il gére généralement toutes les aflaires et pourveit 4 tous les
intérdts de la Société, les pouvoirs ci-dessus n'étant qu’indicatils et non
lmitatifs de ses droits.

Art. 30. — Le conseil d’administration peut déléguer ses pouvoirs
i un ou plusieurs de ses membres par un mandat spéeial et pour une
ou plusieurs affaires déterminées, avee une indemnité spéciale fixée
par le conseil d’administration.

II pourra anssi conférer pour les affaires courantes des pouvoirs per-
manents & un directeur unique gqui agira suivant les décisions du con-
seil, lequel fixera ses émoluments.

Il peut conférer & une ou plusieurs personnes, méme étrangéres an
conseil, les pouvoirs que rendrait niécessaires la bonne administration
de entreprise.

ArT. 31.— Les membres du conseil d’administration ne eontractent.
i raison de leur gestion, aucune obligation personnelle ni solidaire,
relativement aux engagements de la Société. Ils ne répondent que de
Iexéeution de leur mandat,

DU DIRECTEUR.

Awrt. 32, — Le directeur unique, s'il en est choisi un par le
consecil d'administration, est chargé de exdéeution des décisions du
conseil,

Art. 33, — II est placé sous Mantorité du conseil d'administration.

Il représente le conseil d’administration vis-a-vis les tiers dans toutes
les affaires de la Soecidété,

ArT. 3%, — Tous les actes gqueleconques engageant la Société, tous
billets, endossements, transferts, mandats et quittances doivent porter
la signature de deax administrateurs.
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TITRE W

COMMISEAIREE.

Arr. 35. — Il est nommeé chagque anndée en assemblée générale un
o plusieurs commissaires, associés ou non, exercant la mission de
vérification el de surveillanee et les attributions que leur conftére la
losi.

Art. 36. — 1l pent &tre alloud aux commissalres une rémundéralion
par l'assemblée générale.

TITRE VI

ASSEMBLEE GENERALE.

Ant. 37. — L’assemblée géndrale régulierement constituée repré-
sente Nuniversalité des aclionnaires.

Elle se réunit & Paris chaque année avant le 1°7 mars.

En outre, le conseil d’administration peut convoquer extraordinai-
rement une assemhblée générale toutes les fois qu'il en reconnait 1'uti-
lité.

Art. 38. — Tout titulaire ou porteur de cing actions est de droit
membre de 'assemblée générale.

Nul ne peut étre porteur de pouvoirs d’actionnaires, s'il n'est action-
naire lui-méme. La forme des pouvoirs est déterminée par le conseil
d’administration.

L’assemblée géndrale est réguliérement constituée lorsque les action-
naires présents réunissent, soit par eux-mémes, soit comme manda-
taires, le quart des actions.

Arr. 39. — Dans le cas oii, sur la premidre convocation, les action-
naires présents ne rempliraient pas la condition ci-dessus imposée pour
constituer 'assemblée géndérale, il est procédé & une seconde convoca-
tion, au moins 4 15 jours d'intervalle.

Les délibérations prises par 'assemblée générale dans cette seconde
réeunion sontvalables, quel que soit le nombre des actionnaires présents
et des actions représentées; mais elles ne peuvent porter que sur les
objets mis & Nordre du jour de la premiére réunion et indiqués dans
les avis de convocation.
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Anr. 80, — Les convoealions anx aszsemblées gindrales ordinaires ot
extraordinaires sont annonedes par un avis msérd, vingt jours au moins
avant 'époque de la réanion, dans deux des journanx dannonces léga-
les de Paris. Ce ddélai peut étre réduit 4 dix jours dans le cas de la se-
conde convocation.

La réunion aura lieu & Paris, au lieu désigné par la convoeation.

Awrr. 41. — Lorsque 'azssemblée générale est appelée & délibérer :

Sur des projets de réunions, fusions avee d'auntres compagnies ;

Sur les modifications & apporter aux statats;

Sur 'asugmentation du fonds social, sar la prorogation ou la disso-
lution de la Sociéts g

Les convocations doiventl conlenir 'indication sommaire de Pobjet
de la réunion.

Art. 42, — Les délibérations portant sur les objets indiqués dans
Particle précddent, ne peavent étre prises que dans une assemblée gé-
nerale, réunissant aw moins la moitié des actions.

Awnr. 43, — Liassemblée géndrale est présidée par le président du con-
seil dadministration, et, en cas d'empéchement, par lo vir{&—prﬁsicleut.

Les deux plus forts actionnaires présents 4 ouverture de la séance
remplissent les fonetions de serutateurs, et, sur leur refus, les deux
plus forts aetionnaires aprés eax, jusgqu’a acceptation.

Lz secrétaire est désigné par le bureau.

Art. 4%, — Llassemblée géndrale entend le rapport du conseil d ad-
ministration sur la sifuation des affaires sociales et celul da ou des
commissaires sur les comples,

Elle entend et discute les comples, et les approuve, sil v a lien.

La délibération portant approbation du bilan et des comptes est nulle
si elle n'a été précédée du rapport des commissaires.

Elle nomme les administrateurs et les commissaires.,

Eunfin, elle prononce souverainement. en se renfermant dans les li-
mites des statlutls, sur tous les intérdls de la Sociélé, ef conliore par ses
délibérations au consgeil d'administration les pouveirs nécessaires pour
les cas qui n'auraient pas été prévas,

ArT. 45, — Les délibérations de Uazsemblée générale sont prises a
la majorité des voix des membres présents ou représentis,

Les votes sont exprimés par assis et levé, & moins que le scrutin se-
cret ne soit dermandé.

Le serutin secret a liea lorsqu’il est réelamé par eing membres an
Moins.

Il est compté 4 chagque actionnaire autant de voix qu’il a de fois vingt
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actions, sans ioutefols que le méme actionnaire puisse avoir plus de
dix voix, v compris, il v a lieu, celle de ses mandants.

Awrr. 46. — Les délibérations de assemblée géndérale prises confor-
meément aux statuts obligent tous les actionnaires, mdéme absents oun
dizsidents.

Elles sont constatées par des proeés-verbaux signés par tous les
membres du bureau, ou au moins par la majorité d'entre eux.

Arr. 47. — Une feuille de présenee destinée & constater le nombre
des membres assistant & Passemblée et celui des actions représentées
par chacun d’enx demeure annexé, ainsi que les pouvoirs, a la minute
du proeiés-verbal de 'assemblée géndrale.

Cette feuille est signée par chagque actionnaire en entrant en
séance.

Awrr. 48. — La justification & faire vis-a-vis des tiers des délibéra-
tions de I'assemblée résulte des copies ou extraits certifiés conformes
par le président du conseil d'administration.

TITRE VII

MODIFICATIONS ATXN STATUTS. — DISSOLUTION., — LIQUIDATION.

AnT. 9. Si 'expérience faisait reconnaitre la nécessité d'apporter
des modifications ou additions aux présents statuts, Passemblée géneé-
rale est autorisée 4 v pourvoir dans la forme détermindée par les arti-
cles 41 et 42 qui précedent.

Art. 50, — En cas de perte de moitié du fonds social, la dissolution
de la Société peut élre prononcée, par décision de U'Assemblée générale,
avant Uexpiration du délail ixé pour sa durée. La perte des deux tiers
du capital social entraine de plein droit la dissolution de la Société.

A Vexpiration de la Soecifté, ou en cas de dissolution anticipée,
I'assemblée générale, sur la proposition du conseil dadministration,
régle le mode de liquidation et nomme, sl y a heu, les hguidateurs.

Toutes les valeurs provenant de la liguidation seront employées,
avant toute répartition entre les actionnaires, & Uextinetion du passif.
Les liquidateurs pourrent, en vertu d'une délibération de assembléc
géndérale, faire le transport & une autre société des droits, acltions et
obligations de la Soeiété dissoute.

De plus, pendant la durée de la liguidation, les pouvoirs de 'Assem-
blée géndérale se continuent ; elle a notamment le droit d’approuver les
comptes de la liquidation et d'en donner quittance.

Droits réservés au Cnam et a ses partenaires



http://www.cnam.fr/

— 400 —

La nomination des liquidateurs met lin aux pouvoirs des adminis-

frateurs.
TITHE Vil
CONTESTATIONS.
Arr. 531. — Dans les ecas de contestations, tout actionnaire devra

faire ¢lection de domicile & Paris, et toutes notifications et assignations
seront valablement faites au domicile par lui élu, sans égard a la dis-
tance du domicile réel,

A délaut d'élection de domicile expresse. cette élection aura lien de
plein droit, pour les notifications judiciaires, au parquet du procureur
de la Wépublique prés le tribunal de premiére instance de la Seine.

Le domicile ¢lu formellement ou implicitement, comme il vient d'étre
dit, entrainera attribution de juridiction aux tribupaux compétents du
département de la Seine.
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